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$6:22L/KL-TTr Tra Vinh, ngay .2 dthang 4 O nam 2024

KET LUAN THANH TRA
Ve viée chap hanh quy dinh ciia phap luit vé dit dai doi véi Cong ty TNHH
Doanh nghiép xa hi Gido duc va Cong dong ECO Vietnam Group

Thuc hién Quyét dinh sé 188/QD-TTr ngay 04 thang 9 nim 2024 cla
Chanh Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh vé viéc thanh tra
viéc chép hanh quy dinh cta phap luét vé dit dai ddi vé6i 03 t6 chirc trén dia ban
tinh Tra Vinh, tir ngay 13/9/2024 dén ngay 27/9/2024. Poan thanh tra da tién hanh
thanh tra tai 03 to chirc 1a d6i tuong thanh tra.

Xét Bdo cdo két qua thanh tra s§ 13/BC-DTTr ngdy 14 thang 10 nam 2024
ctia Trudng doan thanh tra, Chéanh Thanh tra S& Tai nguyén va Méi truong két
ludn nhu sau:

1. THONG TIN CHUNG:

Tén t6 chirc: Cong ty TNHH Doanh nghiép xa hoi Giao duc va Cong
dong ECO Vietnam Group (sau ddy viét tdit la Cong ty).

Dia chi: P.903, Tapg 9, toa nha Diamond Plaza, 34 L& Duan, Phuong Bén
Nghé, Quan 1, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém httu han mot
thanh vién, ma s6 doanh nghiép: 0314561246, dang ky lan du: ngay 08/8/2017,
dang ky thay doi lan thur: 03, ngay 11/3/2024 do Phong Béang ky kinh doanh thuge
S& Ké hoach va Pau tu thanh phd H6 Chi Minh cép.

Nguoi dai dién theo phép luat: Tréan Thi Thuan Trang, Chirc vu: Giam ddc.
2. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH:
2.1. Co sé phap Iy siv dung dit:

- Quyét dinh sb 3365/QD-UBND ngay 30/9/2020 ctia UBND tinh Tra Vinh

vé viéc cho Cong ty TNHH Doanh nghiép xa hoi Gido duc va Cong dong ECO
Vietnam Group thué 3.403, 9m? d4t, toa lac tai xd Phong Thanh, huyén Cau Ke,

tinh Tra Vinh d& thuc hién du 4n Trung tdm tinh nguyén cong dong EVG:

+ Thoi han st dung dat: dén hét ngay 27/5/2024;

+ Hinh thire thué dét: tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

- Hop ddng thué dét s 161/HPTD ngay 30/10/2020 giita S& Tai nguyén
va Moéi truong tinh Tra Vinh va Cong ty TNHH Doanh nghiép xa hoi Giao duc
va Cong dong ECO Vietnam Group.

- Bién ban giao dat trén thuc dia ngay 13/10/2020 cho Coéng ty TNHH
Doanh nghiép x4 héi Gido duc va Cong dong ECO Vietnam Group.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
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gin lidn véi dit sé CV 438598, s6 vio sd chp GCN: CT06290 (thira dat s6 258,
(0 29) va sé CV 438597, s vao s6 cip GCN: CT06291 (thua dat so 259, to 29).
UBND tinh Tra Vinh ky cap ngay 17/11/2020 cho Cong ty TNHH Doanh nghiép
xa hoi Gido dyc va Cong déng ECO Vietnam Group.

.22 Vé tién do swdung dit dé thue hi¢gn Dy dn theo Qu yét dinh chu truong
dau tu:

- Quyét dinh chu truong diu tu s& 1004/QD-UBND ngay 28/5/2019 va

Quyet dinh s6 3169/QD-UBND ngay 08/9/2020 cia UBND tinh Tra Vinh.

- Tién d9 thuc hién dy 4n ddu tu theo Quyét dinh chi truong dau tu:

+ Dén thang 11/2020: hoan thanh thu tuc phép ly;

+ Thang 12/2020 — 9/2022: x4y dung hoan thanh c4c hang muc cua dy an;

+ Tu thang 10/2022: du an hoan thanh dua vao hoat.

Tai thoi diém kiém tra, Cong ty da xay dung va hoan thanh cac hang muc
cong trinh ctia dy 4n dau tu nhu nha cong ddng, nha tinh nguyén, phong trién 1am
van hoa ban dia va lich st dia phuong, 16p hoc tmg dung khoa hoc k¥ thuat, san
choti thi€u nhi, vuon hoa, vudn rau sinh thai ..., du an da di vao hoat dong theo
Quyét dinh chu trwong dau tu cia UBND tinh Tra Vinh.

2.3. Tinh hinh sir dung dit:

2.3.1. Hién trang khu dat: Qua kiém tra, xac minh, hién trang khu dat, Cong
ty da hoan thanh xay dung cac hang muc cong trinh nhu sau:

- D6i Vi thira ddt s6 258, té ban dé sé 29, dién tich 1.496,8m’:

+ Nha cong dong, dién tich: 188,1m?;

+ Nha tinh nguyén, dién tich: 76,2m?;

+ San choi thé thao ngoai troi, dién tich: 500m?;

+ Phan dién tich con lai, Cong ty xay dung cac cong trinh phu trg (nhu nha
v¢ sinh; sén, khudn vién xung quanh nha cfng dong va nha nha tinh nguyén): dién
tich 732,5m? (bao gdom phan dat 1a 1€ duong sat dudng nhya voi dién tich 31,1m?).

- DGi véi thira ddt s6 259, té ban do s6 29, dién tich 1.907, Im’:

+ Phong trién 1am vin héa ban dia va lich sir dia phuong, dién tich:
236,1m?;

+ L&p hoc tng dung khoa hoc k¥ thudt, dién tich: 91,4m?;

+ San choi thiéu nhi, vudn hoa, vudn rau sinh thai, dién tich: 296,7m?;

+ Phin dién tich con lai, Cong ty xay dung cac céng trinh phu trg (nhu nha
dé xe, san, nha vé sinh, nha nau an), dién tich: 1.282,9m?.

2.3.2. Ranh, méc gidi su dung c'z',d't: Xung quanh thua dat Céng ty da xay
dung tuong bao quanh thira dat, ranh moc gidi 6n dinh; khong bi lan, chiém; Cong
ty st dung dat dung ranh gi6i thura dat dugec UBND tinh Tra Vinh cho thué tai
Quyeét dinh s6 3365/QD-UBND ngay 30/9/2020.

2.4. Viéc thuc hién cdc quyén va nghia vu ciia nguoi sir dung dat:
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2.4.1. Vigc thuc hién quyén ciia t6 chirc kinh té dwoc Nha nudce cho thué
dat tra tién thué ddr mét lan cho ca thoi gian thué: Khong,

2.4.2. Vige thuc hién nghia vu tai chinh cua (6 chire kinh té dwoce Nha nudc
cho thué dat:

Cong ty TNHH Doanh nghiép xa hoi Gido duc va Cong dong ECO Vietnam
Group dugc mién tién thué dat 03 nam 08 thang (tr ngay co quyet dinh cho thué
dat 30/9/2020 dén hét ngay 27/5/2024) theo Quyet dinh s6 956/QB CT ngay
19/10/2020 cta Cuc truéng Cuc Thué tinh Tra Vinh vé viéc mién tién thué dat
z}ho Cong ty TNHH Doanh nghiép x4 hdi Giao duc va Cong doéng ECO Vietnam

roup.

2.5. Viée thwe hién gia han siv dung dit:
Ngay 19/10/2023, S¢ Tai nguyén va Moi truorng tinh Tra Vinh c6 Cong van

s6 3350/STNMT-QLDD v& viéc huéng dén thu tuc gia han sir dung dat cia Cong
ty TNHH Doanh nghiép xa héi Gido duc va Cong déng ECO Vietnam Group.

Ngay 21/5/2024, Trung tdm Phyc vu hanh chinh céng thugc Van phong
UBND tinh Tra Vinh t1ep nhéan hd so xin gia han str dung dat caa Cong ty (ngay
hen nhan két qua: ngay 30/5/2024).

Ngay 29/5/2024, S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Tra Vinh c6 Cong van
s6 1795/STNMT-QLPP vé viéc chuyén tra hd so xin gia han s dung dat cua
Coéng ty TNHH Doanh nghiép xd hoi Gido duc va Cong ddng ECO Vietnam
Group (tra lan 1). Noi dung:

- Ngay 25/8/2020, So K& hoach va Pau tu tinh Tra Vinh t6 chure cudc hop
cac nganh lién quan den diéu chinh du 4n. Tai cudc hop Cong ty c6 y kién, sau
khi du 4n hoat déng 6n dinh (05 ndm), Cong ty s& ban giao cong trinh cho dia
phuong va toan bé ky nang quan ly dé kéu goi cac nguon von hd tro vé dia phuong.
Truong hop dia phuong c6 nhu cau dé Cong ty tlep tuc ddng hanh thi Cong ty sin
sang hd trg thém 1-2 nam. S& Ké hoach va Pau tu bdo cdo va UBND tinh Tra

Vinh ¢6 Quyét dinh didu chinh cha truong dau tu s6 3169/QD-UBND ngay
08/9/2020.

- Do d6, S Tai nguyén va Moéi trudng chuyen tra hd so gia han st dung
dat va dé nghi Cong ty lién hé vai UBND huyén Cau Keé dé thuc hién ban giao
cong trinh hodc bd sung vén ban y kién ctia UBND huyén Cau K¢ vé nhu cau hd
tro cua dia phuong ddi véi hoat dong cuia du an va hoan thién ho so ndp lai theo
quy dinh.

Ngay 11/7/2024, UBND huyén Cau Ké c6 Cong vin s6 353 1/UBND-NN
vé viéc gia han thira dat s 258, 259, dién tich 3.403,9m>, t& ban dd s6 29, tai xa
Phong Thanh, huyén CAu K¢, tinh Tra Vinh do Céng ty TNHH Doanh nghiép xa
hoi Gido duc va Cong ddéng ECO Vietnam Group dung tén trén Gidy ching nhan
quyen su dung dét, noi dung: UBND huyén Cau K¢ théng nhét viéc xin gia han
quyén sir dung dat cua Cong ty, rit mong So Tai nguyén va Mdi truong xem xét
hd trg gitp Cong ty dugc gia han sir dung dat.
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Ngay 13/9/2024, Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thudc Van phong
UBND tinh Tra Vinh tiép nhan ho so xin gia han str dung dat cua Cong ty (ngay
hen nhan két qua: ngay 24/9/2024).

Ngay 23/9/2024, Phong Quan ly dét dai thuc hién két ISO do thiét lap xay
dung lai quy trinh theo Luat dat dai ndm 2024 va Nghi dinh s0 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu, cung ngay tiép nhan lai hd so (ngay hen tra két
qua: 21/10/2024).

Ngay 11/10/2024, S¢ Tai nguyén va Méi tru’(mg tinh Tra Vinh c6 Cong van
56 3806/STNMT-QLDD vé viée chuyén tra hd so xin gia han str dung dat ctia
Cong ty TNHH Doanh nghiép xa hdi Gido duc va Cong dong ECO Vietnam
Group (tra lan 2). Noi dung

- Lién hé v6i S& Ké hoach va Dau tu tinh Tra Vinh dé duorc hudng dan thuc
hién thu tuc diéu chinh chu truong dau tu ddi v6i ndi dung vé thoi han hoat dong
cla du an dau tu cho phu hgp vai thoi han xin gia han st dung dat;

- Thuc hién hé so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat do thay
doi thong tin dia chi tru s& chinh va giam dién tich sir dung dat do mé rong duong
giao thong.

3. KET LUAN:

3.1. Uu diém:

Cong ty la doanh nghiép xa héi, muc ti€u hoat dong nham giai quyét van
dé xa hoi vi loi ich cong dong, sau khi chdm dut hoat dong Céng ty s& ban giao
cac cong trinh da xay dung cho dia phuong.

Cong ty da hoan thanh x4y dung cac hang muc dyu an va dua vao hoat dong,
xung quanh khu dit duoc xay dung tuong rao dé quan ly sir dung, ranh mdc gidi
bn dinh; khéng bi 14n, chiém.

Cong ty chip hanh tét quy dinh coa phap luat vé dat dai d6i véi phan dat
dugc UBND tinh Tra Vinh cho thué tai Quyet dinh s 3365/QD-UBND ngay
30/9/2020 cua UBND tinh Tra Vinh vé viéc cho Céng ty TNHH Doanh nghiép
xa hoi Gido duc va Cong dong ECO Vietnam Group thué 3.403 ,9m? dét, toa lac
tai x4 Phong Thanh, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh dé thuc hién du an Trung tim
tinh nguyén cong déng EVG.

3.2. Han ché:

3.2.1. Déivéi Céng ty TNHH Doanh nghiép xa héi Gido duc va Cong a"é‘ng
ECO Vietnam Group:

Hién nay, Cong ty chua dugc UBND tinh Tra Vinh gia han sir dung dat;
Cong ty chua chi dong trong viéc gia han sir dung dat hodc ban giao cong trinh
cho dia phuong nhu y kién théng nhat tai cudc hop ngay 25/8/2020 do S& Ké
hoach va Pau tu tinh Tra Vinh chu tri.

Maitkhac, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tra Vinh dé ¢ van ban huorng
dan nhung dén 07 thang Cong ty moi nop ho so gia han sir _dung dat; thoi gian
(con 06 ngay 1a hét han sir dung dat) Cong ty thuc hién ndp hd so gia han sir dung
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dat la chua phu hop vai quy dinh tai Diém a', Khoan 1, Diéu 74 Nghi dinh 43/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Luat
bat dai.

3.2.2. Doi véi Phong Quan ly dat dai:

) Trong tham muu thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai, Phong Quan ly
dat dai con nhimg ton tai sau:

.- Tham muu tra ho so (lan 1) va dé nghi Cong ty lién h¢ vi UBND huyén
Cau Keé Qé thuc }}ién ban giao cong trinh hodc bd sung van ban y kién cua UBND
huyén Cau Ke ve nhu cau hd trg cua dia phuong dbi véi hoat dong ctia du an va
hoan thién ho so ndp lai theo quy dinh.

Huéng din nhu trén 1a chua ddy du, 16 rang céc ndi dung can hudng dan.
Cu the:

+ Truong hop Cong ty ban giao cong trinh cho huyén Cau K, déng nghia
Céng ty chim dirt thuc hién du an thi co quan nha nudc c6 thim quyén phai thyuc
hién tha tuc thu hdi d4t ma khong can huéng din Cong ty hoan thién ho so ndp
lai theo quy dinh.

_ 1+ Trudng hop UBND huyén Ciu Ké c6 van ban dé nghi Cong ty tiép tuc
ho tro dia phuong thi can phai huéng dan g hoan thién hd so nhu thé nao (thanh
phan hd so phai ndp lai). Thuc té cho thiy, khi tham muu tra hé so lan 2, S& Tai
nguyén va Mai truong tiép tuc yéu cau Cong ty (i) Lién hé voi So Ké hoach va
Pau tu tinh Tra Vinh dé duoc huéng dan thuc hién thi tuc diéu chinh chu truong
dAu tu dbi véi ndi dung vé thoi han hoat dong clia dur dn déu tu cho phit hop véi
thoi han xin gia han str dung dat; (ii) Thuc hién ho so dang ky bién dong dat dai,
tai san gan lién vé&i dat do thay doi thong tin dia chi tru s& chinh va gidm dién tich
sir dung dat do mé& rong duong giao thong.

Pdng thoi cing mot thu tuc hanh chinh nhung tham muu tra hd so 02 lan
dé hudng dan bd sung céc ndi dung khac nhau la khong dung quy dinh tai Khoan
32 Didu 15 Nghi dinh sé 61/2018/ND-CP ngay 23/4/2018 ctia Chinh ph vé thuc
hién co ché mot clra, mot ctra lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh (dugc
stra ddi, b6 sung tai Nghi dinh s 107/2021/ND-CP ngay 06/12/2021).

- Khi S¢& Tai nguyén va Méi truong nhan dugc vén ban cia UBND huyén
Chu Ké vé viéc thdng nhit gia han str dung dét (vin ban chi guri S& Tai nguyén va
Maoi truong) thi Giam ddc S¢ da giao cho Phong Quan ly dat dai tiép tuc tham
muu xtr Iy. Tuy nhién, Phong khong tham muu vén ban don déc, nhic nha Cong
ty thuc hién nép hd so theo Cong van s6 1795/STNMT-QLPD ngay 29/5/2024
cia S& Tai nguyén va Moi trudong. Do do, khi Poan thanh tra t6 chirc cong bd

' “a) Trudc khi hét han sir dung dat 16i thiéu 1a 06 thdng, nguoi sir dung ddt ¢6 nhu cdu gia han si dung dat nép
01 b hé so dé nghi gia han sw dung dat. .

Truong hgp diéu chinh dw dn dau te ma cé thay doi thoi han hoat déng cia duw dn thi nop hé so dé nghi gia han
sir dung dat sau khi c6 van ban cua co quan cé thdm quyén vé viéc diéu chinh du dn dau te;”

2 “3. Truong hop danh muc tai liéu trong ho so gidi quyét thii tuc hanh chinh con thiéu so v&i danh muc tai liéu
duge cong bo cong khai theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay hodc tai liéu chwa cung cdp ddy dii thong tin theo
biéu méu hedng dn ciia co quan co tham quyén thi ngwdi iép nhin ho so thii tuc hanh chinh hwdng din dai
dién t6 chikc, cd nhin bé sung mpt lin ddy dit, chinh xdc.”
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quyét dinh thanh tra véi Cong ty thi Cong ty mai ndm dugce thdng tin va tién hanh
ndp hd so gia han st dung dat (02 thang ké tir khi UBND huyén Céu Ké c6 van
ban).

- Tham muu tra hd so 14n 2 va hudng dan Cong ty thuc hién dang ky bién
dong dét dai, tai san gén lidn véi dat do thay d6i thong tin dia chi tru so chinh va
giam dién tich st dung dit do mé rong dudng giao thong la chua phu hop véi
nguyén tic sur dung dit duoc quy dmh tai Khoan 43 Piéu 5 Luat Pit dai nam 2024
do thoi han str dung dat da hét (den hét ngay 27/5/2024) theo Quyet dinh sb
3365/Qb-UBND ngay 30/9/2020 cua UBND tinh Tra Vinh va hién nay, Cong ty
chua dugc co quan c6 tham quyén xem xét.

Viéc thay d6i thong tin dia chi tru sé chinh, Cong ty dugc phép thuc hién
dong thoi véi viée gia han thoi han hoat dong ctia du 4n dau tu.

Khi tra ho so 1an 2 khéng c6 cin cr x4c dinh dién tich giam do mo rong
duong giao thong. Qua thanh tra cho thay, c6 dién tich 31,1m? dat la 1é duong sat
dudng nhyra, khong cé quyét dinh thu hdi dit dé xay dung dLrorng giao thong.

Dé6i véi viée giam dién tich 31,1m? (chlem 0,91% tong dién tich dat thug)
khong thude truomg hop diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai Piém b
Khoan 3 Piéu 41 Lu4t Pau tu ndm 2020. Vi vay, co quan cé chirc nang quan ly
dit dai 6 trach nhiém xem xét xu ly phan dién tich 31,1m? khi thuc hién trinh ty,
thu tuc gia han str dung dat.

4. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN PA AP DUNG
(NEU CO): Khong

5. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY:

Tir két qua thanh tra, Chanh Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi truong kién
nghi cac néi dung nhu sau:

5.1. Kién nghi Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong:

C6 van ban chi dao viéc thuc hién két luén thanh tra theo quy dinh tai Pidu
103 Luéat Thanh tra ndm 2022.

5.2. Yéu cau Céng ty TNHH Doanh nghiép xa hoi Gido duc va Cong
déong ECO Vietnam Group:

- Khén truong thuc hién cac thu tuc dé gia han sir dung dét dam bao trong
thoi gian 06 thang ké tir ngay 01/8/2024, hét thoi han ma ngudi str dung dat khong
lam thu tuc gia han thi Nha nudc thu hoi dat trir truong hop bét kha khang theo
quy dinh tai Khoan 5 Piéu 112 Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Ludt Dét dai, cu thé:

3“4 Thuc hién quyén va nghia vu ciia nguwoi siv dung ddt trong thoi han sit dung dit theo quy dinh ciia Lut
nay va quy dinh khdc ciia phap ludit ¢6 lién quan; khong xam pham quyeén, loi ich hop phdp cua nguoi su dung
dat lién ké va xung quanh.”.

4 “b) Thay doi quy mé dién tich dat sir dung trén 10% hodic trén 30 ha, thay déi dia diém dau tw;”



7

+ Cong ty lién h¢ voi So K¢é hoach va Pau tu tinh Tra Vinh dé thuc hién
thu tuc gia han thoi han hoat dgng ctia dy dn dau tu theo quy dinh, trong do co
thue hi¢n didu chinh dia chi try s& chinh cua Cong ty,

+ Sau khi duQu gia han thoi han hoat dong cua dy én dau tu, Cong ty thuc
hi¢n thu tye dé gia han st dung dat.

-T rong thoi gian chua co quyet dinh gia han str dung dat, Cong ty co trach
nhi¢m quan ly, st dung dat dung vi tri, ranh gioi va chdp hanh céc quy dinh cua
phap ludt ve dat dai ddi voi phan dién tich dat dugce UBND tinh Tra Vinh cho thué
tai Quyét dinh s 3365/QD-UBND ngdy 30/9/2020 vé viéc cho Cong ty TNHH
Doanh nghi¢p xa hoi Gigo duc va Cong dong ECO Vietnam Group thué 3.403, 9m’
dat, toa lac tai xa Phong Thanh, huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh dé thyc hién dy an
Trung tam tinh nguyén cong déng EVG.

5.3. Déoi véi Phong Quan Iy dit dai:

- T chire rut kinh nghiém déi véi cong chirc trong tham muu xir ly h6 so
gia han sir dung dat cua Cong ty TNHH Doanh nghiép xa hoi Gido duc va Cong
dong ECO Vietnam Group.

- Theo ddi, don dbc viéc thue hién céc thi tuc dé gia han st dung dat cua
Cong ty, truong hgp Cong ty khong thuc hién gia han thi tham muu thu hoi dat
theo quy dinh.

Trén day la Két luan thanh tra viéc chap hanh quy dinh cta phap lut vé dat
dai d6i v6i Cong ty TNHH Doanh nghiép xd héi Gido duc va Cong dong ECO
Vietnam Group./.

Noi nhan: ¢
-BLP S&:; CHANH THANH TRA

- Cong ty TNHH Doanh nghi¢p xa hoi

Giao duc va Cong dong ECO Vietnam Group;
- Phong Quan ly dat dai;

- Thanh tra So; )

- TT CNTT TNMT (dang cong TTDT);

- Luu: VT, HO so DTTr.

Leé Tri Diing



