CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Tw do - Hanh phiic

Sé: 10/2023/ND-CP Ha Ngi, ngay 03 thang 4 nam 2023

UBND Ti’NH TRA VINH

NGHI PINH

~ Sira doi, bo sung mot s6 didu ciia cic nghj dinh
hwéng dan thi hanh Luét bit dai

Can cir Ludt T6 chike Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sita doi, bo
sung mét s6 diéu cia Ludt To chite chinh phi va Ludt T 6 chite chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cte Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can cir Ludt Pdu tw ngdy 17 thdng 6 nam 2020;

Cén cir Nghi quyét s6 39/2021/QH15 ngay 13 thang 11 nam 2021 ciia Quéc
héi vé Quy hoach sit dung @t quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam
2050, Ké hoach sir dung dat quéc gia 5 nam 2021 - 2025;

Theo dé nghi ciia Bé triomg Bo Tai nguyén va Méi truong,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sua ddi, bé sun o mot s6 diéu cuia cdc nghi dinh
huéng dan thi hanh Ludt Pat dai.

Pidu 1. Stra dbi, bé sung mjt s6 didu ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh chi tiét thi hanh m¢t s diéu ciia Luft
Dit dai

1. B6 sung khodn 4 Piéu 15 nhu sau:

“4. Thoi gian bi anh huong d6i véi truong hop bat kha khang khong tinh
vao thot gian dugce gla han 24 thang theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 cua
Luét Dit dai va Diéu 15b clia Nghi dinh nay.

Chu tich Uy ban nhéan dén cap tinh cin ¢t quy dinh vé céc truong hop bat
kha khéang cta phap luat va thuc té trién khai cac du an dau tu dé xdc dinh thoi
gian bi anh huéng cua trudng hop bat kha khang ddi véi du an thude dia ban mot
tinh, thanh phd truc thudc trung wong. Truéng hop du an thude dia ban tir hai tinh,
thanh phd truc thude trung wong trd 1én thi cin ct dé xuét cua Uy ban nhan dan
cac tinh, thanh phé trie thudc trung wong co lién quan, Bo truong B Tai nguyén
va Moi trudng xem xét, quyét dinh; truong hop cén thiét 1y y kién cua B9, nganh
lién quan.”
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2. Stra d6i, bd sung Piéu 15b nhu sau:

«Pidu 15b. Thu hdi dit dbi véi trudng hep cham dirt hoat dong cia du
4n dau tu theo quy dinh cia phap luat vé dau tw

Viéc thu hoi dit dbi voi truong hop chim durt hoat dong cia du dn dau tu
theo quy dinh cua phép luat vé déu tu, trir truong hop Nha nudce thu hoi dat theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu 64 va khoan 1 Diéu 65 cta Ludt Dat dai dugc thyc hién
theo quy dinh sau day:

I. Truong hop dugc Nha nu6e giao dit co thu tién st dung dat, cho
thué dit thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué thi xir Iy thu hoi dat nhu sau:

a) Chu déau tu duoc tiép tuc sir dung dét 24 thang ké tir ngay du 4n dau tu
bi chdm dut hoat dong theo quy dinh ctia phip luat vé dau tur;

b) Trong thdi han 24 thang ké tir ngdy du an déu tu bi cham dit hoat dong
theo quy dinh, chu diu tu duoc thuc hién chuyén quyén st dung dat, ban tai
san hop phap gin lién véi dat cho nha dau t khac theo quy dinh cua phap luit.

Khi hét thoi han 24 thing dugc gia han tién do st dung dAt ma chu déu tu

khéng thyc hién duoce viée chuyen quyén st dung dét, ban tai san hop phép cua
minh gan lién voi dat cho nha dau tu khac thi Nha nuoc thu héi dét khong bdi
thuong vé dat tai san gén lién véi dAt, trir trudng hop bét kha khang quy dinh tai

khoan 1 Diéu 15 ctia Nghi dinh nay.
2. Trudmg hop duge Nha nuoc cho thué dét thu tién thué dat hang nim
thi xir ly thu hoi dat theo quy dinh sau day:
~a) Chu dAu tu dugc tiép tuc sir dung dat 24 thang ké tir ngay du én dau tu
bi cham dirt hoat dong theo quy dinh ctia phap luat vé déu tu;
b) Trong thoi han 24 thing ké tir ngay du an dau tu bi cham dut hoat dong
theo quy dinh, chu dau tu duoc thuc hién béan tai san hop phap gan lién vé6i dét cho

nha dau tu khic theo quy dinh cua phap ludt. Nha nude thu hoi dat clia nguoi ban
tai san gin lién voi d4t thué dé cho ngudi mua tai san str dung dat thué.

Khi hét thoi han 24 thang duoc gia han tién do st dung dat ma chi dau tu
khong thuc hién dugce viée ban tai san hop phap cua minh gan lién véi dét cho nha
dau tu khac thi Nha nude thu hdi dat, khong bdi thuomg vé dAt, tai san gén lién
voi dat, trir trudmg hop bat kha khang quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 cia Nghi dinh
nay.”

3. B sung Diéu 17a nhu sau:
“Pidu 17a. PAu gia quyén sir dung dit khi Nha nuéc giao dit c6 thu
tién sir dung dét, cho thué dat

1. Té chirc tham gia déu gia quyén sir dung dit phai ¢ du cac diéu kién sau
day:

a) Thudc d6i twgng duge Nha nudce giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai
Diéu 55 va Piéu 56 cua Luat Dét dai. Truong hop dau gia mot thira dat hodc mot
du 4n gom mét hodc nhiéu thira dat ma c6 hai (02) cong ty trd 1én c6 s hiru chéo
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l4n nhau theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty
tham gia dau gia quyén sir dung dat trén;

b) Dép ung cac didu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 cua Luat Pat dai, khoan
2 va khoan 3 Diéu 14 cia Nghi dinh nay;

c) Phai ngp tién dat trudc bing 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat;

d) Khéng thudc ddi tugng bi cim tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phép luat;

d) bap ung dleu kig¢n quy dinh cua phap ludt vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san dbi véi truong hop déu gia quyén sir dung dat dé thyc hién du
4n nha &, du an kinh doanh bét dong san khéc.

2. biéu kién ho gia dmh cé nhan tham gia ddu gid quyén sir dung dat:

a) Thudc dbi tuong dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Didu 55 va Didu 56 cua Luit Dat dai va dp Gmg cic diéu kién quy dinh tai diém
¢ va diém d khoan 1 Piéu nay;

b) Trudng hop hé gia dinh, ca nhén tham gia diu gia quyén st dung dat dé
thyuc hién dy 4n dau tur thi phai bao dam cac didu kién quy dinh tai diém a khoan
ndy va diém b, diém d khoan 1 Diéu nay.

3. Diéu kién dbi voi dit dua ra du gia quyén sir dung dat gom:
a) Dap tmg quy dinh tai khoan 1 Piéu 119 cua Luat Pit dai;

b) Ba dugc co quan nha nude co thdm quyén quyét dinh gia khoi diém dé
dau gia quyén sir dung dat;

¢) Viée ddu gia quyén sir dung dat thuc hién doi vdi timg thira dat;

~ d)Da c6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan ¢ thim quyén phé duyét
dbi véi dat thuc hién dv 4n dau tr xdy dung nha 6.

4. K& tir thoi diém cong b két qua tring dau gia thi khoan tién dat truéce
va tién 13i (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghia vu
tai chinh ciia nguoi sir dung dit.

Trudng hop nguoi trang dau gia khong nop tién hodc khong np du tién triing
diu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai dlem d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh nay
thi nguoi trang dau gia khong duoc nhan lai tién dat coc. Poi voi trudng hop nguoi
tring d4u gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nude hoan tra so tién
chénh 1&ch nhiéu hon so véi sd tién dat coc theo quy dinh.”

4. Bb sung khoan 5 Diéu 32 nhu sau:

“5. Pbi véi cong trinh xay dung c6 sir dung vao muc dich luu tri du lich theo
quy dinh cua phap luat vé du lich trén dat thuong mai, dich vu néu dap ing du dleu
ki¢n theo quy dinh cua phap luét vé dat dai, phap ludt vé x4y dung, phap luat vé
kinh doanh bat dong san thi dwoc chimg nhan quyén sé hiru cong trinh xay dung
gan lién véi dt theo myc dich sir dung dat thwong mai, dich vy; thoi han sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 126, khoan 1 Piéu 128 cua Luat Dét dai. Chu
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s& hitu cong trinh xdy dung chiu trich nhiém trude phap luat vé viéc dap umg du
diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung, phap luat vé kinh doanh bit
dong san.

Viéc chiung nhéan quyén s¢ hitu cong trinh xdy dung quy dinh tai khoan nay

dugc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay. Viéc thé hién
thong tin vé thira dét trén Glay ching nhan pha1 ding muyc dich va thoi han su

dung dt theo quy dinh cua phap luat.”
5. Stra ddi, bd sung Diéu 37 nhu sau:

“Bleu 37. Cip Giay chung nhan dbi véi cac trwong hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu 95, khoan 3 Diéu 105 cia Luit Pit dai

1. Péi véi dia phuong da thanh Iap Vin phong dang ky dat dai theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua Nghj dinh nay thi viéc cap Gidy chig nhan, x4c nhin
thay di vao Gidy ching nhén da cap thuc hién nhu sau:

a) Vin phong diang ky dat dai thuc hién d6i véi to chuc, co s& ton gido;
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai thye hién dv an dAu tu; to chire, ¢4 nhéan
nude ngoai; doanh nghiép co von dau tu nude ngodi;

b) Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai hoic Vin phong dang ky dat dai thuc
hién dbi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai dugc s& hitu nha ¢ gin lié ién voi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam;

¢) Vin phong dang ky dat dai, Chi nhénh Vian phong dang ky dat dai dugc
su dung con diu cua minh dé thuc hlen cip Gidy chitng nhan, x4c nhén thay déi

vao Giay chirng nhin da cép.

2. Béi vai dia phuong chua thanh lap Van phong dang ky dét dai theo quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 5 cia Nghi dinh néy'

a) S¢ Tai nguyén va Méi truong cap Gidy chimg nhén cho to chire, co so
ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thue hién dy an dau t; t6 chirc,
ca nhan nuédc ngoai; doanh nghiép cd von déu tu nude ngodi;

b) Uy ban nhén dan cap huyén cdp Gidy chirng nhén cho h¢ gia dinh, ci
nhan, cong dbng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai dugc s& hitu nha
o gan lién voi quyen su dung dét & tai Viét Nam.

3. Trudng hop Uy ban nhén dan cap tinh uy quycn cho S¢ Tai nguyen va

Moi truong cap Giay chimg nhén quyén sit dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 105 cua Luat Dt dai thi dugc

stt dung ddu cua S¢ Tai nguyén va Moi truong.
4. Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé cac trudong hop cap Gidy

ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat khi thuc hién dang ky bién dong dat da1 tai san gin lién véi dat va viée xac

nhan thay d6i vao Giay chimng nhén da cép.”
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6. B6 sung khoan 5 Diéu 46 nhu sau:

“5. Truong hop cong ty nong, 1am nghiép co quyét dinh giao dat, cho thué
dat theo phuong an sir dung dat da dugc phé duyét theo quy dinh tai cac khoan 1,
2 va khoan 3 Piéu nay ma sau d6 Nha nugce thu hoi dat clia cac cong ty nong, lam
nghiép dé st dung vao muc dich theo Diéu 61 va Diéu 62 Luat Pit dai thi khong

thuc hién diéu chinh lai phuong an sir dung dt; viéc thu hdi dit dugc thyc hién
theo quy dinh cta phap ludt hién hanh.”

7. Stra ddi khoan 6, b sung khoan 7 va khoan 8 Piéu 60 nhu sau:
“6. Thuc hién thu tuc hanh chinh vé dét dai trén méi trudng dién tir

a) Can ctr diéu kién cu thé vé ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin dét dai
va co sO dir ligu dat dai dang quan ly, co quan tiép nhan ho so va tra két qua gidi
quyct thu tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Diéu nay c6 trach nhiém té chirc
viée tiép nhén hé so va tra két qua giai quyet thu tuc hanh chinh trén méi truong
dién tir theo quy dinh cua Chinh phu.

b) Déi véi truong hop thyc hién thu tuc hanh chinh vé dang ky, cap Giay
chirmg nhan trén moi truong dién tir thye hién nhu sau:

Co quan tiép nhan, giai quyét ho so cé trach nhiém thuc hién cac trinh tur,
thu tyc hanh chinh vé dit dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; trudng hop
can phai klem tra, xdc minh lam rd hodc do nguyen nhan khdc ma khong tra két
qua giai quyét ho so theo diing quy dinh vé thoi glan giai quyet thu tyc hanh chinh
vé dat dai thi co quan tiép nhan ho so, giai quyet thu tuc gui thong bao bang van
ban hodc qua Cong dich vu cong hodc qua tin nhin SMS cho ngudi yéu cau, trong
d6 néu 1o ly do.

Nguoi str dung dat, chu s hitu tai san gin lién véi dét co trach nhi¢m hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt bang hinh thirc truc tiép hodc
tryc tuyén thong qua chirc ning thanh toan ciia Cong dich vu cong.

Co quan tiép nhan hodc co quan giai quyét ho so théng bao cho ngudi yéu cau
thue hién tha tuc hanh chinh ngp ban chinh Giéy ching nhan da cép, cac gidy to theo
quy dinh sau khi nguoi sir dung dét hoan thanh nghia vy tai chinh.

Viéce tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh duoc thyc hién tai co quan
uep nhén hd so hodc qua dich vu buu chinh cong ich hodc tai dia diém theo yéu
cau dbi voi truong horp tlep nhan ho SO va tra két qua giai quyet thu tuc dang ky
dit dai, tai san khac gan lién véi dat, cap, cap ddi, cép lai Gidy ching nhan.

7. Ngudi sir dung dat, chi so hiru tai san gin lién véi dat yéu cau thuc hién
thu tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Didu nay chiu trach nhi¢m truée phap
luit vé tinh chinh xéc, trung thyc cia ndi dung ké khai va cac gidy tr trong hé so
da nop.

Co quan tiép nhan ho s0 chiu trach nhi¢ém k]Cl‘I‘l tra tinh day di cta thanh
phan hé so; co quan giai quyét th tuc hanh chinh vé dét dai chiu trach nhié¢m thuc
hién dung tham quyén va thoi gian theo quy dinh cta phap ludt, khong chiu trach
nhiém vé nhitng néi dung trong cac vin ban, gidy to c6 trong hd so da dugc co
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quan, nguoi co thim quyén khac chép thuan, thim dinh, phé duyét hodc giai quyét
trude do.

8. Viéce két ndi, chia sé dit liéu, lién thong dién tir gilra cac co quan dé thuc
hién giai quyét tht tuc hanh chinh va thanh todn nghia vu tai chinh cia nguoi yeu
cau thuc hién thu tuc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé thuc hién thu tuc
hanh chinh trén moi truong dién tu va phap luat vé thuc hién co ché mot cira, mot

ctra lién thong.”
8. Bb sung Diéu 65a nhu sau:

“Piéu 65a. Trinh tw, thu tuc thu hoi dit dbi voi tnro’ng hop chim diit
hoat djng clia du 4n dau tu theo quy dinh cia phap ludt vé diu twr

1. Co quan déng ky dAu tu hodc nha dau tu giri vin ban charn duit hoat dong
ctia du 4n du tu c6 sir dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dau tu dén co quan
tai nguyén va mdi truong noi co dat, trir tredng hop quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 48 cua Luét Pau tu.

2. Sau khi nhin duoc vén ban chdm dat hoat dong cua du an dau tu, co
quan tai nguyén va moéi truong co trach nhiém kiém tra, x4c dinh céc du an dau
tir bi chdm dirt hoat dong ma phai thu hoi dat.

3. Viéc thu hoi dat v té chirc thyc hién quyét dinh thu h01 dat duoc thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 15b va khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 66 cua Nghi
dinh nay.”

9. B4 sung Piéu 68a nhu sau:

“Dleu 68a. Diéu kién, tiéu chi cho phép chuyén muc dich sir dung dat
trong lia, dat rirng phong ho, dat rimg dic dung sang muc dich khic dé thue
hién du 4n dau tw

1. Cé dir an ddu tu duoc chip thuan chi truong dau tu hodc dugc cap gidy
chimg nhan dang ky dau tu theo quy dinh cta phap luat dau tu.

2. Phu hop v6i quy hoach su dung dét cap huyén, dyu an déu tur ¢6 trong danh
muc ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén da dugc phé duyét theo quy dinh
cua phap luat.

3. C6 phuong an trong ring thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhi¢m
ndp tién trong ring thay thé theo quy dinh cua phép ludt vé 1am nghiép ddi voi
truomg hop chuyén muc dich sir dung dat ring phong hg, dét rimg dic dung sang
muc dich khéc; c6 phuong an sur dung tAng dat mat va vin ban hoan thanh trach

nhi¢ém nop tién bao vé, phat trién dit trong haa theo quy dinh cua phap ludt vé trong
trot di voi truomg hop chuyén muc dich sir dung dat chuyén trong lua sang muc

dich khac.

4. C6 dénh gia so bo tic dong moi truong, danh gia tac dong mdi truong theo
quy dinh ctia phap luét vé bao vé& moi truomg (néu o).

5. Co quan, ngum ¢6 tham quyen thdm dinh, chip thudn chu trrong chuyén
muc dich sir dung dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat trong lua sang muc dich
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khéc chi chiu trach nhiém vé nhimg ndi dung tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay; khong
chiu trdch nhiém vé nhu’ng noi dung khac da duoc co quan, nguoi co tham quyén tham
dinh, chdp thuan, quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do.”

10. Bd sung Diéu 68b nhu sau:
“Pidu 68b. Trinh tu, thii tuc giao dét, cho thué dt déi véi truwdng hop
quy dinh tai khoan 3 Didu 29 ciia Lujt Pau tu

Déi voi truong hop dwoc chdp thuin nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 29 cua Luat Dau tr nim 2020 thi 4 ap dung trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dét quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 ctia Nghi
dinh nay. Co quan cé tham quyén thyc hién thu tuc chap thudn nha dau tu khi nha
dAu tur dap tmg cac diéu kién theo quy dinh cia phap ludt c6 lién quan.

Co quan, ngudi co thim quyen gidi quyét thu tuc giao dat, cho thué dt, cho
phep chuyen muc dich sir dung dét khong chiu trach nhiém d6i véi cac nodi dung
ve chap thuan cha truong dau tu, lwa chon nha dau tu theo quy dinh cua phép ludt
vé dau tu, phap luat vé nha & va phap luét khac co6 lién quan.’

11. Stra d6i, bé sung Piéu 72 nhu sau:

“Diéu 72 Trinh ty, thi tuc ding Ky, cap Glay clmng nhin quyen st
dung dit, quyén s& hlﬂl nha & va tai san khac gin lién véi dat cho nguoi nhin
chuyén nhwong quyen sir dung dit, mua nha ¢, cdng trinh xiy dyng trong
cac du an phat trlen nha & va trong cac du an kinh doanh bat ddng sian khéng
phii du 4n phat trién nha &

1. Sau khi hoan thanh cdng trinh, chii dau tw c6 trach nhiém giri S¢ Tai
nguyén va Mdi truong cac gidy to sau day:

a) Dbi véi du én phat trién nha ¢

Glay chirmg nhan hodc quyét dinh giao dét, cho thué dat cia co quan cd
thdm quyén; chu‘ng tir thuc hién nghia vu tai chinh cua chu dau tu dy 4n, truong
hop ¢6 thay déi nghia vu tai chinh thi phal ndp ching tir chirng minh v1ec hoan
thién nghia vu tai chinh d6i v&i sy thay déi d6 (trr truomg hop duge mién hodc
cham ndp theo quy dinh cia phap ludt);

So db nha, dét d3 x4y dung 1 ban vé mit bing hoan céng hodc ban vé thiét
ké mat bang c6 kich thude cic canh cua ting cin hd da ban phu hgp véi hién trang
xdy dung va hop ddng da ky; Gidy phép xay dung (néu c6); Thong béo cla co quan
chuyén mon vé xay dung cho phép chu dau tu nghiém thu cong trinh hoac chap
thuan két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh dwa vao sir dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung; danh séch céc can hg, cong trinh xdy dung (c6 cdc thong tin
s6 hidu cin ho, dién tich dat, dién tich xdy dyng va dién tich sir dung chung, riéng
cua timg can hg; truong hop nha chung cu thi so d6 phai thé hién pham vi (kich
thudce, dién tich) phan dat sir dung chung cia cac chu can hg, mit bang xay dung
nha chung cu, mat bing cuia timg tang, timg can ho.
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b) Dbi voi du an kinh doanh bt dong san khong phai 1 dy 4n phat trién
nha o:

_ Gidy chimg nhn quyén s dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gin
lién v6i dat; chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh cta cha du én, truong hop c6
thay d6i nghia vu tai chinh thi phai np ching tir chimg minh viéc hoan thién
nghia vu tai chinh dbi voi su thay ddi dé (trir trudmg hop dugc mién hoic chim
ndp theo quy dinh cua phap luat);

Bén vé thiét ké mat bang phu hop Vi hién trang xdy dung va hop dong da
ky; Théng bdo cua co quan chuyén mon vé xay dung cho phép chu dau tu nghiém
thu hang muc c6ng trinh, cong trinh hodc chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh dua vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé
xdy dung; danh sich cac tai san (cong trinh, hang muc cong trinh, phan dién tich
cua hang muc cong trinh) gom cac thong tin tén cuia tai san, dién tich dat, dién tich

xay dung st dung chung, sir dung riéng cua tirng tai san.

2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so hop 1€, So
Tai nguyén va Mdi truong co trach nhiém kiém tra hi¢n trang sur dung dat, nha ¢
va cong trinh da xdy dung khong phai 1a nha & va diéu kién chuyén nhugng quyén
str dung dét, ban nha &, cong trinh xdy dyng cta chu déu tu dy an.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, S¢ Tai nguyén va Moi trudng co trach
nhi¢m gui thong béo cho chu dau tr du 4n vé két qua kiém tra; giri théng bao kem
theo so d6 nha, dat va cong trinh xay dyng khéng phai la nha ¢ da kiém tra cho Vin
phong dang ky dit dai dé lam thu tuc ding ky nha, dat va cong trinh xay dung
khong phai 1a nha ¢ cho bén mua ddi véi cac truong hop di diéu kién theo quy dinh
cua phap luat; ding cong khai két qua kiém tra trén trang thong tin dién tir cua Uy
ban nhan dan cap tinh, ctia S¢ Tai nguyén va Méi trudng noi c6 dat.

3. Chu déu tu du an nha o ¢6 trach nhiém nép 01 bd hd so ding ky, cap
Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dét thay cho ngudi nhan chuyén nhuong quyen st dung dét, mua nha &, cong
trinh xdy dung khong phai la nha & hodc cung cép hd so cho bén mua dé tu di

dang ky. Hd so gdm co:

a) Don dang ky dAt dai, tai san gén lién voi dat cap Giay chimg nhén quyén
stir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dat;

b) Hop dong vé chuyén nhugng quyen stt dung dét, mua ban nha &, cong
trinh x4y dung khong phai 1a nha ¢ theo quy dinh ctia phép ludt;

¢) Bién ban ban giao nha, dét, cong trinh xay dung khong phai l1a nha o.

4. Vian phong dang ky dit dai c6 trach nhiém:

a) Kiém tra cac gldy to phép ly trong_ hd so; xac nhin du diéu kién hay

khong du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha &
va tai san khéc gén lién voi dat vio don ding ky;

b) Guri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vy tai chinh;

¢) Ciip nhit théng tin vao hd so dia chinh, co s& dit liu dét dai (néu cd);
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d) Thuyc hién cap Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dét quy dinh tai Piéu 37 ciia Nghi dinh nay;

d) Yéu ciu chu déu tu du 4 an nop Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét d3 duoc cap dé chinh 1y vao hd so

dia chinh, co s& dir liéu dat dai:

e) Trao Gidy ching nhén quyen sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san
khéc gin lién véi dat cho ngudi dé nghi cap Gidy chting nhan.

5. Vian phong dang ky dat dai trep nhan ho so, giai quyét tha tuc dang ky, cp
Gidy chimg nhan cho ngudi nhan chuyén nhuwong quyén su dung dit, mua nha ¢,
cong trinh x&y dung khéng phai la nha ¢ trong cac dy 4n phat trién nha ¢ va trong
cic du an kinh doanh bat dong san khong phai dy 4n phat trién nha ¢ doi vdi truong
hop da ndp di hé so theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.’

12. Stra ddi, bd sung Piéu 101 nhu sau:

“Pidu 101. Thim quyen diéu chinh quyét dinh thu hoi dét, giao dit,
cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat trwde ngay 01 thing 7
nim 2014

Co quan co6 thim quyén quyet dinh thu héi dét, giao dat cho thué dét, cho
phép chuyen muyc dich sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013 thi
¢6 tham quyén quyét dinh didu chinh déi voi trwong hop da co quyet dinh thu héi
dat, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dét ma khong phu
thudc vao thim quyén quyet dinh thu hoi dét, giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét trude ngay 01 thdng 7 ndm 2014.”

Pidu 2. Sira di, bé sung mot s6 dleu cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé gia dat nhu sau:

1. Bb sung khoan 4 Piéu 16 nhu sau:

“4. P6i v6i truong hop ap dung cac phuorng phap dinh gia dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2,3 va 4 DICU 4 cua Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cap tinh co
trach nhiém ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thc trong thoi gian khong
quéa 90 ngay ké tir ngdy co quan nha nudc co tham quyen ban hanh quy€t dinh
giao dat, cho thué dat, chuyen muc dich st dung dat, cho phep chuyen tir hinh
thire thué dat tra tién thué dat hang nim sang thué dét tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué, gia han sir dung d4t, diéu chinh thoi han sur dung dat.”

2. B sung Diéu 18a nhu sau:
“Pidu 18a. Thoi diém tinh thu tién thué dit ddi véi trudmg hop dwge
gia han sir dung dit, diéu chinh théi han sir dung dat

1. Péi véi truong hop nguoi su dung dat duge co quan nha nudc co thim
quyén gia han sir dung dit khi hét thoi han str dung thi thoi diém tinh thu tién thué dét
la ngdy dau tién cia thoi han thué dat tiép theo.

2. Déi véi trrdng hop ngudi sir dung dat dugc co quan nha nudc co tham quyén
quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dat thi thue hién nhur sau:
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a) Truong hop st dun g dat co ngudn goc duge Nha nudc cho thué dat thu tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thug thi tho diém tinh thu tién thué dat 1 thoi diém
Nha nude quyet dinh diéu chinh thoi han sit dung dat Vige thu, khau trir, hoan tra
tién thué dat thue hién theo quy dinh cta phap luat vé thu tién thué dat;

b) Truéng hop sir dung dat co ngudn goc dwoc Nha nudce cho thué dat thu
tién thué dét hang nam thi thoi diém tinh thu tién thué dat cho chu ky 6n dinh don
gid thué dat dau tién la thoi diém Nha nucrc quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung
dit dé tinh thu tién thué dat hang nim.’

Diéu 3. Sira dbi, b sung mot sb diéu ciia Nghl dinh 50 148/2020/Nf) Ccp
ngay 18 thang 12 nim 2020 cia Chinh phi sira ddi, b6 sung mjt s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luét DAt dai

. Stra dbi, bd sung khoan 12 Piéu 1 (khoan 2 Diéu 14b Nghi dinh sb
43f2014/ND-CP) nhu sau:

“2. St dung dét thuong mai, dich vu.”.

2. Stra ddi, b6 sung khoan 21 Diéu 1 (diém d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh
50 43/2014/ND-CP) nhu sau:

“d) Trong thdi gian 05 ngay lam vige ke tir ngdy ngudi tring dau gia da
hoan thanh ngh1a vu tai chinh, co quan tai nguyén va méi truong trinh co quan c6
tham quyen cap Gidy ching nhan, ky hop dong thué dat déi vai truong hO‘p thué
dit; td chirc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chirg nhén; chi dao cap nhat,
chinh 1y co so dit ligu dat dai, ho so dia chinh.

Trudng hop ngudi tring ddu gia khong nop tién hodc nop khong du tién
trang déu gia quyén sur dung dit trong vong 120 ngay ké tir ngay co quyét dinh
cong nhén két qua trang dau gia thi Uy ban nhin dan cap c6 thdm quyén huy quyét
dinh c6ng nhan két qua trang déu gia quyén st dung dat.”.

3. Stra ddi, bo sung khoan 1 va khoan 5 Diéu 4:

“1. Dbi vai trudng hop st dung dAt vao muc dich san xuat, kinh doanh quy
dinh tai Diéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ma c6 dién tich dit do Nha nuéc
giao dé quan 1y, dat néng nghiép str dung vao muc dich cong ich va c6 thé tach
thanh mot dy én doc 1dp nhung Nha nuée di cé quyét dinh thu héi va giao dat,
cho thué dét cho chu dau tu trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi nha
dau tu dugc tiép tuc sir dung ddl cho dén khi hét thoi han giao dat, cho thué dat,
Déi voi truong hop da co quyét dinh thu hdi dat nhung chua c6 quyét dinh giao
d4t, cho thué dat thi thyc hi¢n theo quy dinh tai Nghi dinh nay, trir truong hop quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 118 cua Luét Pt dai.

Dbi véi truong hop da duge Uy ban nhan dan cap tinh chép thuan viéc nhin
chuyén nhucmg, nhan gop von, thué quyen sir dung dat nong nghiép dé thuc hién
du 4n dau tu phi nong nghiép trudc ngay Nghl dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma
vin ban chép thuan da vuot qué 36 thang ké tir ngay ky nhung nha dau tu chua
thuc hién thoa thudn véi ngudi st dung dat va vigc st dung dat thyc hién dy an
phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit da dugc co quan c6 thim quyén phé
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duyét thi nha dAu tu phai thuc hién lai thu tuc d& nghi Uy ban nhan dan tinh chép
thudn theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Truong hgp co quan co tham quyen da lua chon nha dau tu thuc hién du
an dau tu theo quy dinh phap luat vé dau fu truge ngay Nghi dinh nay c6 higu lyc
thi hanh ma thudc d6i twong dugce giao dat, cho thue dit khong thong qua dau gia
quyen sir dung dat quy dinh tai diém b khoin 2 Piéu 118 Luat Dét dai thi duogc
tiép tuc thuc hién cac thu tuc giao dat, cho thué dét khong thong qua déu gia quyén
su dung dat.”

Piéu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong ho*p Gidy chirng nhdn da dugc co quan co thdm quyén ky trude
ngay Nghi dinh ndy c6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua trao cho nguoi sir dung dit,
chu s& hitu tai san gén lién véi dat thi tiép tuc thuc hién thu tuc theo quy dinh
trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh.

2. Truomg hop di tiép nhan hé 0 du gia quyén sir dung dat trude ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua phép
luat tai thoi diém tiép nhan ho so.

3. Truong hop da tiép nhan hé so diéu chinh quyet dinh thu hoi dat, giao
dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat cua Thu tuéng Chinh
phtl d3 ban hanh tir truéc ngay 01 thang 7 nim 2004 thi tiép tuc thuc hién theo
quy dinh trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

Diéu 5. Diéu khodn thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 20 thang 5 nim 2023.
2. Thay thé cum tir “noi dang ky ho khau thuong tri” bing cum tir
“noi dang ky thuong tri” tai Piéu 3a Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu (dugc b sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2

Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 naim 2017 cua Chinh phu stra déi,
bé sung mdt sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai).

3. Thay cum tir “cap glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat doi v6i truong hop duge uy quyén theo quy
dinh” tai khoan 4 Diéu 2 Nghi dmh s6 01/2017/ND- CP bang cum tur “cap, xac
nhan thay doi gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat theo quy dinh”.

4. Thay thé cac cum tir tai Phu luc kém theo Nghi dinh s6 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 sura d6i, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai nhu sau:

a) Thay thé cum tir “Ching minh nhéan dan” bang cum tr “Chung minh
nhan dan/thé can cude cong dan/sd dinh danh ca nhin” tai Mau s6 01;

b) Thay thé cum tir “Chitng minh nhan dan, Thé cin cuéc ca nhan” bang
cum tir “Ching minh nhén déan/thé can cudc cong dan/sb dinh danh ca nhan” tai
Miu sb 02;
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c) Thay thé cum tir “dia chi noi dang ky ho khau thuong trd, s6 chirg minh
nhin din” bang cum tir “dia chi noi dang ky thuong tru, ching minh nhén dan/the
can cudc cong dan/sé dinh danh ca nhan” tai Mau 50 05.

5. Bii bo cac quy dinh sau day:

a) Khoan 4 va khoan 5 Piéu 5b Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu ( dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 2
Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phu sira doi,
bo sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai);

b) Khoan 14, 23, 45 va 62 Diéu 2, khoan 6 Dicu 3 Nghi dinh 56
01/2017/ND-CP ngay 06 thing 01 nam 2017 cia Chinh phu stra dbi, bd sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

¢) Khoan 6 va khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18
thang 12 nam 2020 cua Chinh phu sura dbi, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luét Dét dai.

Piéu 6. Trach nhiém thuc hién

B9 truéng, Thu truong co quan ngang b6, Thu trueong co quan thudc Chinh
phti, Chu tich Uy ban nhén dan céc cap va t6 chirc, cé nhan khac co lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Péing; KT. THU TUONG
- Thi twéng, cac Pho Thu tudng Chinh phi; PH(:) THU TUGNG

- Céc Bo, co quan ngang bg, co quan thuge Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thude trung wong;

- Viin phong Trung uong va cac Ban cua Dang; /

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nwdc;

- Hoi déng din tdc va cac Uy ban cua Qube hoi;

- Viin phong Quoc hoi;

- Toa 4n nhén din téi cao;

- Vién kiém sat nhan déan t6i cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Ngin hing Chinh sich xa hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung womg Mit trin To quoc Vigt Namy;

- Co quan trung uong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro ly TTg, TGD Cong TTDT,
céc Vu, Cuc, don vi trye thude, Cong béo:

- Luu: VT, NN (3)

Trin Hong Ha




