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LOI GIOI THIEU

Thuc hién y kién chi dao cua Tinh ¢ uy va Uy ban nhan dén tinh Tra Vinh, Vé
viéc giao SO Tai nguyén va Moi trudng to chirc tap huén chuyen mon nghiép vu vé
linh vyc tai nguyén va moi truong cho cong chirc cap huyén va cap xa.

Nhim tang cuong ning cao kién thirc cho doi ngii cong chic x3, phudng, thi
tran (goi chung 13 cap xd), cong chirc Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén, thi
x3, thanh phd (goi chung 1a cip huyén) ciing nhu chia s& kinh nghiém véi Lanh dao
UBND cép huyén, Lanh dao UBND cép xa va Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai vé cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai va quan 1y, s dung dét cong trén dia
ban tinh Tra Vinh, ngay 16/8/2019, S& Tai nguyén va Mbi trudng c6 COng vin sd
1331/STNMT-VP vé viéc ding ky tham du tap huin nghiép vu Quan 1y nha nudc
vé dat dai, tai nguyén nuéc, khoang san va bao vé moéi truong, ké hoach tip huin
du kién vao cac ngay 27/9/2019 va ngay 04/10/2019. Song song d6, S¢ Tai nguyén
va Moi truong bién soan tai lidu tap huin vé cong tac quan Iy nha nudc vé dat dai
va quan 1y, sir dung dat cong, cu thé hoa mot s6 ndi dung cong viée ciing nhu trach
nhiém cua cac dia phwong nham giup cho cong chirc cip huyén, cip xa co thém
thong tin dé tham khao phuc vu cho cong tic quan 1y nha nudc vé dat dai va quan
Iy dat cong gdp phan hoan thanh tét nhiém vu duoc phan cong ndi riéng, hoan
thanh nhiém vu chinh tri ctia dia phuong, don vi n61 chung trong tho1 gian toi.

Tran trong kinh chao!



CHUYEN DE 1:
Quy ché Phéi hep gitra Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai, UBND
cip xd va co quan céng chirng, chieng thuc trong viéc xac nhan hg gia dinh, ca
nhan truc tiép san xuat ndng nghiép trén dia ban tinh Tra Vinh

A. Can cie phép ly

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cua Chinh
phai quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai;

Can cir Nghj dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thing 01 nam 2017 cua
Chinh phu sita doi, bé sung mét sé Nghi dink quy dinh chi tiét thi hanh Ludr Pat
dai;

Can cir Thong tw s6 2312014/ TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 1014 cia Bé
truong BG Tai nguyén va méi truong quy dinh vé Gidy chiing nhdn quyén si dung
dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;

Can cir Thong tw s6 2412014/ TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 1014 cia B
truong Bo Tai nguyén va méi trwong quy dinh vé hé so dia chinh;

Can cir Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cia B
triwong Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh sé 01/2017/NP-
CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira doi, bé sung mét sé6 Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludr Pdt dai va sira déi, bo sung mot sé diéu ciia cdc Thong tu
huéng ddn thi hanh Ludt Pdt dai;

B. N§i dung

l. Viéc xac nhin hd gia dinh, ca nhin tryuc tiép san xuat nong nghiép
dwgc thuwe hién trong cac trweong hop sau day:

a) Giao dat néng nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai Diéu 54
ctia Luat dat dai;

b) Pang ky nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén st dung dat trong lua
cua ho gia dinh, ca nhan;

¢) Cong nhan quyén sir dung dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan;



d) Thu hdi dit nong nghiép cta ho gia dinh, c4 nhan ma can xac dinh ddi
tuong duogc boi thuong, ho tro.
I1. P6i véi thi tuc nhan chuyén nhwong, nhan ting cho dat trong lda
1. Cin ctr dé x4c nhan 1a d6i twong truc tiép san xuat néng nghiép:
a. D6i véi ca nhan
Ca nhan khong thudc d6i twong huong luong thuong xuyén; dbi twong da

nghi huu, nghi mat strc lao dong, thoi Viéc duge huong tro cap x4 hoi quy dinh tai
diém b va d Khoan 2 Diéu 3 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT.

b. Déi vai ho gia dinh

C6 it nhat mot thanh vién cua ho gia dinh khong thudc doi twong dugc
huong luong thuong xuyén; doi twong da nghi huu, nghi mat stre lao dong, thoi
Viéc duge huong trg cap xa hoi quy dinh tai diem b va d Khoan 3 bicu 3 Thong tu
s0 33/2017/TT-BTNMT.

2. Co quan xac nhan:

UBND cép xi noi ho gia dinh, ca nhan dang ky h khau thuong trd ¢ trach
nhiém Xxac nhan ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat néng

3. Trinh tu thuc hién

a. Ho gia dinh, ca nhin ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong, nhan ting cho dat
trong laa dén UBND cap xa noi dang ky ho khau thuong tra d€ nghi xac nhan la
doi tuong truc tiep san xuat ndng nghiép.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan nop yéu cau dang ky nhan chuyén nhugng,
nhan ting cho quyén sir dung dat trong l0a tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai cap huyén thi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai cap huyén cé trach nhiém
guri van ban dé nghi xac nhan dén Uy ban nhan dan cap xa noi dang ky ho khau
thuong trd cta ho gia dinh, ca nhan.

b. Uy ban nhan dan cip xa noi ding ky ho khau thuong tri cua ho gia dinh,
ca nhan co trach nhiém xé&c nhan cho ho gia dinh, ca nhan d6 1a ddi tuong tryc tiép
san xuat ndng nghiép theo dang quy dinh trong thoi gian khdng qué 02 ngay lam
Viéc.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan nop yéu cau dang ky nhan chuyén nhuong,
nhan tang cho quyén st dung dat trong IGa tai Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai cap huyén thi. Uy ban nhan dan cap x4 noi dang ky ho khau thuong tri caa ho
gia dinh, c4 nhan c6 trach nhiém xac nhan cho ho gia dinh, ca nhan d6 1a dbi tugng
tryc tiép san xuat ndng nghiép theo dung quy dinh trong thoi gian khéng qua 02
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi. Chi nhanh Vin phong ding
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ky dat dai cap huyén giri két qua cho ho gia dinh, ca nhan thoi gian 01 ngay lam
Viéc.

c. Cac co quan cong chung, chuang thyuc cac hop ddng nhéan chuyén nhuong,
nhé}n tang cho dat trong lua co trach nhiém kiém tra dung doi tuong tryc tiep san
xuat ndng nghiép trudc khi cong chirng, chang thuc cac hop dong.

d. Ho gia dinh, c4 nhan nop day du hd so nhan chuyén nhuong, nhan ting
cho dit trong l0a tai Bo phan tiép nhan va tra két qua cip huyén theo quy dinh va
kém theo vin ban xac nhan cia UBND cap xa (ban sao c¢6 cong chang, ching thuc
hoidc ban sao ¢6 ban chinh dé can bo tiép nhan hd so dbi chiéu).

I11. Péi véi tha tuc giao dat ndng nghiép theo quy dinh tai Piéu 54 Luat
bat dai (bao gom cac loai dat thugc nhém dat ndng nghiép nhu: dat trong lUa,
trong cay hang nam, trong cay lau nam, dat lam nghiép, dat nudi trong thay
san,...)

1. Cin ctr dé x4c nhan 1a d6i twong truc tiép san xuat néng nghiép:

a. D6i véi ca nhan

Ca nhan khong thudc d6i tuong huong luong thuong xuyén; dbi tuong da
ngqhi huu, nghi mét strc lao dong, thoi vjéc dugc huong tro cap xa hoi quy dinh tai
diém b va d Khoan 2 Biéu 3 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT.

b. Déi vai ho gia dinh

C6 it nhat mot thanh vién cia ho gia dinh khong thudc doi twong duoc
huong luong thuong xuyén; dbi tuong da nghi huu, nghi mat strc lao dong, thoi

Viéc duge huong trg cap x& hoi quy dinh tai diém b va d Khoan 3 Diéu 3 Thong tu
$6 33/2017/TT-BTNMT.

2. Co quan xac nhan:

UBND cép xi noi ho gia dinh, ca nhan déng ky ho khau thuong trd ¢ trach
nhiém xac nhan ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat néng nghiép

3. Trinh tu thuc hién

a. Sau khi tiep nhan day du ho so theo quy dinh, Phong Tai nguyén va Moi
truong cap huyén gui van ban vé UBND cap xa noi dang ky ho khau thuong tri dé
nghi X&c nhan ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat ndéng nghiép.

b. Trén co so dé nghi cua Phong Tai nguyén va Moi truong Cép‘ huyén,
UBND cap x4 noi dang ky ho khau thuong tra c6 van ban xac nhan gui ve Phong
Tai nguyén va Mai truong cap huyén khong qua 03 ngay lam viéc ke tir ngay nhan
duogc van ban dé nghi.



c. Sau khi ¢6 van ban x4c nhan cia UBND cp xa noi ding ky ho khau
thuong tra du dieu kién thi Phong Tai nguyén va Mai truong trinh UBND cap
huyén ban hanh Quyét dinh giao dat theo quy dinh.

d. Viéc xéc nhan nay khong lam ting thém thoi gian giai quyét thu tuc hanh
chinh ma duoc thu’C hién long ghép trong qua trinh do dac, thuc hién cac nghiép vu
chuyén mon,.

IV. Péi véi thii tuc cong nhan quyén sir dung dat nong nghiép (bao gom
cac loai dit thudc nhoém dit néng nghiép nhw: dat trong lGa, trong cay hang
nim, trong ciy lau nim, dit |am nghiép, dit nudi trong thay san,...)

1. Can cir dé x4c nhan 1a ddi tugng truc tiép san xuat ndng nghiép:
a. D6i vai ca nhan
Ca nhan khong thudc d6i tuong huong luong thuong xuyén; dbi tuong da

nght huu, nghi mat st lao dong, thdi viée dugc huong trg cap x& hoi quy dinh tai
diém b Khoan 2 Diéu 3 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT.

b. Bdi véi ho gia dinh

C6 it nhat mot thanh vién cua ho gia dinh khéng thudc doi twong duoc
huong luong thuong xuyén; doi twong da nghi huu, nghi mat ste lao dong, thoi
viéc duoc hudng trg cap xa@ hoi quy dinh tai diém b Khoan 3 biéu 3 Thong tu so
33/2017/TT-BTNMT.

c. Sau khi xem xét can cir tai Diem a Khodn nay di v6i ca nhan hogc biem
b Khoan nay doi vei ho gia dinh neu du di€u kién thi xac nhan. Truong hop chua
du dicu kién dé xac nhan thi tiep tuc xem xet mot trong cac can cur sau day dé xac
nhan:

- D6i vé6i ca nhan

Dang sur dung dét ndng nghiép do duoc Nha nudce giao, cho thué, cong nhan
quyen su dung dat do nhan chuyen ddi, chuyén nhuong, thira ké, tang cho, nhan

gop vén biang quyén st dung dat; dang sir dung dat ndng nghiép ma chua duoc
Nha nudc cong nhan.

- Pbi voi ho gia dinh
C6 nguon thu nhap thuong xuyén tir san xuat ndng nghiép trén dién tich dat

dang str dung quy dinh tai Diém a Khoan nay, ké ca truong hop khong c6 thu nhap
thuong xuyén vi ly do thién tai, tham hoa moi truong, hoa hoan, dich bénh.

2. Co quan xac nhan:

UBND cAp X& noi ho gia dinh, ca nhan dang ky ho khau thuong trd ¢6 trach
nhiém xac nhan ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat néng nghiép



3. Trinh tu thuc hién

a. Sau khi tiép nhan day du hé so theo quy dinh, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai cap huyén gui vin ban vé UBND cap xa noi dang ky ho khau thuong trd
dé nghi x&c nhan ho gia dinh, ca nhén truc tiép san xuat ndng nghiép.

b. Trén co s& dé nghi cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai cap huyén,
UBND cip x3 noi diang ky ho khau thudng tra c6 van ban xac nhan gii vé Chi
nhanh Vin phong ding ky dit dai cap huyén trong 03 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc van ban dé nghi.

c. Sau khi c6 vin ban xac nhan cta UBND céap xi noi dang ky ho khau
thuong tra da diéu kién thi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cip huyén
chuyén hd so qua cho Phong Tai nguyén va Mai truong trinh UBND cap huyén ky
Giay chang nhan.

~d. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan st dung dat khong cung noi dang ky ho
khau thuong trti thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cap huyén thuc hién
trinh tu nhu sau:

- Truéc khi tiép nhan hd so, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cap
huyén de nghi ngudi st dung dat nop mot trong céc gidy to (Ban sao Giay ching
nhan, gidy to mua ban, thira ké, tang cho,...) 6 lién quan dén khu dat ndng nghi¢p
dang sir dung (khong phai khu dat dang 1ap tha tuc xin céng nhan quyén sir dung
dat) dé lam co so goi UBND cap xa noi ¢ dat xac nhan viéc str dung dat. Truong
hop ngudi sir dung dat khdng cé loai gidy to nao lién quan dén khu dat dang st
dung thi Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai cap huyén hudng dan nguoi sir
dung dat ké khai khu dat dang sir dung.

- Sau khi tiép nhan day da hd so theo quy dinh, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai cap huyén gui ddng thoi vé UBND cép x4 noi c6 dat dé dé nghi Xac
nhan viéc s dung dat va UBND Cap xa noi dang ky ho khau thuong tra dé nghi
xé&c nhan ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat ndng nghiép.

- Trén co s C4c gidy to lién quan dén khu dat hoac To ké khai cua ngudi sir
dung dat, UBND cap xa noi co dat x4c nhan viéc st dung dét cia ho gia dinh, ca
nhan gui vé UBND Cap x4 noi diang ky ho khau thuong tri va Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai cap huyén trong 03 ngay lam viéc. Trén co s¢ d6, UBND
cap xa noi dang ky ho khau thuong trd xac nhan déi tuong truc tiép san xuat néng
nghiép giri vé Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai cap huyén trong 03 ngay lam
Viéc.

d. Viéc xac nhan nay khong lam ting thém thoi gian giai quyét tha tuc hanh
chinh ma duogc thyc hién 16ng ghép trong qué trinh do dac, thuc hién cac nghiép vu
chuyén mon,...



CHUYEN DE 2
Thuec hién chieng thuc cac loai hep dong
A. Co sé phap ly

Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu vé cip ban
sao tir s6 gdc, chung thuc ban sao tir ban chinh, chiing thuc chir ky va chang thuc
hop dong, giao dich.

Luat hon nhan va gia dinh s6 52/2014/QH13 ngay 19/6/2014.
B. N§i dung thuc hién
1/ Giay ching nhan cap 1a ho gia dinh:

al Ho gia dinh sir dung ddt 1a nhiing nguoi c¢6 quan hé hon nhan, huyét
théng, nuodi dudng theo quy dinh cta phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang song
chung va co quyén su dung dat chung tai thoi diém duoc Nha nude giao dat, cho
thué dat, cong nhan quyén sir dung dat; nhan chuyén quyén sir dung dat. (khoan 29,
dicu 3, Luat dat dai).

Thanh vién gia dinh bao gém vo, chong; cha me dé, cha me nudi, cha
duong, me ké, cha me vo, cha me chong; con dé, con nudi, con riéng caa vo hoic
chdng, con dau, con ré; anh, chi, em cung cha me, anh, chi, em cung cha khac me,
anh, chi, em cuing me khac cha, anh ré, em ré, chi dau, em dau cua ngudi cing cha
me hoac cung cha khac me, cung me khac cha; ong ba néi, 6ng ba ngoai; chau ndi,
chau ngoai; ¢, di, ch, cau, bac rudt va chau rudt (Khoan 16, Biéu 3, Luat hon
nhan gia dinh).

b/ Cach thuc hién chimg thuec:

Xéc dinh thanh vién h§ gia dinh dé UBND céc xa thuc hién chirng thuc can
ctr vao cac thanh vién c6 trong s6 ho khau cua gia dinh do tai thoi diém cip giéy
ching nhéan quyen sit dung dat. Truong hop sau khi cap gidy chung nhan s6 ho
khau da qua nhiéu lan thay 601 khong con s6 ho khau cii thi can clr vao tang thu
ctia Cong an dé xac dinh lai s6 thanh vién c6 trong ho tai thoi diém cép gidy.

2/ Céch x4c dinh tai san chung, riéng cia vo chong (Luat HNGD)

a/ Tai san chung cua vo chong (Piéu 33, Luat HNGD)

1. Tai san chung cua vg chong gom tai san do vo, chong tao ra, thu nhap do
lao dong, hoat dong san xuat, kinh doanh, hoa loi, lg1 tirc phat sinh tir tai san riéng
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va thu nhép hop phap khac trong thoi ky hon nhan, trir treong hop duge quy dinh
tai khoan 1 Diéu 40 cua Luat ndy; tai san ma vo chong duoc thira ké chung hodc
duoc tang cho chung va tai san khac ma vo chong thoa thuan la tai san chung.

Khoan 1, Diéu 40:

Trong trueong hop chia tai san chung ciia vo chong thi phan tai san dwoc
chia, hoa lpi, lpi titc phdt sinh tir tai san riéng cia méi bén sau khi chia tai san
chung la tai san riéng cua vo, chong, triv truong hop vo chong cé théa thudn khdc.
Phan tai san con lai khéng chia van 1a tai san chung ciia vo' chong.

Quyen stt dung dat ma vo, chong c6 dugc sau khi két hon 1 tai san chung
ciia vo chdng, trir trudng hop vo hodc chong duogc thira ké riéng, duoc ting cho
riéng hodc c6 duoc thong qua giao dich bang tai san riéng.

2. Tai san chung cua vg chdng thudc s hiru chung hop nhét, duoc dung dé
bao dam nhu cau cia gia dinh, thyc hién nghia vu chung ctia vo chong.

3. Trong trudng hop khéng co cin cir dé chimg minh tai san ma vo, chong
dang c6 tranh chap la tai san riéng cua moi bén thi tai san dé dugc coi la tai san
chung.

b/ Tai san riéng cua vo chong (Piéu 43, Luat HNGD):

1. Tai san riéng cua vg, chong gom tai san ma mdi ngudi co trude khi két
hon; tai san dugc thira ké riéng, dugc tdng cho riéng trong thoi ky hon nhan; tai san
duoc chia riéng cho vg, chong theo quy dinh tai cac diéu 38, 39 va 40 cia Luat
nay; tai san phuc vu nhu cau thiét yéu cua v, chong va tai san khac ma theo quy
dinh cta phap luat thudc sé hitru riéng cua vg, chong.

Diéu 38:

1. Trong thoi ky hén nhdn, vo chong c6 quyén théa thudn chia mét phin
hodc toan b¢ tai san chung, tru truong hop quy dinh tai Diéu 42 cua Ludt nay; néu
khong thoa thudn duoc thi co quyén yéu cau Toa dn giai quyét.

2. Théa thudn vé viéc chia tai san chung phai lap thanh van ban. Van ban
nay dwoc cong chimg theo yéu cau ciia vo' chong hodc theo quy dinh cia phdp
luat.

3. Trong truwong hop vo, chong cé yéu cau thi Toa dan gidi quyét viéc chia tdi
san chung cua vo chong theo quy dinh tqi Diéu 59 cua Ludt nay.

Diéu 39:

1. Thoi diém c¢é hiéu luc cia viée chia tai san chung cua vo cho”‘ng la thoi
diém do vo chong thoa thudn va dwoc ghi trong van ban; néu trong van ban khong



xdc dinh thoi diém c6 hiéu luc thi thoi diém cé hiéu luc dwoc tinh tir ngay lap van
ban.

2. Trong truwong hop tai san dwoc chia ma theo quy dinh cua phadp ludt, giao
dich lién quan dén tai san doé phdi tuan theo hinh thuc nhdt dinh thi viéc chia tai
san chung cua vo chdng c6 hiéu luc tir thoi diém viéc thoa thudn tudn thi hinh
thirc ma phap ludt quy dinh.

3. Trong truong hop Toa dn chia tdi san chung cia vo chong thi viéc chia
tai san chung co hiéu lyc ké tw ngay ban an, quyét dinh cua Toa an co hiéu lyc
phap luat.

4. Quyén, nghia vy vé tdai san gitta vo, chong véi nguoi thir ba phdt sinh
truoc thoi diém viéc chia tai san chung co hiéu lyc van cé gid tri phap ly, true
truong hop cac bén co thoa thuan khac.

2. Tai san dugc hinh thanh tir tai san riéng cua vo, chdng ciing 13 tai san
riéng cua vo, chong. Hoa loi, loi tirc phat sinh tur tai san riéng trong thoi ky hon
nhan dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 va khoan 1 Diéu 40 cua
Luat nay.

3. Sira 16i, b6 sung, hity bé hop dong, giao dich dd dwoc chirng thue.

UBND mot sf')’ xa thyc hién ching thyc chua ding theo quy dinh chwa Nghi
dinh 23 nhu: dong dau tai cho stra, ghi n6i dung sai roi chinh thanh néi dung diung
tai cho sura, ...

Can cir theo quy dinh Nghi dinh 23/2015/ND-CP, ngay 16/02/2015 cua

Chinh pht Vé cip ban sao tir s6 gdc, chimg thyc ban sao tir ban chinh, ching thuc
chit ky va chung thuc hop dong giao dich.

. Sua 16i sai sot trong hop dong, giao dich dd duoc chimg thuc (Khoan 2,
Diéu 39, Nghi dinh 23/2015/ND-CP).
Ngueoi thyc hién chirng thuc gach chan 16i sai So't‘cd‘n sira, dong déu ciia co
quan thyc hién chung thuc va ghi vao bén lé cua hop dong, giao dich noi dung da
swea, ho tén, chir ky cua nguoi swa, ngay thang nam sua.

CHUYEN DE 3

N§i dung xac nhin don cap doi, don dang ky bién dong dfi]: dai (tiép tuc
sir dung dat); don dang ky cap giay chitng nhan lan dau.

1/ Xac nhan don cap (101 cap lai glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (muc I1):



~ Chi xéc nhan di v6i truong hop clp doi gidy chimg nhan do do v& lai ban
do dia chinh.

Noi dung xac nhén tai muc II phai ghi : dwong ranh gidi thia dat c6 thay doi
hay khéng thay déi so véi gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat dwoc cap.

2/ Xac nhan tiép tuc sir dung dat dbi voi don dang ky bién dong dat dai (muc
1)

UBND cép xa thuc hién ‘Xéc nhan hd gia dinh, c4 nhan tiép tuc su dung dat
theo quy dinh tai khoan 2, 3, diéu 74, Nghi dinh 43.

Noi dung xdac nhén tai muc II phai ghi 10: ho gia dinh, cd nhdn dang truc
tiép sir dung dat dé san xudt nong nghiép ma chwa co quyét dinh thu héi dat cia co
quan nha nwée c6 tham quyén. Pu diéu kién tiép tuc sir dung dat.

3/ Xac nhan don dang ky, cip gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

No6i dung xac nhan tai muc II phai dang va diy da theo huéng dan trong
don, cu thé:

Trieong hop cé gidy to vé quyén sir dung ddt, quyén sé hiru tai san gan lién
VOl ddt thi khong xac nhdn cac noi dung tqi cac Piém 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Muc nay;,
dang ky riéng vé dat thi khong xdc nhan noi dung Piém 4, dang ky riéng tai san thi
khong xdc nhan noi dung Piém 2 va Piem 3 Muc nay.
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_CHUYEN DE 4: ,
QUY PINH VE QUAN LY HO SO PIA CHINH

|. Kiém tra chinh 1y hd so dia chinh

1. Kiém tra ho so dia chinh bao gém:

a) Kiém tra sau khi xay dung ban dau trudc khi dua vao sir dung;
b) Kiém tra trong qué trinh cap nhat, chinh Iy bién dong.

2. Noi dung kiém tra ho so dia chinh bao gém:

a) Kiém tra hinh thic trinh bay tai liéu hd so dia chinh;

b) Kiém tra tinh thong nhat cua ting thong tin gitta cac tai liéu bao gom:

- Sy théng nhat cua théng tin s6 hiéu thira, dién tich, loai dat giira so dia
chinh va s6 muc ké dat dai, ban do dia chinh;

Sy thong nhat cia céc thdng tin ding ky bién dong gitra ho so thi tuc ding
ky bién dong véi so dia chinh, ban luu (hoac ban quét) Giay ching nhan, tai liéu
do dac st dung, so6 muc ké dat dai;

- Sy thdng nhét caa viéc chinh ly ranh giéi, dién tich thua dat giira hd so thu
tuc dang ky bién dong dat dai vai ban d6 dia chinh;

¢) Kiém tra tinh ddy d noi dung cua ting tai liéu hd so bao gdm:

- Kiém tra sb lugng ho so thu tuc ding ky ban dau, hd so thu tuc ding ky
bién dong vé dat dai, tai san gan lién vai dat da duoc cap nhat, chinh ly vao so6 dia
chinh;
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- Kiém tra sb luong ban quét cua Gidy chirng nhan va céc gidy to phap Iy vé
quyeén str dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lien vai dat luu trong co sé dit liéu dia
chinh so vai so luong giay to cung loai hién co;

3. Trach nhiém va mac do kiém tra ho so dia chinh quy dinh nhu sau:

a) S¢ Tai nguyén va Moi truong kiém tra, nghiém thu chat luong hé so dia
chinh duoc lap ban dau trude khi dua vao st dung trir truong hop quy dinh tai
biém ¢ Khoan nay.

Mtc d6 kiém tra thuc hién theo quy dinh caa Bo Tai nguyén va Moi truong
vé kiém tra, tham dinh va nghiém thu cong trinh, san pham dia chinh;

b) Van phong dang ky dét dai c6 trach nhiém:
- Kiém tra viéc do dac chinh ly, chia tach thira dét trén ban do dia chinh;

- T6 chuc kiém tra thudng xuyén viéc cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh
dang so da thuc hién.

¢) Vin phong diang ky dat dai cap tinh co trach nhiém kiém tra dinh ky viéc
cap nhat, chinh ly ho so dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cap
huyén thuc hién. Mac do kiém tra toi thicu la 20% so truong hop da cap nhat,
chinh ly;

d) Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cap huyén c6 trach nhiém kiém tra
toi thiéu 6 thang mot lan viéc cap nhat, chinh ly ban sao ho so dia chinh do cdng
chure dia chinh cap xa thuc hién.

I1. Phan cAp quan ly hé so dia chinh
1. Quan Iy hd so dia chinh dang sé:

a) Vian phong dang ky dat dai cdp tinh chiu trach nhiém quan ly hd so dia
chinh dang so cua tinh;

b) Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai cap huyén chiu trach nhiém quan ly
ho so dia chinh dang s6 cua dia phuong.

2. Phan cap quan Iy ho so dia chinh dang giay:
a) Van phong dang ky dat dai cap tinh quan ly cac tai liéu gom:

- Ban luu Gidy chiing nhan; s6 cap Giay chang nhan d6i véi to chic, co s
ton giao, ca nhan nudc ngoai, doanh nghiép cd von dau tu nudc ngoai, to chic
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nudc ngoai co6 chirc nang ngoai giao, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thuc
hién du an dau tu;

- Hé théng hd so thi tuc ding ky cua cac dbi twong thuoc tham quyén tiép
nhan, thuc hién dang ky dat dai;

- Ban db dia chinh va céc loai ban db, tai liéu do dac khac dang sir dung dé
dang ky, cap Giay chung nhan;

- Hé théng s6 dia chinh dang str dung, duoc lap cho cac déi tuong dang ky
thugc tham quyen;

- H6 so dia chinh da 1ap qua cac thoi ky khong sir dung thuong xuyén trong
quan ly dat dai;

b) Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cap huyén quan ly cac tai lieu gom:

- Ban luu Giay chang nhan; s6 cap Gidy chiing nhan dbi véi ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc so hitu nha ¢
tai Viét Nam;

- Hé thdng hé so thi tuc dang ky caa cac ddi twong thudc tham quyeén tiép
nhan, thuc hién dang ky dat dai;

- Ban d6 dija chinh va cac loai ban do, tai liéu do dac khac sir dung trong
dang ky, cap Giay ching nhan;

- S6 dia chinh duoc lap cho cac ddi twong thudc tham quyén ding ky va sb
muc ké dat dai dang sur dung trong quan ly dat dai doi vai noi chua xay dung co sé
dir liéu dia chinh;

¢) Uy ban nhan dan cip x3 (truc tiép 1a cong chuc dia chinh) quan ly ban sao
ban db dia chinh, s6 dia chinh, s6 muc ké dét dai, s6 tiép nhan va tra két qua dang
ky, cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat ddi véi cac truang hop nop hd so dang ky tai Uy ban nhan dan cap
X4,

3) S¢ Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén va Moi treong, Uy ban
nhan dan cap xa chiu trach nhiém bao dam cac diéu kién cho viéc bao quan ho so
dia chinh thugc tham quyén quan ly cua dia phuong theo phan cap.
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I11. Bao quan ho so dia chinh

1. Ho so dia chinh dang sé duoc quan ly, bao dam an toan clng vdi viéc
quan ly bao dam an toan co sé dit li¢u dia chinh theo quy dinh ctia B Tai nguyén
va Moi trurong veé xay dung co sé dit liéu dat dai.

2. Ho so dia chinh dang gidy duoc bao quan theo quy dinh nhu sau:
a) Ho so dia chinh dwoc phan nhém tai liéu dé bao quan bao gom:

- Ban d6 dja chinh;

- Ban luu Gidy ching nhan;

- Ho so thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat;

- S6 dia chinh, s6 muc ké dat dai, s6 cAp Gidy chitng nhan;

- Céc tai liéu khéc;

b) Hé thong ho so thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat; dugc sap
xép va danh sb thir ty theo thtr tu thoi gian ghi vao sé dia chinh caa hd so thi tuc
dang ky lan dau; sd tha tu hd so gdm 06 chir sb va dugce danh tiép theo sé tha tu
ctia c4c ho so da lap trude day.

3. Thoi han bao quan hé so dia chinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Bao quan vinh vién ddi véi cac hd so dia chinh dang sb va thiét bi nhé
chtra ho so dia chinh so;

C4c tai liéu dang gidy da 1ap bao gom:
- Tai liéu do dac dia chinh,

- Sb dia chinh,

- S6 muc ké dét dai,

- S6 cap Giay chang nhan,

- Ban luu Gidy ching nhan;

- H6 so thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, trir truong hop quy
dinh tai Biém b Khoan nay;

b) Bao quan trong thoi han 5 nim d6i véi:

14



- Ho so tha tuc dang ky cho thué, cho thué lai,

- H6 so dang ky thé chap bang quyén st dung dit, quyen s& hitu tai san gan
lién véi dat da dang ky xoa cho thué, cho thué lai, x6a thé chap;

- Giay to thdng béo cong khai két qua tham tra hd so thu tuc dang ky, cap
Gidy chitng nhan; thdng bao vé viéc cap nhat, chinh ly hd so dia chinh va cac giay
to khac kém theo.

4. Viéc quan ly, bao dam an toan cho hd so dia chinh dang gidy va thiét bi
nhé dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat ve lwu trir quoc gia.

IV. Bio mat ho so dia chinh
1. Dit liéu dia chinh can bao mat gom:

- Théng tin vé ngudi sir dung dat va thdng tin thudc tinh thira dat cua cac
don vi quoc phong, an ninh;

- Théng tin vé ca nhan cia nguoi st dung dat, chi sé hitu tai san gan lien
véi dat ma ngwoi do co yéu cau bao mat phu hop véi quy dinh caa phap luat;

- Cac thong tin khac theo quy dinh ciia phép luat vé bao vé bi mat Nha nudc.

2. Céc tai liéu hd so dia chinh c6 chira théng tin can bao mat quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay duoc quan ly theo che do mat.

3. Viéc quan ly, van chuyén, giao nhan, truyén dan céc tai liéu, dit liéu ho so
dia chinh c6 chtra thdng tin mat va viéc in, sao, chup, khai thac, cung cap théng tin
mat tir cac tai lidu ho so dia chinh phai tuan theo quy dinh cua phap luat vé bao vé
bi mat Nha nworc.

4. Co quan c6 tham quyén cung cip thong tin va cac co quan co lién quan
den viéc khai thac, sir dung thong tin phuc vu yéu cau thuc hién nhiém vu duoc
giao co6 trach nhiém quan ly, bao mat théng tin cua ho so dia chinh theo quy dinh
cua phap luat.

V. Ban giao ho so dia chinh

1. Viéc ban giao hd so dia chinh gitta cac don vi, gitra cac cap dé su dung
phai dugc thé hién bang bién ban.

2. Ho so dia chinh di x4y dyng dugc ban giao sau khi kiém tra, nghiém thu
theo quy dinh.
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Truong hop ban giao san pham theo timg cong doan hoac theo tién do thuc
hién du an thi thuc hién theo théa thuan bang van ban gitta chu dau tu va don vi
thuc hién.

3. Co quan chu tri ban giao hd so dia chinh quy dinh nhu sau:

a) So Tai nguyén va Mai truong chu tri viéc ban giao hd so dia chinh giira
don vi tu van xay dung ho so dia chinh véi Van phong dang ky dat dai;

b) Van phong déng ky dét dai chu tri viéc ban giao ho so dia chinh cho Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai; gitra cdc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

¢) Phong Tai nguyén va Mbi trudng chu tri viéc ban giao ban sao hé so dia
chinh gitra Chi nhanh Van phong dang ky dat dai voi Uy ban nhan dan cap x&;

d) Chu tich Uy ban nhéan déan cap x& phoi hop v6i Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai chu tri ban giao ban sao ho so dia chinh khi thay d6i cong chirc dia
chinh cap xa.

CHUYEN DE 5

QUY PINH VE CAM MOC RANH G101 THUA PAT TRONG CONG TAC
PO PAC TACH THUA

I. X4c dinh ranh giéi thira dat, 1ap ban md ta ranh gi6i, méc giéi thira dat.
1. Xac dinh ranh gigi thira dét

1.1. Trude khi do v& nguoi str dung, quan 1y dat tién hanh xac dinh ranh gidi,
méc gidi thira dat trén thuc dia, danh dau cac dinh thira dat bang, coc bé tong dam
bao chac chan co tinh 6n dinh 1au dai dé 1am can c& thyc hién do dac ranh gigi
thira dét;

1.2. Ranh giéi thira dat duoc xac dinh theo hién trang dang st dung, quan ly
theo két qua cap Gidy chiing nhan, ban an cua tda &n c6 hiéu luc thi hanh, két qua
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giai quyét tranh chap cua cap c6 tham quyén, cac quyét dinh hanh chinh caa cap c6
tham quyén c6 lién quan dén ranh gigi thira dat.

2. Ban md ta ranh giéi, mdc gidi thira dat

2.1. Ban md ta ranh gidi, mdc gisi thira dat duoc lap theo mau quy dinh tai Phu
luc s6 11 kém theo Thong tu 25 cho tat ca c4c thira dat trir cac trwdong hep sau
day:

a) Thira dat c6 gidy to thoa thuan hodc van ban xac dinh ranh gii, méc gidi st
dung dat c6 ban vé thé hién rd ranh gidi st dung dat ma ranh gigi hién trang cua
thira dat khong thay doi so véi ban vé trén gidy to do;

b) Thua dat ¢ gidy to phép ly vé quyén sir dung dat ma trong gidy to do thé
hién 6 dudng ranh gidi chung cua thira dat véi cac thira dat lién k& va hién trang
ranh gidi cua thira dat khong thay doi so véi gidy to hién co;

2.2. Truong hop trén gidy to phap ly vé quyén st dung dat co so do thé hién
ranh giéi thira dat nhung khac vai ranh gigi thira dat theo hién trang khi do vé thi
trén Ban md ta ranh gigi, moc gioi thira dat phai thé hién ranh giéi theo hién trang
va ranh gidi theo giay to do.

2.3. Trudong hop ranh giéi thira dat dang c6 tranh chap thi trén Ban md ta ranh
gidi, mdc gisi thira dat thé hién dong thoi theo hién trang dang sir dung, quan ly va
theo y kién ctia cac bén lién quan.

2.4. Truong hop ngudi sir dung dat, ngudi sir dung dat lien ké ving mat trong
suét thoi gian do dac thi viéc 1ap ban mé ta ranh giéi, méc gidi thia dat duoc céan
bo do dac, cac bén lién quan con lai va nguoi dan dac xac dinh theo thuc dia va
theo ho so thira dat lién quan (néu co). Pon vi do dac chuyén Ban mé ta ranh giai,
méc gioi thira dat da 1ap cho Uy ban nhan dan cip xi dé xac nhan ving mat va
théng bao trén loa truyén thanh cua cip xa, niém yét cong khai tai tru s& Uy ban
nhan dan cap xa dé nguoi sir dung dat dén ky xac nhan. Sau 15 ngay ké tir ngay
thong bao ma nguoi sir dung dat khong cd mat va khong co khiéu nai, tranh chap
lién quan dén ranh gidi, moc giéi thira dat thi ranh gidi thira dat duoc xac dinh theo
ban mo ta da 1ap.

Truong hop sau 10 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban mo ta ranh gigi, méc
gioi thira dat ma ngudi sir dung dat lién ké khong ky xac nhan, dong thai khong co
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van ban thé hién viéc co tranh chap, khiéu nai, t6 céo co lién quan dén ranh gigi
thira dét thi ranh giéi thira dat dugc xac dinh theo ban mé ta da duoc céc bén lién
quan con lai, ngudi dan dac Ky x4c nhan va ghi rd 1y do ngudi st dung dat lién ké
d6 khong ky xac nhan vao phan “ly do khéng ddng ¥ trong Ban md ta ranh gidi,
méc gigi thira dat.

IL Po vé chi tiét

1. Po vé& ranh giéi thira dat

1.1. Viéc do v& chi tiét ranh gigi thura dat duoc thuc hién theo hién trang thuc té
dang str dung, quan 1y da dugc xac dinh theo quy dinh tai Muc 1.

Truong hop c6 gidy to phap ly vé quyén sir dung dat thé hién rd ranh gidi thira
dat (co kich thuéc canh hoic toa do dinh thira dat) nhung ranh gigi thira dat trén
thuc dia di thay do6i so voi gidy to d6 thi trén ban do dia chinh phai thé hién ca
duong ranh gigi thira dat theo giay to dé (bang nét dut) va ranh giéi thira dat theo
hién trang (bang nét lién).

Pon vi do dac phai thé hién sy thay d6i vé ranh gigi thira dat trong Phiéu xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat 1ap theo mau quy dinh tai Phu luc s6 12
kem theo Thong tu 25;

1.2. Po v& nha &, cong trinh xay dung khac va doi tuong chiém dat khong tao
thanh thira dat

Viéc do vé& chi tiét nha &, cong trinh xay dung khac va ddi twong chiém dat
khong tao thanh thira dat thuc hién theo duong ranh gidi thuc té dang st dung,
quan ly tai thuc dia véi do chinh xac twong dwong diém do v& chi tiét.

Ranh gidi cac cong trinh xay dung biéu thi theo mép tudng phia ngoai (& vi tri
tiép giap mit dat) cua cong trinh

I11. Po dac chinh ly, bo sung, do vé lai ban d6 dia chinh

1.3. Khi chinh 1y céc thay doi vé ranh gii thira dat thi viéc thé hién noi dung va
luu thong tin chinh ly thyc hién nhu sau:
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a) Buong ranh giéi mai cua thia dat dugc thé hién trén ban d6 dia chinh bang
mau do; dudng ranh gisi cii duoc chuyén thanh 16p riéng trén ban d6 dia chinh
dang sé.

b) Viéc chinh ly ban @6 dia chinh phai thuc hién dong bo véi viéc chinh Iy thdng
tin trong s6 muc ké dat dai va cac tai liéu lién quan khac.

1.4. Khi do dac chinh Iy ban db dia chinh dugc phép thuc hién bang cac phuong
phap do dac don gian nhu: giao hd canh, déng thang hang, do bang thuéc day, ...
d6 chinh xac chinh Iy thuc hién theo quy dinh vé do chinh xac cua ban d6 dia
chinh.

1.5. Viéc chinh ly s6 thi tu thira dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thia dat méi phét sinh do tach thaa, hop thira thi huy bo sé thir tu
thira dat cii, sb thira méi duge danh sb tiép theo s tha ty thira dat ¢d sé hiéu lon
nhét trong to ban d6; dong thoi phai lap “Bang cac thira dat chinh Iy" & vi tri thich
hop trong hoic ngoai khung ban do, trir trudng hop chinh Iy ban d6 dia chinh trong
co so dir liéu dia chinh. Noi dung “Bang cac thta dat chinh Iy" phai thé hién s6 thir
tu, ma loai dat va dién tich thira dat tach, hop da duoc chinh Iy va sé tha tu thua,
ma loai dat va dién tich mai cua thira dat d6 sau chinh Iy

b) Truong hop nha nudc thu héi mot phan thira dat ma phan thu hai khong tao
thanh thira dit méi va phan dién tich con lai khéng bi chia cat thanh nhiéu thira dat
thi phan dién tich con lai khong thu hoi van gii nguyén sb thir tu thira dat ci.
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Phu lucsd 11

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

20



Poc lap - Ty do - Hanh phic

BAN MO TA
RANH GIO1, MOC GIO1 THU'A PAT

Ngay.... thang.... ndm......., don vi do dac d3 tién hanh xac dinh ranh gidi,

moc gidi thira dat tai thue dia cda (6ng, ba, doN Vi).eeet cevvevecees e dang st dung
s 18 - ISR TSRO (s6 nha, duong phé, phwong, quén hodc thén, xém,

x4, huyén...). Sau khi xem xét hién trang vé sir dung dat va y kién théng nhat cla
nhitng ngudi st dung dat lién ké, don vi do dac da xac dinh ranh gidi, méc gidi st
dung dat va lap ban mé ta ranh gidi, méc gidi st dung dat nhu sau:

SO HOA RANH GIO1, MOC GIO1 THU'A PAT

buwong ...

Chu A

guoi st dung déat

(Ho va tén)

Chu D
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(So’ hoa thira dét duorce vé truc tiép tai thue dia khi xdc dinh ranh gidi s dung dét cda
thira dét. Ban vé thira dét chinh xdc sé dwoc cung cép sau khi do vé)

MO TA CHI TIET MOC GIO1, RANH GIOT THU'A PAT

- Tl diém 1 dén diém 2.......(Vi du: Piém 1 la déu son; ranh gidi theo tim
twong, mép tuong...)

- Tlr diém 2 dén diém 3:... (Vi du: Piém 2,3 |a coc tre, ranh gidi theo mép bor
trong rénh nworc)

- Tl diém 3 dén diém 4: ... (Vi du: Piém 4 la géc ngodi tudng, ranh gidi theo
mép sdén, tuong nha);

Nguwei siv dung dat hodc chu quan ly dat lién ké ky xac nhan ranh gidi,
madc gidi sir dung dat:
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STT Tén ngudi sir dung dat, pong y Khéng déng y
chii quan Iy datlienk& ™ | (kytén) | Lydo khéng déngy | Ky tén
1
2
3

TINH HINH BIEN DONG RANH GIO1 THU'A DAT TU KHI CAP GCN (NEU cO)

Ngudi sir dung dat Nguwoi dan dac(z’ Can bo do dac
(Ky, ghi ré ho va tén) (Ky, ghi ré ho va tén) (Ky, ghi ré ho va tén)
Ghi chu:

(1) Ghi ho va tén cd nhdn hodc ho va tén nguoi dai dién hé gia dinh hodc tén
té chure, tén céng déng dén cuw, ho va tén ngudi dai dién trong trwdng hop ddng s
dung dat;

Chd quan ly ddt chi ky trong trudng hop dét do té chirc phdt trién quy dat
quan ly.

(2) Ngudi dén dac Ia cong chire dia chinh cdp xd hodc cdn bé thén, xém, t6 ddn
phé truec tiép tham gia viéc xdc dinh ranh gidi, méc gidi thura dét.
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Phu luc s 12
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phtic

7.Djachithuong tra: . ...
8. Hinh th&rc str dung: chung [ ] riéng ]

9. Gidy to phap ly vé quyén sir dung déat:

10. Tinh hinh tranh chdp st dung dat: .......coccvvveeeriee e

11. So d6 thira dat: 12. Toa d6 va chiéu dai canh thira

Chiéu dai
(m)
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Can bd do dac ., o ()
Nguoi sir dung dat
(Ky, ghi ré ho va tén) . .
To6i ky tén dudi day xac nhan cac thong tin vé thira dat néu
& Phiéu nay la ddng véi hién rang s&t dung dat

(Ky, ghi ré ho va tén)
Ghi chu:

(*) Nguoi str dung dét kiém tra cdc théng tin vé thira dat trén ddy néu phdt hién
6 sai sot thi bdo ngay cho don vj do dac dé kiém tra, chinh sira, b6 sung. Truong hop
khéng phdt hién sai sét thi ky xdc nhén va nép lai cho don vi do dac ban dé lwu hé so
nghiém thu (trwong hop ngudi st dung dét cé nhu céu st dung Phiéu nay dé Iy théng
tin ké khai thi dwoc cung cdp thém 01 bén).
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