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Phan 1: QUAN LY NHA NUOC VE DAT DALI;
QUAN LY, SUDUNG PAT CONG

Chuyén dé 1
CAC VAN BAN QUY PINH, HUONG DAN PUQC AP DUNG

1. Luit va vin ban huéng din cia Trung wong

- Luat Pat dai ngay 29/11/2013 ban hanh va c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
01/7/2014,

- Luat do dac ban dd ngay 14/6/2018;

- C4c vin ban Hudng dan cta cac B9, nganh Trung uong:

~ +Nghi dinh 5’6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot so6 diéu cua Luat Pat dai;

+ Tbéng tu sb 06/2012/TT-BNV ngéy 30/10/2012 cua ]36 truong BO Noi vu
Hudng dan Vé, churc trach, tiéu chuan cu thé, nhiém vu va tuyén dung cong chuc xa,
phuong, thi tran;

+ Thong tu s0 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo truong Bo Tai

nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
str dung dat, thu hoi dat;

+ Théng tu lién tich s6 50/2014/TTLT-BTNMT-BNV ngay 28/8/2014 cua Bo
truong Bo Tai nguyén va Mai truong, Bo truong Bo Noi vu huong dan vé chuc
nang, nhiém vu, quyén han va co ciu to chirc cua S Tai nguyén va Mbi truong
thuoc Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thuéc Trung uong va Phong Tai nguyén
va Moi trudng thudc Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x3, thanh phd thudc tinh;

2. Vin ban huwéng dan, quy dinh ciia dia phwong
- Chi thi 56 46-CT/TU ngay 21/3/2019 cua Ban Thuong vu Tinh uy Tra Vinh
vé tang cuong cong tac quan 1y dat dai trén dia ban tinh Tra Vinh;

- Quyét dinh s6 09/2017/QD-UBND ngay 16/6/2017 ctia UBND tinh Tra Vinh
vé viéc ban hanh Quy ché quan 1y, khai thac va sir dung quy dat cong trén dia ban
tinh Tra Vinh;

- K& hoach sé 56/KH-UBND ngay 01/7/2019 cua UBND tinh Tra Vinh vé
thuc hién Chi thi sd 46-CT/TU ngay 21/3/2019 cua Ban Thuong vu Tinh uy Tra
Vinh vé tang cudng cong tac quan 1y dat dai trén dia ban tinh;



Chuyén dé 2
QUAN LY NHA NUOC VE PAT PAI
I. QUAN LY NHA NUOC VE PAT PAI
1. Noi dung quén 1y nha nuéc vé dat dai

Piu 22 Lut Bat dai ngay 29/11/2013 quy dinh 15 ndi dung quan Iy nha
nuoc Ve dat dai nhu sau:

“]. Ban hanh van ban quy pham phap lugt vé quan 1y, si dung ddt dai va t6
churc thuc hién van ban do.

2. Xac dinh dia giséi hanh chinh, lap va quan ly ho so dia gidi hanh chinh,
Igp bdn do hanh chinh.

3. Khao sat, do dac, Id’p de? do dia chinh, ban do hién trang sur dung dat va
ban do quy hoach sir dung dat; dieu tra, danh gia tai nguyén dat; dieu tra xay dung
gia dat.

4. Quan Iy quy hogch, ké hogch siz dung dat.

, 5. Quan ly viéc giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén Muc dich s dung
dat.

6. Qudn Iy viéc bai thirong, hé tro, tdi dinh cu khi thu héi dat.

7. Dang ky dat dai, Igp va quan 1y hé so dia chinh, cap Gidy chizng nhan
quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

8. Thong k&, kiém ké ddt dai.

9. Xay dung hé thong thong tin dat dai.

10. Quan ly tai chinh vé ddt dai va gia dat.

11. Quan ly, giam sat viéc thyc hién quyén va nghia vu Ciia nguoi sir dung dat.

12. Thanh tra, kiém tra, gidm sdt, theo déi, danh gia vi¢c chdp hanh quy dinh
cua phap lugt vé dat dai va xu ly vi pham phap ludt vé dat dai.

13. Phé bién, giao duc phap ludt vé ddt dai.

14. Gidi quyét tranh chap vé dat dai; gidi quyét khiéu ngi, to céo trong quan
ly va sir dung dat dai.

15. Quan ly hoat déng dich vu vé dat dai.”

2. Trach nhiém quan 1y nha nwéc vé dat dai cia UBND céc cap

Khoan 3 Diéu 23 Luat Pat dai ngay 29/11/2013 quy dinh: “3. Uy ban nhan
dan cac cap co trach nhi¢ém quan Iy nha nudc ve dat dai tai dia phwong theo tham
quyén quy dinh tai Ludt nay.”



1. TRACH NHIEM CUA PHONG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
CAP HUYEN VA CONG CHUC BIA CHINH CAP XA

1. Trach nhiém ciia Phong Tai nguyén va Méi trudng cap huyén (huyén,
thi x&, thanh pho)

Piéu 5 Thong tu lién tich s6 50/2014/TTLT-BTNMT-BNV ngay 28/8/2014
cua Bo truong Bo Tai nguyén va Mai truong, Bo truong B Noi vu quy dinh nhiém
vu va quyen han cua Phong Tai nguyén va Moi truong Cap huyén nhu sau:

“]. Trinh Uy ban nhan dan cdp huyén ban hanh quyés dinh, chi thi; quy
hoach, ké hoach dai han, 05 nam va hang nam; chwong trinh, bién phap té chirc
thuc hién cac nhiém vu cai cach hanh chinh nha nwéc thugce linh v tai nguyén va
moi truong.

2. Té chirc thuc hién cdc van ban phap ludt, quy hoach, ké hoach sau khi
duwoc phé duyét; thdng tin, tuyén truyén, phé bién, gido duc phép ludt vé tai nguyén
va méi trwong; theo di thi hanh phap ludt vé tai nguyén va méi truong.

3. Ldp quy hoach, ké hogch si- dung dat, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir
dung dat cap huyén va to chuc thuc hién sau khi duoc phé duyét.

4. Tham dinh hé so vé giao dat, cho thué d’dt thu hoi dat, chuyén Muc dich
sur dung dat, chuyén quyén si dung a”at Cap gidy ching nhan quyen st dung dat,
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddt cho cdac déi twong thuge tham
quyén cia Uy ban nhan dan cap huyén.

5. Theo dbi bién dong vé dat dai; thuc hién viéc 1ap, quan ly, cap nhat va
chinh Iy hé so dia chinh, xay dung hé thong théng tin dat dai cdp huyén.

6. Tham gia xdc dinh gid dat, mirc thu tien si dung dat, tién thué dat cia dia
phurong; t6 chirc tham dinh phwong dn boi thwong, h tro va tdi dinh cir theo quy
dinh cua phap ludt; tham muwu givip Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén quyét
dinh trung dung dat, gia han trung dung dat.

7. T6 chire déing ky, xdc nhdn va kiém tra viéc thuc hién cam két bdo vé moi
trwong, dé an bdo vé méi trirong, ké hoach bdo vé méi trwong va cac ké hoach
phong ngera, iing pho va khac phuc sw ¢ méi trieong trén dia ban; thyc hién cong
tac bao vé méi trwong lang nghé trén dia ban; 1dp bao cao hién trang méi trrong
theo dinh ky, dé xudt cac giai phap xi Iy 6 nhiém méi truong lang nghé, cac cum
cong nghiép, khu du lich trén dia ban; thu thdp, qudn Iy heu triz diz liéu vé tai
nguyén nuwoc, moi truong va da dang sinh hoc trén dia ban.

8. Tham gia thuc hi¢n cac gidai phdp ngan ngua va klem soat cac loai sinh
vat ngom lai xam hai; tiép nhdn, xu 1y thong tin, dir lieu vé céc sinh vt bién d‘ol
gen va sdn pham hang hoéa cé nguOn goc tir sinh vdt bién doi gen, qUan ly ngu()n
gen; tham gla té churc thurc hién céac ke hoach, chirong trinh bdo ton va phat trién
bén viing c&c hé sinh thai, loai va nguén gen.



9. Thuc hi¢n cac bi¢n phap bao veé chdt lwong tai nguyén nudc, nNguon nirdc
sinh hoat tai dia phuong; diéu tra, thang ké, tong hop va phan logi giéng phdi tram
Iap kiém tra viéc thuc hién trinh tu, thi tuc, yéu cau ki thudt trong viéc tram ldp

giéng.

10. Té chic iing pho, khdac phuc su Co 0 nhlem nguon nudc; theo doi, phat
hi¢n va tham gia giai quyét sw cé6 6 nhiém nguon mwéc lién quoc gia theo tham

quyen.
11. T6 Chike dang ky hoat dong khai thac, sur dung tai nguyén nudc, Xa nudc
thdi vao nguén nuéc theo tham quyén.

12. Gitp Uy ban nhan dan cap huyén gidi quyét theo tham quyen cho thué
dat hoat dong khoang san, sit dung ha tang ky thudt va cac vin dé khac co lién
quan cho t6 chire, cd nhéan dwoc phép hoat dong khodng san tai dia phuwong theo
quy dinh cua phap lugt.

13. Gitp Uy ban nhan dan cdp huyén thyc hién cac bién phap bdo vé khoang
Sdn chwa khai thac, tai nguyén thién nhién khac theo quy dinh cua phap lugt.

14. To chirc thuc hién ké hoach hanh dgng g phd véi bién doi khi hqu va
thgm gia cap nhat ke hoach hanh dong ung phé voi bién doi khi hqu trén dia ban
cap huyén.

15. Té chac thuc hién cdc quy dinh cia phap ludt vé bdo vé méi trwong, tai
nguyén dat, tai nguyén nwéc, tai nguyén khoang sdan, bdo vé tai nguyén, méi triong
bién va hdi dao (doi véi cac huyén c6 bién, hdi dao).

16. Theo dbi, kiém tra cac té chirc, ca nhan trong viéc thuc hién cdc quy dinh
cua phap ludt vé tai nguyén va méi truong; gidai quyét khiéu nqi, té céo; phong,
chéng tham nhiing, lang phi vé tai nguyén va méi truong theo quy dinh cia phap
ludt va phan céng cia Uy ban nhan dan cdp huyén.

17. Ung dung tién bg khoa hoc, cong nghé; xay dung hé thong thong tin, luu
triz phuc vy cOng tac qudn ly nha nudc vé tai nguyén va moi truong.

18. Gilip Uy ban nhan dan cap huyén quan Iy nha nudc doi Vi cac to chiic
kinh te tap the, kinh te fu nhdn; tham gia quan 1y to chic va hoat dong cua cac hgi
va to chuze phi chinh pha trong linh v tai nguyén va moi truong thuge tham quyen
cua Uy ban nhan dan cap huyén.

19. Huéng ddn, kiém tra chuyén mén, nghiép Vu Quan Iy nha nwoéc vé tai

nguyen va moi truong dol vagi cong chuc chuyén mon Vé tai nguyén va moi truong
thugc Uy ban nhan dan cdp xa.

20. Thuc hién cong tic théng tin, bdo cdo dinh ky va dét xudt vé tinh hinh
thuc hién nhiém vu duoc giao theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap huyén va So
Tai nguyén va Moi truong.



21. Quan Iy té chic bg may, vi tri viéc lam, bién ché cong chire, co cdu
ngach céng chic, thuc hién ché dé tien hwong, chinh sach, ché do dai ngd, khen
thwong, Ky ludt, dao tao va boi dwéng vé chuy@n mén, nghiép vu doi véi cong chirc
va nguoi lao dong thugc pham vi quan |y cua Phong theo quy dinh cua phap lugt
va phan cong cua Uy ban nhan dan cdap huyén.

22. Qudn ly va chju trach nhiém vé tai chinh, tai san cia Phong theo quy
dinh cua phéap ludt.

23. Gilp Uy ban nhan dan cdp huyén quan ly cac nguén tai chinh va céc
dich vu cong trong linh vuc tai nguyén va mai truong theo quy dinh cua phap lugt.

24. Thyec hién cac nhiém vu khac do Uy ban nhan dan cdp huyén giao hogc
theo quy dinh cua phap ludgt.”

2. Trach nhiém ciia Cong chire dia chinh cap xa

- Piéu 25 Luat Pat dai ngay 29/11/2013 quy dinh vé Cdng chire dia chinh ¢
xa, phuong, thi tran nhu sau:

“1. Xa, phirong, th tran c6 cong chize lam céng tae dia chinh theo quy dinh
cua Lugt can bg, cong chuc.

2. Cong chic dia chinh ¢ xa, phuong, thi tran ¢6 trach nhigm gidp Uy ban
nhan dan cap xa trong viéc quan ly dat dai tai dia phuong.”

- Piéu 6 Thong tu s6 06/2012/TT-BNV ngay 30/10/2012 cia Bo truong Bo
NoGiI vu quy dinh nhiém vu cua cong chic Dia chinh - xay dung - d6 thi va moi
truong (d6i véi phuong, thi tran) hoic cong chac Pia chinh - ndng nghiép - xay
dung va moi trudng (d6i voi xa) nhu sau:

_ “1. Tham muu, givip Uy ban nhan dan cap xa to chic thyc hién nhiém vy,
quyén han cua Uy ban nhan dan cap xa trong cac linh vuc: Pat dai, tai nguyén,
moi truong, xay dung, dé thi, giao thdng, ndng nghiép va xay dung néng thén mai
trén dia ban theo quy dinh cua phap ludt.

2. Tryc tiép thuc hién cac nhiém vy sau:

a) Thu thap thdng tin, tong hop so liéu, Idp sé sach cac tai liéu va xay dung
cac bao cao ve dat dai, dia gioi hanh chinh, tai nguyén, moi truong va da dang
sinh hoc, cong tac quy hoach, xay dung, do thi, giao thdong, ndbng nghiép va xay
dung ndng thdn mai trén dia ban theo quy dinh cua phap lugt;

b) To chic van dgng nhan dan &p dung cac tién bg khoa hoc ki thugt vao
Sdn xuat, bao vé mai truong trén dia ban cap xa;

_¢) Giam sat vé kj thugt cac cong trinh xay dung thugc tham quyén quan Iy
cua Uy ban nhan dan cap xa;



d) Chu tri, phdi hop véi cong chirc khac thuc hién cac tha tuc hanh chinh
trong viéc tiép nhdn ho so va tham tra dé xac nhdn nguon goc, hién trang ding ky
va sir dung dat dai, tinh trang tranh chdp ddt dai va bién dong vé dat dai trén dia
ban; xay duwng cac ho so, van ban vé dat dai va viéc cap phép cdi tqo, xay dung cac
cong trinh va nha ¢ trén dia ban @é Chu tich Uy ban nhan dan cdp x& quyét dinh
hodc bao cao Uy ban nhan dan cdp trén xem xét, quyét dinh theo quy dinh cua
phap ludt.

3. Thuc hien cac nhiém vu khdc theo quy dinh cua phap lugt chuyén nganh
va do Chu tich Uy ban nhéan dan cap xa giao.”



Chuyén dé 3
QUAN LY, SUDUNG PAT CONG
I. PAT CONG VA TRACH NHIEM QUAN LY, SU DUNG PAT CONG
1. Pt cong: Dét cong bao gom: Dit dugc giao quan 1y va dit sir dung

- Dat dugc giao quan ly: Pat dugc co quan Nha nude co thAim quyén giao
bang quyét dinh va dat duoc giao quan ly trén ho so dia chinh theo quy dinh cua
phap luat nhung khong cép Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat.

- Pét duoc giao str dung: Dat xay dung tru s& co quan, cong trinh sy nghiép
gém: Pét try sé co quan nha nudc, to chirc chinh tri, to chirc chinh tri - xa hoi; dat
xdy dung cac cong trinh sy nghiép thudc cac nganh va linh vuc vé kinh té, van hoa,
xd hoi, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao, khoa hoc va cong nghé, moi
truong, ngoai giao va cac cong trinh su nghi¢p khac.

2. Trach nhiém quan ly va sir dung

- Nguoi chiu trach nhiém truée Nha nude doi véi viée sir dung dat duoc quy
dinh tai Piéu 7 ciia Luat Dat dai ngay 29/11/2013; trong d6, trach nhiém cua Chu
tich UBND xa, phuong, thi tran d6i v&i viée sir dung dat duoc quy dinh cu thé tai
Khoan 2 ctia Diéu 7:

“Piéu 7. Ngwoi chiu trach nhiém trwée Nha nwéc doi véi viée siv dung dit

1. Nguoi ditng dau ciia t6 chike, t6 chirc nwéc ngodi c6 chire nang ngoqi giao,
doanh nghiép ¢ von dau tw nuwde ngoai doi véi viée sir dung dit ciia té chire minh.

2. Chui tich Uy ban nhén déan xd, phwong, thi tran doi véi viéc sir dung dat
néng nghiép vao muc dich céng ich; dat phi néng nghiép da giao cho Uy ban nhan
ddn xd, phwong, thi tran (sau ddy goi chung la Uy ban nhdn dan cdp xd) dé sie
dung vao muc dich xdy dung tru sé Uy ban nhdn ddn, cdc cong trinh cong cong
phuc vu hoat déng vin héa, gido duc, y té, thé duc thé thao, vui choi, gidi tri, cho,
nghia trang, nghia dia va cong trinh cong cong khac cua dia phuong.

3. Ngwoi dai dién cho c¢éng dong dan cw la truong thén, lang, dp, ban, budn,
phum, soc, té dan pho hoac nguoi dwoc cong dong dan cu thoa thugn cur ra doi voi
viéc sir dung dat da giao, cong nhdan cho cong dong dan cu.

4. Ngwoi ditng dau co s6 tén gido doi véi viée sir dung dat da giao cho co s
ton giao.

5. Chu h¢ gia dinh doi véi viée sir dung dat cuia hé gia dinh.

6. Ca nhdn, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoai doi véi viéc sir dung dat
cua minh.



7. Nguoi c6 chung quyen sir dung dat hodc ngum dai dién cho nhom nguoi co
chung quyén sir dung dat doi véi viéc sir dung dat do.”

- Nguoi chiu trach nhiém trude Nha nude ddi véi dat duoc giao dé quan Iy
dugc quy dinh tai Diéu 8 cua Luat Dt dai ngay 29/11/2013; trong do, trach nhiém
cua Chu tich UBND cép x4 d6i véi viec quan ly dat duogc quy dinh cu thé tai Khoan
2 cia Diéu 8:

“Diéu 8. Ngwoi chiu trach nhiém truwéc Nha nwéc doi véi dit dwoc giao dé
qudan ly

1. Nguwoi diing ddu ciia t6 chire chiu trach nhiém déi véi viéc quan 1y ddt trong
cdc truong hop sau day:

a) To chirc dwgc giao quan ly cong trinh cong cong, gom cong trinh duong
giao théng, cdu, cong, via hé, hé thong cap nude, hé thong thodt mede, hé thong
cong trinh thuy loi, dé, dap,; quang truong, twong dai, bia tuwong niém,

b) T6 chirc kinh té dwoc giao quan ly dién tich dat dé thuc hién dw én dau tw
theo hinh thirc xdy dung - chuyén giao (BT) va cdc hinh thirc khdc theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dau tu;

¢) T6 chire dwoc giao quan Iy dat ¢é mdt nuée cia cic séng va dat ¢é mdt
nwoc chuyén dung;

d) Té6 chirc dwoc giao quan ly quy dat da thu héi theo quyét dinh cia co quan
nha nwée c6 tham quyén.

2. Chii tich Uy ban nhdn ddn cdp xa chiu trach nhiém doi véi viée quan 1y dat
s dung vao muc dich cong cong dwoc giao dé quan ly, dat chwa giao, dat chua
cho thué tai dia phuong.

3. Chui tich Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong chiu trach
nhiém doi voi viéc quan ly dat chwa sw dung tai cac dao chua co nguoi o thuoc dia
phuong.

4. Nguoi dai dién cho cong déng ddn cu la ngwoi chiu trach nhiém doi véi dat
dwoc giao cho cong dong dan cu quan [y.”

- Pat dugc giao quan 1y quy dinh tai Diéu 8 Luat Dat dai ngay 2/11/2013 phai
thuyc hién thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh tai Diéu 71 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu nhu sau:

“Diéu 71. Trinh tu, thii tuc ding ky dit dai doi voi truomg hgp dwgc Nha
nwdoc giao dat dé quan ly

1. Nguoi dang dwoc Nha nude giao dat dé qudn 1y quy dinh tai Piéu 8 cia
Ludt Pat dai ma chua dang ky 6 trdach nhiém nép 01 bé hé so dang ky ddt dai.
Van phong dang ky ddt dai c6 trach nhiém kiém tra hién trang sit dung dat; cdp
nhdt théng tin vao hé so dia chinh, co s¢ dir lidu dat dai.



2. Truong hop dwoc co quan nha nwde cé tham quyén giao ddt dé quan 1y thi
Van phong dang ky ddt dai can cw vao quyét dinh giao dat quan ly dé cap nhat
thong tin vao ho so dia chinh, co so dir liéu ddt dai.”

- Tai Piém 5 Chi thi s6 46-CT/TU ngay 21/3/2019 cta Ban Thuong vu Tinh
uy Tra Vinh v€ tang cuong cong tac quan ly dat dai trén dia ban tinh Tra Vinh, chi
dao vi¢c quan ly dat cong nhu sau:

“5. Tang cuong cong tac quan ly dat cong, ddt bdi boi ven séng, ven bién,
dat rung phong ho; khan truwong té chirc tong ra soat, phan logi, lap danh sdch
quy dat cong, chi tiét dén timg xd, phwong, thi trdn trén pham vi toan tinh; thu hoi
cdc thira dat cong do co quan, don vi nha nwée qudn Iy nhung chwa sir dung dé
giao cho don vi quan Iy dung theo Ludt Pat dai 2013. Xk Iy cdc trieong hop lan
chiém sir dung dat cong, to chirc cdm méc quan 1y, xdy dwng phwong dn khai théc
cu thé timng thira dit cong.”

- Tai Piém 13 Ké hoach s6 56/KH-UBND ngay 01/7/2019 cia UBND tinh

Tra Vinh vé thuc hién Chi thi sé 46-CT/TU ngay 21/3/2019 cua Ban Thuong vu

Tinh @y Tra Vinh vé ting cuong cong tic quan 1y dat dai trén dia ban tinh, trach
nhiém cia UBND cép huyén lién quan dén viéc quan 1y dat cong nhu sau:

“- Thyc hién tot cong tac quan Iy dat cdng, dat bai boi ven song, ven bién,

dat rung phong hg; xu ly diz diém cdc truong hop lan, chiém ddt céng trén dia

ban, t6 chizc cam méc quan ly ting thita dat céng; kiém tra, ra soat lai quy dat

cong trén dia ban c:ie ldp phwong an khai thac theo chi dao cua Chu tich UBND
tinh tai Cong van so 2823/UBND-NN ngay 06/8/2018.”

Il QUY CHE QUAN LY, SU DUNG PAT CONG TREN BIA BAN
TINH TRA VINH

1. Ngay 19/11/2012, UBND tinh Tra Vinh ban hanh Quyét dinh sd
33/2012/QD-UBND Ban hanh Quy ché quan ly, khai thac va str dung quy dat cong
trén dia ban tinh Tra Vinh. Noi dung Quy ché gdm c6 4 Chuong, véi 24 Diéu.

2. Ngay 16/6/2017, UBND tinh Tra Vinh ban hanh Quyét dinh sb
09/2017/QD-UBND v¢ viéc ban hanh Quy ché quan ly, khai thac va su dung quy
dat cong trén dia ban tinh Tra Vinh (c6 hiu lyc ké tir ngay 26 thang 6 ndam 2017 va
thay thé Quyét dinh s6 33/2012/QD-UBND ngay 19 thang 11 nam 2012 cua Uy
ban nhan dan tinh). Noi1 dung Quy ché gom c6 7 Chuong, véi 30 Picu; cu thé nhu
sau.

a) Chwong I (QUY PINH CHUNG): Gém 02 Piéu:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Diéu 2. Béi twong ap dung: Trong do co:

- Uy ban nhan dan cac huyén, thi x&, thanh phé (goi tat 1a UBND cdp huyén).



- Uy ban nhén dén céc xd, phwong, thi tran (goi tat 1a UBND cdp x&).
b) Chuong II (QUAN LY QUY PAT CONG): Gom 03 Piéu:

Diéu 3. Khao sat, do dac 1ap hd so quan 1y quy dat

Diéu 4. Ra soat, 1ap danh muc dat cong dé quan ly

1. Trueée ngay 15 thang 10 hang nam, Uy ban nhan dan cdp huyén, Trung tam
Phét trien quy dat ldp danh muc quy dat cong dang quan 1y va danh muc dat cong
can khai théc trong nam sau béo cdo vé Sé Tai nguyén va Moi truong.

Ngi dung béo céo bao gom: Vj tri, dién tich, hién trang ddt dang sir dung, quy
hoach hodc dinh huéng quy hoach, co sé phdp Iy khu dat, tinh trang khai thac, tinh
trang tranh chap.

Piéu 5. Pon vi quan |y quy dat cong
1. Trung tAm Phat trién quy dat qudn ly quy dat cong sau:

2. Uy ban nhan dan cdp huyén

Phong Tai nguyén va Méi truwong la don vi giGp Uy ban nhan dan cdp huyén
quan Iy quy dat céng sau:

a) Dat bai boi ven séng thwong xuyén dwroc boi tu hode thuong bi sat 6. Uy
ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém quan ly va bdo vé, bao gom: diéu tra, khao
sat, theo déi, danh gid quy dat bai boi ven séng thuwong xuyén dwoc béi tu hodc
thuwong xuyén bi sat lo.

b) Cdc khu dat khéc dwoc Uy ban nhan dan tinh giao quan Iy.
3. Uy ban nhan dan cdp xa qudan ly quy ddt cong sau:

a) Padt thu héi theo quy dinh tai Khodn 1, Diéu 64 va cdc Piém a, b, ¢ va d
Khodn I, Diéu 65 Ludt Pdt dai nam 2013 la dat ndng nghiép cua hg gia dinh, cd
nhan.

b) Cdc khu ddt céng dé sir dung vao muc dich céng trinh céng cong khdng
kinh doanh.

¢) Pdt bai boi bao gom dat bai boi ven séng, ddt cu lao trén séng thude dia
phdn xa, phwong, thi tran.

d) Pat chuwa sir dung.

10



d) Quy dat ndng nghiép sir dung vao muc dich céng ich theo Piéu 132 Lugt
Dat dai nam 2013.

e) Cac khu ddt khdc dwoc Uy ban nhan dan tinh giao qudn 1y.
¢) Chuong III (TAO QUY PAT SACH): Gom 03 Diéu:
Diéu 6. Biéu kién thuc hién du an tao quy dat sach

Piéu 7. Co ché thu hoi dat dé tao quy dat sach

3. Truong hop dat thu héi theo quy dinh Khodn 1, Piéu 64 va cdc Piém a, b,
¢, d Khodn I, Piéu 65 Ludt Pdt dai ndm 2013 la dat ndng nghiép cua hé gia dinh,
ca nhan ¢ néng thdn thi giao quy dat nay cho Uy ban nhan dan cdp xa quan Iy.
Quy dat nay dwoc giao hodc cho thué déi véi hé gia dinh, cd nhan khéng cé dat
hodc thiéu ddt san xudt theo quy dinh cia phap ludt.

Piéu 8. Co ché hoat dong tao quy dat
Piéu 9. Trinh ty tao quy dat dé trién khai du an do Nha nuéc 1am cha dau tu

Diéu 10. Trinh ty 1ap du &n tao quy dat theo quy hoach, dy &n tao lap va phat
trién quy dat

~ d) Chwong IV (PAU TU CO SO HA TANG VAO QUY PAT): Gom 02
biéu:

Piéu 11. Xac dinh cac dy an dé dau tu vao quy dat sach
Piéu 12. Trinh ty thyc hién du 4n dau tu
d) Chwong V (QUY PHAT TRIEN PAT): Gom 05 Diéu:
Piéu 13. Quy phét trién dat
’ Piéu 14. Xac dinh kinh phi can thuc hién tao quy dat, tao lap va phat trien quy
dat
Piéu 15. Chi phi dau tu
Diéu 16. Nguén vén thuc hién

Piéu 17. Co ché vén dé thuc hién cac dy &n tao quy dat, tao lap va phat trién
quy dat
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2. Dur &n thugc Uy ban nhan dan cdp huyén 1am chi dau tw: Khi trinh tham
dinh dy &n, chu dau tw phdi cé phwong an vé nguon Von dau tu hodc huy dong cac
nguon von hop phdp dé dau tw thuc hién du an.

_¢) Chuong VI (KHAI THAC, SU DUNG VA HO TRQ NHA PAU TU
TIEP CAN PAT PAD: Gom 11 Dicu:

Diéu 18. Céc hinh thuc khai thac quy dat cong
Diéu 19. Noi dung cac hinh thuc khai thac quy dat cong
Diéu 20. Thuc hién diu gia quyén st dung dat

Viéc té chire thuc hién ddu gia quyen sir dung ddt thuc hién theo Théng tu lién
tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bé trwong B Tai nguyén
va M6i trieong va Bé trueng Bé Tuw phdp quy dinh viéc té chirc thuc hién dau gia
quyén si dung ddt dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat.

Piéu 21. Co quan lam dau méi hd tro nha dau tu tiép can dat dai
Piéu 22. HJ tro gidi thiéu dia diém dau tu

Piéu 23. Co ché giao dich, xdc tién kéu goi dau tu vao qui dat sach
Piéu 24. Céc co ché tao quy dat 4p dung cho Nha dau tu

Diéu 25. Trinh ty hd tro nha dau tu tao quy dat theo co ché thu hoi dat bang
hinh thire boi thuong, hd tro, tai dinh cu

Diéu 26. Trinh ty hd tro nha dau tu tao quy dat theo co ché thoa thuan nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat do Nha dau tu ty thuc hién

Diéu 27. Trinh ty hd tro nha dau tu tao quy dat theo co ché thoa thuan nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat do Nha dau tu thué Trung tdm Phat trién quy dat
thuc hién

Piéu 28. Giao dat cho Nha dau tu
g) Chwong VII (PIEU KHOAN THI HANH): Gom 02 Diéu:
Diéu 29. Trach nhiém thuc hién

5. Uy ban nhan dan céc huyén, th; x&, thanh phé

Uy ban nhan dan cap huyén chiu trach nhiém treéc Cha tich Uy ban nhan dan
tinh trong viéc:
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a) Ch/ dgo Uy ban nhan dan cdp x&, cac nganh trong huyén té chic trién khai
viéc kiém ké quy dat cong cua cac té chire theo diing ké hoach va hwéng ddn cua
So Tai nguyén va Moi truong.

b) Chudn bj ngi dung, sé liéu, tai liéu cé lién quan dé phoi hop céc S¢, Ban
nganh lién quan kiém ké quy ddt cong trén dia ban.

¢) Phai hgp Trung tdm Phét trién quy dat thyc hién cong tac boi thieong, gidi
phong mat bang va xi 1y cac ton tai lién quan dén viéc qudn Iy, ban giao dat.

d) Tién hanh ra soat, chju trach nhiém bao céo quy dat cong ma Uy ban nhan
dan cdp huyén, Uy ban nhan dan cdp xa dang quan 1y.

6. Uy ban nhdn ddn cdc xa, phwong, thi tran

a) Uy ban nhan dan cdp xa chju trach nhiém doi véi viéc qudn 1y dat cong siz
dung vao muc dich céng cong, dat chwa giao, chira cho thué tai dia phwong.

b) Phéi hop véi Trung tdm Phét trien quy dat, Phong Tai nguyén va Moi
triwong trong viéc thuc hién kiém ké dat dai, tai san gan lién véi dat, xdc dinh
nguon goc dat... lam co sé X8y dung phwong dn boi thieong, hé tro va tdi dinh cu.

¢) Phdi Véi Véi cdc don vi lién quan trong viéc kiém ké quy ddt cong cua cac to
chirc theo diing ké hoach va hwéng dan cua Sé Tai nguyén va Méi trieong.

Diéu 30. T6 chuc thyc hién

3. S¢ Tai nguyén va Moi trudng da dy thao Quyét dinh caa UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy ché quan 1y va st dung quy dat cong trén dia ban tinh Tra Vinh
(thay thé Quyét dinh s¢ 09/2017/0D-UBND ngay 16/6/2017 ciia UBND tinh ban
hanh Quy ché quan 1y, khai thac va si dung ddt cong trén dia ban tinh Tra Vinh).
Noi dung du thao Quy ché gom 05 Chuong, v6i 28 Diéu.
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Chuyén dé 4
LINH VUC PO PAC VA BAN PO
1. Méc do dac trén dia ban tinh:

Dau moc do dac

- , Tong | Dia Pia Pia
TT | Donvihanhchinh | =G | ion | chinh | chinh

cost | capI |capII

Thi x4 Tra Vinh 315 8 71 | 236
Huyén Tiéu Can 279 10 109 | 160
Huyén Tra Cl 551 19 | 180 | 352
Huyén Cau Ké 228 11 92 125

Huyén Chau Thanh 437 14 129 294

Huyén Cau Ngang 494 15 144 | 335

Huyén Duyén Hai 258 20 110 128

ONOO|OTRAWINF

Huyén Cang Long 181 15 104 62

Tong so 2743 | 112 | 939 | 1692

1.1. Dia chinh co s¢

TT | DPon vi hanh chinh ng &1 Con day dia | Mat méc | Lan | Nghién
1 | Thi xa Tra Vinh 8 4 4 0 0
2 | Huyén Tiéu Can 10 9 1 0 0
3 | Huyén Tra Ca 19 18 1 0 0
4 | Huyén Cau Ké 11 9 2 0 0
5 | Huyén Chau Thanh 14 10 4 0 0
6 | Huyén Cau Ngang 15 12 3 0 0
7 | Huyén Duyén Hai 20 17 3 0 1
8 | Huyén Cang Long 15 14 1 0 0
Tong sb 112 93 19 0 1

1.2. Pia chinh cap 1
TT | Pon vi hanh chinh | Tong s6 con | Mat | Mat | Nghién
day du | coc dau | moc

1 | Thi x3 Tra Vinh 71 7 64 60 0 1

2 | Huyén Tiéu Can 109 18 42 50 0 0

3 | Huyén Tra Cua 180 75 91 87 0 0




4 | Huyén Cau K¢ 92 52 40 24 0 0
5 | Huyén Chau Thanh 129 20 109 56 0 0
6 | Huyén Cau Ngang 144 29 100 97 0 1
7 | Huyén Duyén Hai 110 46 20 44 0 1
8 | Huyén Cang Long 104 21 83 69 0 0
Tong s6 939 268 549 487 | 0 3
1.3. Pja chinh cap 2
TT | Pon vi hanh chinh | Tong s6 glon . Ma£ M? t LUn | Nghién
day du | coc dau | moc
1 | Thixd Tra Vinh 236 17 219 163 | 0 5
2 | Huyén Tiéu Can 160 38 62 58 0 1
3 | Huyén Tra Ca 352 127 192 177 | 0 0
4 | Huyén Cau K¢ 125 64 61 42 0 0
5 | Huyén Chau Thanh 294 42 252 154 | 0 0
6 | Huyén Cau Ngang 335 56 270 237 | O 4
7 | Huyén Duyén Hai 128 32 32 65 0 0
8 Huyén Cang Long 62 20 44 34 0 0
Tong so 1692 396 1132 | 930 | © 10

- Tai Diéu 58 Luat do dac va ban do ngay 14/6/2018, quy dinh trach nhiém
cua Uy ban nhan dan cap huyén, cap xa nhu sau:
2. Uy ban nhan dan cdp huyén, trong phem vi nhiém vy, quyén hgn cua
minh, c6 trach nhiém sau day:
a) Tuyén truyen, pho bién, gido duc phép ludt, theo ddi tinh hinh thi hanh
phép lugt vé do dac va ban do trén dia ban;
b) Thanh tra, kiém tra, xi ly vi pham phap luat, giai quyét khiéu nai, t6 céo
Vé do dac va ban do theo tham quyeén;
¢) Tham gia qudn Iy méc do dac theo phan cdp cia Uy ban nhan dan cdp
tinh;
~d) Thuc hién nhi¢m vu quan Iy nha mieéc Vé do dac vaban do khéc theo phan
cap hodc uy quyen Cua co quan quan ly nha nuwdc cap trén.
3. Uy ban nhan dan cdp x4, trong pham vi nhiém vu, quyén hgn cua minh, c6
trach nhiém sau day:
a) Thuc hién quy dinh tai cdc diém a, b va d khodn 2 Piéu ndy trén dia ban;
b) Bdo vé méc do dac theo phan cdp cia Uy ban nhan dan cdp tinh. ”./.
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Chuyén dé 5
LAP HO SO CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT
1. Yé trinh ty thu tuc: Nguoi st dung dat nop 01 bo ho so d6i véi truong
hop chuyén myc dich su dung dat phai dugc phép cua co quan nha nudc ¢ tham
quyén; h6 so gom: ’ o
a) Pon xin chuyén muc dich str dung dat theo Mau s6 01 ban hanh kem theo
Thong tu nay;

b) Gidy chang nhan quyén su dung dat hodc Gidy chiing nhan quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat ¢ hoic Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

2. Ho so trinh Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat gom:

a) C4c gidy to quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay;
b) Bién ban xac minh thyc dia;

c) Ban sao ban thuyét minh dy an dau tu doi véi du an khong phai trinh co
quan nha nuéc co tham quyén xét duyét, du an khong phai cap giay chiing nhan
dau tu; ban sao bao céo kinh té - k¥ thuat cua to chuc sir dung dat doi véi trudng
hop khéng phai 1ap du an dau tu xay dung cong trinh; van ban tham dinh nhu cau
sir dung dét; tham dinh diéu kién cho phép chuyén muyc dich st dung dat quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 58 cua Luat Dat dai va Diéu 14 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP da
lap khi cdp giay chung nhan dau tu hoac tham dinh du an dau tu hoic xét duyét du
an dbi voi du &n phai trinh co quan nha nudc cé tham quyén xét duyét, phai cap
gidy chuang nhan dau tu;

d) Vin ban tham dinh nhu cau st dung dat, tham dinh diéu kién cho phép
chuyén muyc dich sir dung dat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58 cua Luat Pat dai va
Piéu 14 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP d6i véi dy an khdng phai trinh co quan nha
nudc ¢o tham quyén xét duyét, khong phai cip gidy chung nhan dau tu va truong
hop khdng phai 1ap du an dau tu xay dung cong trinh.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich st dung dat ndng
nghiép dé st dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta tro
|én thi phai b6 sung van ban chap thuan caa Uy ban nhan dan cap tinh theo quy
dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 59 cta Luat Dat dai;

@) Trich luc ban d6 dia chinh thira dat hoic trich do dia chinh thira dat;
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e) To trinh kém theo du thao quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dat theo Mau s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay”.

2. D6i véi bién ban xac minh thue dia:

, Sauq khi nhan dugc hd so xin chuyér} muc dich str dung dat, Chi cuc Quan 13:7
dat dai kiém tra va ban hanh théng bao dé t6 chirc xac minh thyc dia (doi voi T6
chire); Phong Tai nguyén va Mo6i truong kiém tra va ban hanh thong bao dé t6 chirc
xac minh thyc dia (d61 voi ho gia dinh, ca nhan), thanh phan tham du phai dam bao
theo thanh phan duoc néu tai Mau 01 va Mau 02.

N Chi~ cuc Qu:ém ly dfit dai thyc hién ndi dung xac minh thyc dia theo hudng
dan tai Mau 01 (d6i1 voi to chuc).

Phong Tai nguyén va Moi truong cap huyén thyc hién ndi dung xac minh
thuc dia theo hudng dan tai Mau 02 (doi voi ho gia dinh, ca nhan).

Vian phong dang ky dat dai; Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thuc hién
khao sat, do dac dé trich luc ban db dia chinh (ap dung cho truong hop tach thira
hodc tron thira). Ban mo ta ranh gioi, moc gio1 hodc Phiéu x4c nhan két qua do dac
hién trang phai dugc UBND cap xa (noi c¢6 dat) ky xac nhan vao Phu luc 11, Phu
luc 12.

3. Vé tham dinh nhu ciu sir dung dat; tham dinh diéu kién cho phép
chuyén muc dich sir dung dat:

3.1. Theo quy dinh tai Diéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
ctia B trudong B Tai nguyén va Mai trudng, quy dinh vé van ban tham dinh nhu cau
st dung dat; tham dinh diéu kién cho phép chuyén muc dich sir dung dat:

“]. Van ban tham dinh nhu cdu si dung dat; tham dinh diéu kién cho phép
chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai Piéu 6 cia Thong tw nay dwoc ldp trén
co 56 hé so chuyén muc dich sir dung dat va ¥ kién tai cuge hop tham dinh hodgc y
kién bang vin ban cia cdc co quan, té chirc, c& nhan co lién quan hodc két qud
kiem tra thue dia.

2. Néi dung vin ban tham dinh nhu cau si dung dat gom:

a) Danh gid vé sir phll hop véi quy hoach si dung dat, ké hoach sir dung dat
da dwoc co quan nha nuéc c6 tham quyén phé duyét;

b) Pdnh gid vé sw phil hop véi quy hoach chuyén nganh da dwoc co quan nha
nuéc ¢ tham quyén phé duyét cé lién quan dén dur &n (néu co);

¢) Danh gid vé yéu cau sir dung dat cua du dn theo quy dinh hién hanh vé tiéu
chudn, dinh mitc sir dung dat. Déi Véi logi duw dn chwa c6 quy dinh vé tiéu chudn,
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dinh mirc sir dung dat thi co quan tham dinh can ciz vao quy md, tinh chat du an va
khd ndng dap g vé quy dat cia dia phirong dé danh gia;

d) Panh gia vé kha nang sir dung dat dam bdo hiéu qua théng qua viée danh
gi& vé nang luc thyc hién du &n cua chi dau tu; tic déng méi trwong do st dung
dat; mite dg phl hop véi két cau ha tang ky thudt, ha tang xa héi; hé so, mdr dg xay
dung, dé cao, dé sAu trong long dat doi véi du &n xay duwng cong trinh; mite dg anh
hwéng dén vdn dé quoc phong, an ninh (néu co);

d) Yéu cau vé dién tich siz dung dat, muc dich sir dung dat va khd nang dap
VMg Vé quyi dat cia dia phwong doi véi truong hop khong phdi ldp du dn dau tu.

3. Néi dung van ban tham dinh vé diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai Khodn 3 Diéu 58 cua Ludt Pdt dai gom:

a) Xac dinh logi du dn dau tr va doi twong phai ap dung diéu kién giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

b) Pdnh gid vé mirc do dap img diéu kién ky quy, diéu kién vé nang Iyc tai
chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién dé cua dw dn ddu tr, diéu kién vé
khéng vi pham quy dinh cia phap ludt vé dat dai doi véi trieong hop dang sir dung
dat do Nha nuede giao dat, cho thué dat dé thuc hién dur dn dau tw khdc”

3.2. Tai Khoan 2 Piéu 9 Thong tur s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua
B0 truong BO Tai nguyén va Moi truong (Bo sung Khoan 4...vao Diéu 7 Thong tu
30/2014/ TT-BTNMT ngay 02/6/2014) nhu sau:

4 Ho so tham ,d,inh nhu cau sir cg’ung dat d‘cfng thoi voi ,thd?{n dinh diéu kién
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich s dung dat de thyc hién dw dan
dau tu, gom:

a) Bon dé nghi tham dinh cia nguot xin giao ddt, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung ddt theo Mau s6 03b ban hanh kém theo Théng tw ndy
hodc van ban dé nghi tham dinh cia co quan dang ky dau tu;

b) Hé so dw dn a:’d‘u‘ tw khi thuwe hién quyét dinh chi trieong dau tw theo quy
dinh cua phap luat vé dau tw.”

3.3. Hwéng din cu thé cach thuc hién tha tuc:

- P6i v6i To chiic:
~ + Truong hop do Co quan dang ky dau tu chuyén hé so dén: Chi cuc Quan ly
dat dai tham muu S¢ Tai nguyén va Moi truong tham dinh theo van ban dé nghi
cua Co quan dang ky dau tu (co ho so kem theo ho so dy an dau tu) theo quy dinh
tai Diéu 6, Diéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014; Khoan 2 Diéu
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9 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 va Quyét dinh sé 32/2016/QP-
UBND ngay 18/8/2016 cua UBND tinh Tra Vinh.

+ Truong hop T chirc ty ndp hd so: Chi cuc Quan ly dat dai tham muu So
Tai nguyén va Moi truong thim dinh theo quy dinh tai Diéu 7 Thong tu sd
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 va Quyét dinh sé 2496/QD-UBND ngay
18/12/2018 ctia UBND tinh Tra Vinh vé cong bd méi thi tuc hanh chinh thudc
tham quyén giai quyét ciia S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tra Vinh

- P6i v6i ho gia dinh, ca nhan: Phong Tai nguyén va Méi trudng cap huyén
t6 chirc hop tham dinh hoic 1dy ¥ kién tham dinh trén co s& don dé nghi tham dinh
cia nguoi xin chuyén muc dich st dung dat (mdu sé 03b) ban hanh kém theo
Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 duoc ndp cung lic véi hd so xin
chuyén muc dich st dung dat.

- V& ndi dung van ban thdm dinh duoc the hién theo huéng dan tai Dicu 7
Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014.
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PHAN 2: QUAN LY NHA NUOC VE QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG
PAT; PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Chuyén dé 1
CAC VAN BAN QUY PINH, HUONG DAN PUQC AP DUNG
1. Luit va vin ban huéng din cia Trung wong
- Luat Dat dai ngay 29/11/2013 ban hanh va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
01/7/2014;
- Luat quy hoach ngay 24/11/2017 (c6 hiéu luc ngay 01/01/2019);

Luat Quy hoach ngdy 24/11/2017 quy dinh cac quy hoach cd tinh chét ky
thuat chuyén nganh quy dinh tai Phu luc 2 cua Luat ndy duwerc tiép tuc thgc hign theo
quy dinh cia phap lugt co lién quan (Piém b Piéu 59). Theo d6, quy hoach sir dung
dat cap huyeén thuoc sé thir ty 1 Phu luc 2 caa Luat nay.

- Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cua 37 luat c6 lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018 (Chuwong IV Quy hoach, ké hoach si dung dat);

- Nghi dinh Sp 43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira doi, bo sung mdt s6 Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

- C4c vian ban Huodng dan cta cac Bo, nganh Trung uong:

+ Thong tu so 29/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo truong B Tai
nguyén va Mai truong quy dinh chi tiet viéc lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir
dung dat.

+ Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B
truong Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo truong Bo Tu phap quy dinh viéc t6
chuc thuc hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat cd thu tién sir dung dat hoic
cho thué dat;

+ Thong tu sb 27/2018/TT-BTNMT ngay 14/12/2018 cua B¢ truong Bo Tai
nguyén va Mai truong quy dinh ve thong ké, kiém ké dat dai va 1ap ban do6 hién
trang su dung dat (thay the Thong tu so 28/2014/TT-BTNMT ngay 02 thdang 6 nam
2014 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi trurong).

2. Vin ban huéng din, quy dinh ciia dia phuong

- Chi thi s6 46-CT/TU ngay 21/3/2019 cua Ban Thuong vy Tinh uy Tra Vinh
vé tang cuong cong tac quan 1y dat dai trén dia ban tinh Tra Vinh;
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- K& hoach s6 56/KH-UBND ngay 01/7/2019 ciia UBND tinh Tra Vinh vé
thue hién Chi thi s6 46-CT/TU ngay 21/3/2019 cua Ban Thuong vu Tinh uy Tra
Vinh vé tang cudong cong tac quan ly dat dai trén dia ban tinh;

- Cong van sO 3195/UBND-NC ngay 22/8/2019 cua Chu tich UBND tinh Tra
Vinh vé viéc thuc hién két luan cua Thanh tra;

- K& hoach s6 29/KH-STNMT ngay 03/5/2019 cta S¢ Tai nguyén va Moi
truong ve€ vige trién khai giai phap nang cao chi s6 Tip can dat dai tinh Tra Vinh
nam 2019 va nhirng ndm ti€p theo.
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] o Chuyén dé 2 ] ’
QUAN LY VE QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

I. LAP VA CONG BO CONG KHAI KE HOACH SU DUNG PAT

1. Quy hoach sir dung dat va ké hoach sir dung dat (Khoin 2, Khoin 3
bieu 3 Luat Dat dai 2013):

- Quy hoach sir dung dat 1a viéc phan bd va khoanh vung dét dai theo khong
gian str dung cho cac muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi, quc phong, an ninh, bao
vé méi truong va thich Gmg bién ddi khi hau trén co so tiém ning dat dai va nhu cu
str dung dét ciia cac nganh, linh vuc d6i véi timg ving kinh té - xa hoi va don vi
hanh chinh trong mot khoang thoi gian xac dinh.

- Ké hoach sir dung dat 1a viéc phan chia quy hoach sir dung dat theo thoi gian
de thuc hién trong ky quy hoach stir dung dat.

2. Thoi ky quy hoach, ké hoach sir dung dat (Bieu 37 Ludt sira doi, bé sung
mot so dieu cua 37 ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018):

- Thoi ky quy hoach sir dung dat 1a 10 nam, tam nhin cia quy hoach sir dung
dat cap huyén la tir 20 nam dén 30 nam

- Ké hoach str dung dat cap huyén duoc lap hang nam.

3. Nguyén tac lap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén (Piéu 35
Ludt stka déi, bé sung mét sé diéu cua 37 ludt cé lién quan dén quy hoach)

3.1. Viéc 1ap quy hoach sir dung dat phai tuan tha quy dinh cta phap luat vé
quy hoach va cac nguyén tac sau day:
, a) Quy hoach st dung dit cip huyén phai thé hién ndi dung str dung dat cua
cap xa;
b) Bao vé nghiém ngit dat chuyén trdng laa, dat rimg phong ho, dat rimg dic
dung;
¢) Bao dam sy can bang gitta nhu cau str dung dat cua cac nganh, linh vye,
dia phuong va kha nang, quy dat ctia dia phuong nham str dung dat tiét kiém va co
hiéu qua;
d) Khai thac hop 1y tai nguyén thién nhién; thich ing véi bién doi khi hau;
3.2. Viéc 1ap ké hoach sir dung dat phai tuan thi cac nguyén tic sau day:
- Phu hop véi chién luoc, ké hoach phat trién kinh té-xa hoi, quéc phong, an ninh;

- Ké hoach sir dung dat phai phu hop v6i quy hoach sir dung dat cung cap da
dugc co quan nha nude co thim quyén phé duyét;

- St dung dat tiét kiém va c6 hiéu qua;

22



- Khai thac hop 1y tai nguyén thién nhién va bao vé moi truong; thich ing voi
bién doi khi hau;
- Bao vé, ton tao di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh;

- Ké hoach cua nganh, linh vyc, dia phuong c6 su dung d4t phai bao dam phu
hop véi ké hoach sir dung dat da dugc phé duyét.

3. N@i dung ké hoach sir dung dat cap huyén (Khodn 4 Diéu 40 Ludt sira
doi, bo sung mot so dieu cua 37 ludt co lién quan den quy hoach ngay 20 thang 11
nam 2018):

- Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dat nam trude;

- Xé4c dinh dién tich cac loai dat di duoc phan bod trong ké hoach sir dung dat
cap tinh va dién tich cac loai dat theo nhu cau st dung dat cua cap huyén, cap xa
trong nam ké hoach;

- Xac dinh vi tri, dién tich dat phai thu hdi dé thyc hién cong trinh, dy an st
dung dat vao muc dich quy dinh tai Piéu 61 va Piéu 62 ciia Luat nay trong nim ké
hoach dén tung don vi hanh chinh cép x4. D6i voi du 4n ha tﬁng ky thuat, xay
dung, chinh trang d6 thi, khu dan cu ndng thon phai déng thoi xac dinh vi tri, dién
tich dat thu hoi trong ving phu can dé dau gid quyén sir dung dat thuc hién du an
nha &, thuong mai, dich vu, san xuét, kinh doanh;

- X4c dinh dién tich céac loai dat can chuyén muc dich str dung ddi véi cac loai
dat phai xin phép quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan 1 Diéu 57 cua Luat
nay trong ndm ké hoach dén tirng don vi hanh chinh cap xa;

- Lap ban df) ké hoach sir dung dét hang nam cua cép huyén; doi véi khu vuee
quy hoach chuyen muc dich sir dung dat quy dinh tqi cac diém a, b, ¢, d va e khoan
1 Biéu 57 cua Ludt nay thi thé hién chi tiét den tung don vi hanh chinh cap xa;

- Giai phap thuc hién ké hoach sir dung dat.

4. Trinh tu 13p ké hoach sir dung dat hang nidm cap huyén (Khodn 3 Diéu
7 va Khodn 4 bieu 9 Ngh; dinh so 43/2014/ND-CP):

- Céc phong, ban cap huyén xac dinh nhu cau st dung dat va dé xuat cac dy &n
St dung dat thuoc danh muc chi tiéu str dung dat cap huyén theo tirng don vi hanh
chinh cap x§;

- Uy ban nhén dan xa, phuong, thi trénqxéc dinh nhu cau sir dung dat cua dia
phuong (dinh kem tham khdo: Cong van trién khai cua huyén Quang Trach — tinh
Quang Binh) (dang_ky nhu_cau su_dung_dat nam 2020 TP_Cao_Bang).

- Céc phong, ban cap huyén va UBND cip x& gui nhu cau sir dung dat ve
phong Tai nguyén va Mai truong trong thoi han 30 ngay ke tr ngay nhan duge vén
ban cua Phong Tai nguyén va Moi truong ve viéc dang ky nhu cau sir dung dat.
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- Phong Tai nguyén va Mai truong xac dinh céc chi tiéu s dung dat cap tinh
phan bo va cac dy an trong quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh di phan bd
cho cip huyén dén timg don vi hanh chinh cap x&; tong hop, can ddi nhu cau st
dung dat va du kién phan bo cac chi tiéu sir dung dat cap huyén dén timg don vi
hanh chinh cap xa.

- Quy III hang nam, UBND cap huyeén gui hd SO lgé hoach su dung d4t hang
nam ctia nam sau den S¢ Tai nguyén va Moi treong dé to chirc tham dinh;

S¢ Tai nguyén va Moi truong ¢6 trach nhigm tong hop danh muc dy an cén
thu hoi dat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 62 cua Luat bat dai d€ béq cao UBND tinh
trinh HDND cap tinh thong qua dong thoi véi quyet dinh mirc von ngan sach nha
nudc cap cho viéc boi thuong, giai phong mat bang tai ky hop cudi nam cua HDND
cap tinh.

- Céan ctr vao h6 so ké hoach su dung dat hang nam cap huyén da duoc hoan
thién va Nghi quyet cia HDND cap tinh, S¢ Tai nguyén va Mdi truong trinh
UBND cap tinh dé phé duyét xong trudc ngay 31 thang 12.

4. Cong bd cong khai ké hoach sir dung dat da dwec duyét (Picu 48 Ludt
Sita doi, bo sung mot so diéu cua 37 ludt co lién quan dén quy hoach).

Tqém bd ndi dung ké hoach st dung dat sau khi duoc phé duyét phai duoc
cong bd cong khai theo quy dinh sau day:

- Uy ban nhan dan cp huyén co trach nhiem cong bd cong khai ké hoach st
dung dat cap huyén tai tru s¢ co quan, trén cong thong tin dién tur cia UBND cap
huyén va cong b cong khai noi dung ké hoach str dung dat cap huyén co lién quan
dén xa, phuong, thi tran tai try s& UBND cap Xa;

- Vigéc cong bd cong kl}ai du’(;g thuc ,hién cham nhét 1a 15 ngay ké tur ngay
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh, phé duyét;

- Viéc cong khai dugc thuc hién trong sudt thoi ky ké hoach sir dung dat.

5. Ché d9 béo cao két qua thyc hién ké hoach sir dung dat (Pieu 50 Ludt
Sura doi, bo sung mét so dieu cua 37 ludt co lién quan den quy hoach).

- Uy ban nhan dan cap xa, cap huyén c6 trach nhiém gui bao cao két qua thuc
hién quy hoach, ké hoach st dung dat dén UBND cap trén truc tiép;

- Trucc ngay 31 thang 10 hang nam, UBND cap tinh c6 trach nhiém giri bao
cao két qua thuc hién ké hoach stir dung dat dén Bo Tai nguyén va Méi truong.

_ 6. Thuc hién ké hoach sir dung dat (Diéu 49 Lugt siza doi, bo sung mgt s6
diéeu cua 37 ludt co lién quan den quy hoach):

- Uy ban nhan dan cép huyén c6 trach nhi¢m thyuc hién ké hoach sir dung dat
cua dia phuong.
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- Uy ban nhan déan cip x3 c6 trach nhiém thuc hién ké hoach st dung dat trén
dia ban cap xa.

* Truong hop quy hoach str dung dat da dugc cong bd ma chua co ké hoach
st dung dat hang nim cua cap huyén thi ngudi st dung dét duogc tiép tuc str dung
va dugce thuc hién cac quyén cua ngudi st dung dét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop da co ké hoach str dung dit hang nim cua cip huyén thi nguoi st
dung dat trong khu vuc phai chuyén muc dich sur dung dat va thu hoi dét theo ké
hoach dugc tiép tuc thuc hién cac quyen cliia nguoi su dung dat nhung khong dugc
xay du’ng moi nha &, cong trinh, trong ciy 1au nim; néu ngudi sir dung dat c6 nhu
cau cdi tao, stra chita nha &, cong trinh hién co6 thi phai dugc co quan nha nudc co
tham quyén cho phép theo quy dinh cta phap luat.

* Dién tich dat ghi trong ké hoach st dung dt hang nam cua cap huyén di duoc
cong bd phai thu hoi dé thyc hién dy an hodc phai chuyén muc dich str dung dat ma
sau 03 nim chua cd quyét dinh thu hoi dat hodc chua duge phép chuyén muc dich st
dung dt thi co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét ké hoach sir dung dat phai
diéu chinh, huy bo va phai céng b viée diéu chinh, hity bé viéc thu hoi hodc chuyén
muc dich ddi voi phan dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung dat.

Truong hop co quan nha nude co tham quyén phé duyét ké hoach st dung dat
khong diéu chinh, hity bé hodc ¢6 diéu chinh, huy bo nhung khong cong bd viec
diéu chinh, huy bo thi nguoi sir dung dat khong bi han ché vé quyén theo quy dinh
tai khoan 7 Piéu nay.

- Tai Piém 13 K& hoach sé 56/KH-UBND ngay 01/7/2019 cia UBND tinh
Tra Vinh vé thyc hién Chi thi s6 46-CT/TU ngay 21/3/2019 cta Ban Thuong vu
Tinh @y Tra Vinh vé ting cudng cong tic quan 1y dat dai trén dia ban tinh, trach
nhiém cua UBND cép huyén lién quan dén viéc quan Iy quy hoach, ké hoach st
dung dat nhu sau:

“Péi véi Ké hoach sir dung dat hang ndm cdp huyén, t6 chirc thuc hién va
trinh Hoi dong tham dinh trude ngay 15/9/ hang nam dé kip thoi trinh UBND tinh
phé duyét lam can cir thiee hién cho ndm tiép theo; ...tang cuong cong tac quan Iy
nha nuoc tai dia phuong, dac biét phai quan ly chat ché quy dat cong va dat lrong
liia; nghiém cdam té chirc, cd nhan t y chuyén muc dich sir dung dat cdc logi dat,
ddc biét la dat trong Wia, ddt rig phong ho sang muc dich khdc khi chwa dwoc co
quan cé tham quyén cho phép”.

- Tai diém 1.3 ctia Cong vin s6 3195/UBND-NN ngay 22/8/2019, Chu tich
UBND tinh Tra Vinh ¢6 chi dao chan chinh cong tac quan 1y, st dung dat nhu sau:

“Tang cuong cong tac quan ly quy hoach va ké hoach sk dung ddt doi véi viéc
quan ly chuyén muc dich st dung ddt néng nghiép sang dat phi néng nghiép;

chuyén muc dich sit dung dat tw phdt trong ddn phdi dam bdo phii hop véi quy
hoach dwoc phé duyét”.
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_ 7. Diéu chinh vé quy md, dia diém va s0 lwgng dy 4n, cdng trinh (Khodn §
Diéu 2 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP):

Trong trudng hop can thiét ma phai diéu chinh vé quy md, dia diém va sb
lu’0’ng du én, cong trinh nhung khong lam thay doi vé chi tiéu sir dung dat theo logi
dat va khu vuc sir dung dat theo chirc nang trong quy hoach sir dung ddt cap huyén
thi Phong Tai nguyén va Moéi trudng tong hop nhu cau st dung dit cia to chirc, hd
gia dinh, ¢4 nhén trinh Uy ban nhan dan cip huyén béo cdo S¢ Tai nguyén va Moi
truong. SO Tai nguyén va Moi trudng trinh Uy ban nhan déan cap tinh xem xét, chap
thuan cho phép dé thuc hién va cap nhat vao ké hoach su dung dat hang
nam caphuyén ciia nam tiép theo.

Truong hop c¢6 bd sung dy an, cong trinh ma phai thu hoi dat theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 62 ctia Luat dat dai thi phai duoc HDND tinh thong qua trudc
khi UBND cép tinh xem xét, chap thuan cho phep dé thuc hién va cip nhat vao ké
hoach str dung dat hang nam cp huyén ctia nam tiép theo.

I. THUC TRANG VA GIAI PHAP KHAC PHUC TON TAI
1. Két qua dat dwoc:

- Chinh phu da phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020,
ké hoach sir dung dat ky cudi (2016-2020) tinh Tra Vinh; UBND tinh da phé
duyét quy hoach sir dung dit dén nim 2020 va ké hoach sir dung dat hang nam
ctia 09/09 huyén, thi x3, thanh phd; dang trién khai 1ap ké hoach st dung dat nim
2020 cap huyén.

- Viéc lap, thAm dinh va phé duyét co ban phu hop voi quy dinh cua phap luat
dat dai hién hanh, dap tng duoc yéu cau phat trién kinh té - xa hoi, quoc phong, an
ninh trong tinh hinh mai, tao co s& cho cong tac giao dat, cho thué dat, chuyén doi
muc dich st dung dat, thu hoi dat, ..

- Chti trong dén viéc st dung dét trong la, dat ring phong ho; danh quy dat
hop 1y cho phat trién ha tang, xay dung khu céng nghiép, khu d6 thi,... gop phan
thuc day kinh té - x4 hoi cac dia phuong phat trién, bao dam sir dung dat tiét kiém,
hiéu qua nham khai thac hop 1y tai nguyén thién nhién, bao vé méi truong va thich
g véi bién do6i khi hau.

2. Mot so ton tai:

- Két qua thuc hién Ké hoach st dung dat hang nam cép huyén dat thép, dac
biét 1a cac chi ti€u phat trién dat phi nong nghiép (phat trién ha tang, cong nghiép
va dat thuong mai, dich vu).

- Ké hoach sir dung dat hang nam dugc ban hanh kha cham, anh huong dén
hoat dong quan 1y, sir dung dat (tham chi dén thang 05 cua nam thyc hi¢n ké hoach
ma&i1 duge UBND tinh phé duyét).
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- K& hoach sir dung dat con dan trii, khong sat thuc té, khong 6n dinh (phat
sinh nhi€u cong trinh, du an), bat cap va tinh kha thi khong cao.

- Viéc léy y kién trong qua trinh lap ké hoach str dung dat chua duoc thue hién
nghi€m tac; viéc cong boé cong khai chua duge quan tdm ding mic.

- Co quan tu van lap ké hoach str dung dét con yéu vé chuyén mon; viéc du
bdo nhu cau sir dung dat chua sat véi thuce tién, chua danh gia dang tinh hinh phat
trién kinh t€ - xa hdi cua dia phuong dé€ can doéi nhu cau st dung dat cho phu hop.

- Danh muyc phat sinh dia ma phuong thong nhét cho t6 chtc thyc hién nhung
khong cap nhat vao ké hoach sir dung dat nim tiép theo (theo Quyét dinh sb
32/2016/QD-UND ngay 18/8/2016 ciia UBND tinh Tra Vinh ban hanh Quy ché
phdi hop giai quyét thu tuc dau tu theo co ché mot ctra lién thong dbi véi du an dau
tu ngoai khu vuc khu cong nghiép, khu kinh té trén dia ban tinh Tra Vinh).

3. Giai phap khic phuc:

- Nang cao nang luc, trinh do chuyén mon nghi¢p vu va y thirc trach nhiém cua
d6i ngii 1am cong tac quan 1y nha nude vé dat dai. Trong d6, can chu trong viée dao
tao can bo chuyén mon tham gia vao cong tac quy hoach, bao gom ca can bd quan 1y
nha nudc vé quy hoach str dung dat, doi ngil tu van 1ap ké hoach sir dung dat.

- Can cha trong ing dung khoa hoc, cong ngh¢, sir dung cac phuong phap tién
tién trong lap, t6 chuic thuc hién va giam sat, ké hoach st dung dat.

- Nang cao tinh kha thi ciia ké hoach sir dung dat bang cach ting cuong cong
tac di€u tra lap k€ hoach st dung dat, nang cao hi€u qua cong tac du bao.

-vDé cao hoat dong pho bién, hudng dan dang ky nhu ’céu‘ sir dung dat ctia nguoi
dan, t6 chirc, doanh nghiép...trong 1ap ké hoach sir dung dat bang nhiéu hinh thure.

- Can tao su ddng bo gitra ke hoach str dung dat voi ké hoach xay dung, ké
hoach phat trién cac nganh kinh té - xa hoi. Piéu nay doi hoi can phai c6 co ché
phéi hop chit ché giita cac co quan quan 1y tai nguyén va moi truong voi co quan
quan 1y cac nganh kinh té - xa hoi khac.

- Thuc hién Iya chon cac tu van lap quy hoach, ké hoach sir dung dat co du
diéu kién, nang luc theo quy dinh; dong thoi, ting cuong cong tac kiém tra, giam
sat cia dia phuong trong qua trinh 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat.

- Khan truong 1ap ho so Ké hoach st dung dat 2020 cap huyén, t6 chic thuc
hién hién, tham dinh va trinh UBND tinh phé duyét xong truéc ngay 31 thang 12.
Sau khi Ké hoach sir dung dat hang nam cip huyén dugc cap tham quyén phé
duyét, t6 chic cdng bd cong khai kip thoi dung theo quy dinh.
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Chuyén dé 3

~ CONG TAC LAP DANH MUC CONG TRINH, DU" AN CAN THU HOI
PAT VA NHU CAU CHUYEN MUC DICH SU DUNG PAT TRONG LUA,
PAT RUNG PHONG HOQ SANG SU DUNG VAO MUC PiCH KHAC

~ 1. Vé ding ky danh myc cdng trinh, dw an (Khodn 3 Diéu 7 va Khoan 4
Dieu 9 Nghj dinh so 43/2014/ND-CP), quy dinh:

- Céc phong, ban cap huyén xac dinh nhu cau sir dung dét va dé xuét cac dy an
su dyng dat thuoc danh muc chi tiéu sir dung dat cap huyén theo ting don vi hanh
chinh cap x§;

- C4c phong, ban cip huyén va UBND cip x& gui nhu cau st dung dat vé
phong Tai nguyén va M6i truong trong thoi han 30 ngay ké tur ngay nhan dugc van
ban ctua Phong Tai nguyén va Mai truong vé viéc diang ky nhu cau sir dung dat.

- Phong Tai nguyén va Mai truong xac dinh céc chi tiéu s dung dat cap tinh
phan bo va cac dy an trong quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh da phan bd
cho cap huyén dén timg don vi hanh chinh cap x&; tong hop, can ddi nhu cau st
dung dat va du kién phan bo cac chi tiéu sir dung dat cap huyén dén timg don vi
hanh chinh cap x&.

S¢ Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém tong hop danh muc du &n can
thu hoi dat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 62 cua Luat Dat dai dé bao cao UBND tinh
trinh HDND cap tinh théng qua dong thoi véi quyét dinh mac vén ngan sach nha
nudc ¢ap cho vige boi thuong, giai phong mat bang tai ky hop cudi ndm cua HDND
cap tinh.

2. Thuc trang, ton tai va vaeéng mic trong thwe hién:

Theo quy dinh trong nim ké hoach sir dung dat lap ra danh muc céng trinh,
du 4n qué nhiéu ma thuc hién khong duoc bao nhiéu; xuét phat tir nhu cau dau tu
xay dung co s& ha tang ki thuat phuc vu cho yéu cau phét trién kinh té - XH cua
dia phuong 1a rat 16n; tuy nhién dia phuong c6 xac dinh cong trinh, dy a4n nhung
khong du bao trude dugc do nhu cau cap bach phat sinh, cap nhat chua kip thoi doi
véi mot s cong trinh, du &n can thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dét trong
lGa, dat ring phong ho sang sir dung vao muc dich khac trong nim; chwa xac dinh
cong trinh, du an can thiét va tinh kha thi thuc hién nén viéc ding ky danh muc
cong trinh, du én chua thyc hién hiéu qua, chinh xac, ndi dung dang ky chi 1ap theo
nhu cau sb lugng, nhung khong dam bao vé chét luong nén din dén viéc mot s6
cong trinh, dy 4n da dugc HDND tinh thong qua nhung gap vudéng mac, khéng
trién khai duoc, do thiéu cac thong tin, diéu kién can thiét dé lam co s¢ phap ly
thuc hién. Cu thé nhu:

- Theo biéu miu dang ky danh myc cong trinh, dy an thi céc thong tin yéu
cau la bat buoc phai day du; tuy nhién c6 mot so6 cong trinh, du an dang ky thiéu
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thong tin vé nguon von dau tu (cot von: von GPMB), sd liéu thiéu chinh xé&c (con
nham lan ‘gifra, 0) [iéu dién tich can thu hoi, dién tich dat trong IUa can chuyén muc
dich, nguon goc dat, co s¢ phap ly thuc hién du an);

- Mot s6 ¢ong trinh, dy 4n khong dung khong phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat;

- Thong tin dang ky cham tr&, khdng kip thoi, khng thdng nhat noi dung ghi
vao biéu mau nén gay khoé khan cho viéc tong hop;

Tir d6, dan dén két qua thuc hién danh muc rat thap (khodng 30%).
3. Giai phap khic phuc:

UBND cap huyén phoi hop cdc So, nganh c6 nhu cau xéc dinh cong tinh, du
an trén dia ban cap huyén minh dé thuc hién trong nam ké hoach sir dung dat:

- Can xac dinh nhu cau cdng trinh, du an thuc su can thiét va cd tinh kha thi méi
dua vao danh muc;

- Danh muc phai pht hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat hang nam;

- Danh myc can phai b&o c&o noi dung day du, chinh xac twong tng véi ting
cot, muc ndi dung theo yéu cau cua biéu mau va thong nhat phuong phap nhap di
liéu vao biéu mau;

- Bao céo ding ky danh muc cong trinh, du &n phai dam bao ding tién do,
thoi gian theo yéu cau (hét thoi gian theo quy dinh, S& Tai nguyén va Mai truong
s& tong hop bao cdo UBND tinh trinh HDND tinh théng qua va khong chiu trach
nhiém ddi véi cac cong trinh, dy an do dia phuong dang ky);

- Céc cdng trinh, dy 4n phat sinh ma dia phuong théng nhat cho to chirc thyc
hién (theo Quyet dinh s6 32/2016/QD-UND) phai cap nhét vao ké hoach sir dung
dat nam tiép theo.
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. ) Chuyén dé 4 . )
QUY TRINH PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

1. Nguyén tic diu gid quyén si dung dit

Pau gia quyen stt dung dat phai dugc thuc hién theo mot nguyen tic nhat
dinh, dam bao quyén loi cua cac chu thé khi tham gia. Quy dinh nguyén tic ddu gia
dua trén nguyén tic hoat dong ddu gia noi chung va déc diém riéng cua hoat dong
dau gia quyén sir dung dat. Theo quy dinh diéu 117 Luat dat dai 2013 thi hoat dong
nay phai dam bao duoc 2 nguyén tic sau:

- Pau gia quyén su dung dat duoc thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh dang, bao vé quyén va loi ich hop phép cua céc bén lién quan.

- Viée dau gia quyén st dung dat phai dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai va phap luat vé ddu gia tai san.

2. Piéu kién dé t6 chirc ban ddu gia quyén sir dung dat.
Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 119 Luit dat dai 2013:

“1. Diéu kién dé t6 chirc thire hién ddu gid quyén sir dung ddt khi Nha nuéc
giao dat, cho thué dat:

a) Pd cé ké hoach sir dung dat hang nam cia cdp huyén dwoc co quan nha
nwoc co tham quyén phé duyét;

b) Pat da dwoc gidi phong mdt bang, dat cé tai san gdn lién véi dat ma tai san
thuoc so hitu nha nuwoc,

¢) C6 phwong dn ddu gid quyén sir dung dat dwoc co quan nha nuwée c¢é tham
quyén phé duyét.”

Nhu vay, Khi ¢6 du cac diéu kién trén, vi¢c ban dau gia méi bat dau duoc tién
hanh.

3. Thii tuc ban ddu gia quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Piéu 4 Luit ddu gia tai san nim 2016:
“Diéu 4. Tai san ddu gid

1. Tai san ma phdp ludt quy dinh phai théng qua ddu gia, bao gom.

c) Tai san la quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai;”

Do vay, viéc ban du gia quyén sir dung dat s& thuc hién theo trinh ty, thu tuc
dau gia tai san ma phép luat quy dinh phai ban dau gid tai Chuong IV Luat dau gia
tai san 2016.
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Buoc 1. Lwa chon to chure dau gia tai san.

- Theo quy dinh tai Diéu 56 Ludt ddu gid tai san 2016 thi sau khi c6 quyét dinh
ctia ngudi ¢6 thim quyén vé viée ddu gia quyén st dung dét, nguoi c6 tai san dau gia
thong bao cong khai trén trang thong tin di¢n tr cua minh va trang thong tin dién tu
chuyén nganh vé du gia tai san vé viéc lwa chon to chirc dau gia tai san.

- Thong bdo cong khai vé viéc lua chon td chirc dau gia tai san c6 cac noi
dung chinh sau.

+ Tén, dia chi cua nguoi co tai san dau gia;

+ Tén tai san, sb lugng, chét lugng cua tai san dau gia;

+ Gi4 khoi diém cta tai san dau gia;

+ Tiéu chi lya chon t6 chirc dau gia tai san quy dinh tai khoan 4 Piéu nay;
+ Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia t6 chirc dau gia.

Sau khi lya chon t6 chirc ban dau gia tai san, nguodi c6 tai san s€ ky két hop
dong dich vu dau gia tai san voi to chirc d6 va phai chiu trach nhiém vé lua chon
cuia minh.

Buoc 2. Thong bao cong khai viéc dau gia tai san.

T6 chuc dau gia tai san s€ phai niém yét viéc dau gid tai san. Do tai san la
quyén st dung dat nén to6 chic dau gia tai san phai niém yeét viéc dau gia tai san tai
try s& cua té churc minh; noi t6 chirc cugc dau gid va Uy ban nhan dan cap xa noi
c6 bat dong san dau gia it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mé cudce dau gia.

Ngoai ra, t6 chirc ddu gia tai san phai thong bao cong khai it nhat hai 1an trén
bao in hodc bdo hinh cua trung wong hodc tinh, thanh phé tryc thudc trung wong
noi co tai san dau gia va trang thong tin di¢n tor chuyén nganh vé dau gia tai san;
moi lan thong bao cong khai cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc.

Noi dung thong bdo cong khai viéc diu gid tai san bao gom.

+ Tén, dia chi cua t6 chirc dau gia tai san va ngudi co tai san dau gia;

+ Thoi gian, dia diém dau gi tai san;

+ Tén tai san, noi ¢6 tai san dau gia;

+ Gia khoi diém cua tai san dau gia trong truong hop cong khai gia khaoi diém;
tién dat trudc;

+ Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia dau gia.

Bueée 3. Trung bay, xem tai san ddu gid.

Déi voi tai san 1a quyen su dung dat, ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san
cho dén ngay méd cudc diu gia, t6 chirc ddu gia tai san to chic cho ngudi tham gia
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dau gia duoc truc tiép xem tai san hodc mau tai san trong khoang thoi gian lién tuc
it nhat 1a 02 ngay.

Sau khi thuq hién xong cac budc trén, to chl'Ip dau gié t,éi san thoa thuém Vo1
nguoi co tai san dau gia vé hinh thirc, phuong thirc dau gia roi tién hanh ban dau gia.

4. Quy trinh ban diu gia quyén sir dung dat

Quy trinh ban du gia quyén sir dung dét c6 9 bude. Cu thé nhu sau:

4.1. Lap phwong an diu gia quyén sir dung dit

T6 chirc thue hién dau gla quyén su dung dat lap phuong an dau gia quyeén sir
dung dat bao gébm nhimng ndi dung chi yéu nhu sau:

- Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang ky thuat, tai san gén lién véi
cac thira dat dau gia (néu co);

- Muc dich, hinh thirc (giao dat hodc cho thué dat), thoi han sir dung cua cac
thira dat khi dau gia quyén st dung dat;

- Du kién thoi gian t6 chirc thuc hién dau gia cac thira dat;

- Péi tugng va diéu kién dugc tham gia ddu gia; mirc phi tham gia dau gia va
khoan tién dat trude phai ndp khi tham gia dau gia;

- Hinh thtrc dau gia dugc ap dung khi thue hién cudc ban dau gia;

- Kinh phi, ngudn chi phi t6 chtrc thyc hién viéc dau gia;

- Dy kién gia tri thu dugc va dé xuét viée sir dung ngudn thu tir két qua dau gia;

- Phuong thtrc Iya chon don vi thuc hién cudc ban dau gia (dau thau rong rai
hoac giao don vi cu thé thuc hién) hoac gTé xuat thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén
su dung dat trong truong hop dac biét (d61 voi truong hop duoc thanh 1ap Hoi dong
dau gia dac biét theo quy dinh);

- Pé xuét don vi duoc giao td chure thuc hién viée dau gia quyén st dung dat.

4.2. Chuén bj ho so ddu gia quyén sir dung dat

- Can ctr phuong an dau gia quyen su dung dat da duoc phé duyét, don vi
duogc giao to chirc thyc hién viée dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém chuan
bi ho so cua cac thia dat dau gia, giri dén co quan tai nguyén va moi truong dé
tham dinh trude khi trinh Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén quyét dinh dau gia
quyén sir dung dat.

- Ho so thira dat dau gia bao gom:

+ To trinh va duy thao quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat;

+ Giay to lién quan dén hién trang quan 1y, s dung thira dat dau gia va ha tang k¥
thuat, tai san gan lién véi thira dat dau gia (néu c6) ctia co quan c6 tham quyén;
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+ Thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat va quy hoach xdy dung chi tiét
lién quan dén thira dat dau gia dat dugc co quan nha nude cd thAm quyén phé duyét;

+ Trich luc ban do (j1a chinh hodc trich do dia chinh thira dat diu gia trong
trudong hop chua ¢6 ban do dia chinh;

+ Tén, dia chi ctia don vj to chirc thue hién viéc diu gia quyén sur dung thira dat.
4.3. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dat
- Can ctr hd so thira dat d4u gia do don vi t6 chirc thuc hién viée déu gia quyen su
dung dat chuan bivay klen tham dinh cua co quan tai nguyén va moi truong, Uy ban
nhan dan cap c6 thAm quyén quyét dinh dau gia quyén sir dung dat.
- Quyét dinh d4u gia quyén st dung dat dugc thé hién bang vin ban va cé
nhirng ndi dung chinh sau day:
+ Cén ct phép 1y dé ban hanh quyét dinh;
~ + Danh muyc, vi tri, dién tich thira dt, ha ting k¥ thuat, tai san gén lién v6i thira
dat (néu c6), muc dich, hinh thirc va thot han st dung dat dugce quyét dinh dau gié;
~ + Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sur dung dat, quy hoach xay dung chi
tiét da dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét va cac quy dinh khac c6
lién quan dén viéc quan ly, sir dung thira dat duoc quyét dinh dau gia;
+ Tén, dia chi cua don vi dugc giao t6 chtrc thyc hién viée dau gia quyén s
dung thira dat.
4.4. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém cia thira dat dau gia
- -Canctr quyét dinh du gia quyén sir dung dat, So Tai nguyén va Mo6i truong
t@ chtrc thuc hién viéc X;’l(: Qinh gia k,héi,diém cua thira dat dau gia (gom gia dat, ha
tang ky thuat, tai san gan lién voi dat néu co) theo quy dinh cua phap luat va trinh
Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thugc Trung wong (sau day goi chung la Uy
ban nhan dan cap tinh) phé duyét.
- Ho so trinh phé duyét gia khai diém cua thira dat dau gia bao gdm:
+ T trinh vé phuong an gia khoi diém cua thira dat dugc dau gid, gia ha tang
k¥ thuat, tai san trén dat (néu co);
+ Du thao phuong an gia khoi diém;
+ B4o c4o thuyét minh xay dung phuong 4n gia khoi diém;
+ Vin ban tham dinh phuong an gia khéi diém.
+ Can cu ho so trinh cua S¢ Tai nguyén va Moi tru’ong (phong TNMT), Uy
ban nhan déan cip tinh (cip huyén) thuc hién phé duyét gia khoi diém cua thira dat

dau gia. Gia khoi diém cua thua dat d;tu gia da duoc phé duyét 1a can cu dé thuc
hién viéc ban dau gia quyén sur dung dat.
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4.5. Luwa chon va ky hop dong thué don vi thwe hién cudc ban dau gia
quyen st dung dat

- Can ctir phuong thuc lya chon don vi thyc hién cudc ban dau gia trong
phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc phé duyét; don vi t6 chirc thuc hién
viéc dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém t6 churc Iya chon va ky hop dong
thué don vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dit theo quy dinh.

- Viéc td chirc du thau rong rai dé lya chon don vi thuc hién cudc ban dau gia
quyén str dung dat duoc thuc hién theo phuong an da duoc phé duyét. Pon vi t6
chue thyc hién viée dau gia quyén sir dung dat phai trinh Uy ban nhéan dan cép co
tham quyen quyét dinh thanh 1ap T6 tu van dau thau dé x@y dyng va danh gia ho so
moi thau; thyc hién thong bao ndi dung va hd so moi thau trén phuong tién thong
tin dai chung it nhat 02 lan; thuc hién danh gia ho so du thau theo nguyén tic khach
quan, trung thuc va xac dinh don vi tring thau theo thang diém, tiéu chi quy dinh
ctia phap lut vé dau thau va quy dinh cu thé tai dia phuong (néu co).

Pbi véi truong hop dau thau rong rai, khi hét thoi gian moi thau ma chi c6
mot don vi ding ky du thau thi don vi t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyen st dung
dat bao cao co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy ban nhéan dén cép c6 tham
quyén, quyét dinh giao cho mot don vi cu thé ¢6 chirc ning ban dau gia tai san theo
quy dinh cua phap luat dé thue hién cudc ban dau gia hoic tiép tuc to chtre lai viéc
dau thau rong rai dé lya chon don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

- Hop dong thué don vi thuc hién cudc ban déu gid quyén st dung dat gdm
nhitng nd1 dung chinh nhu sau:

+ Tén, dia chi cua don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat;
cua don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat;

_ + Vi trd, dién tich thira dat dau gia (truong hop nhiéu thira dat thi 1ap phu luc
ho so chi tiét dinh kem);

+ Gi14 khéi diém ban dau gia;
+ Thoi gian, dia diém thuc hién cudc ban dau gia;

+ Dbi tugng, diéu kién duoc tham gia ddu gia theo phuong an di duogc phé
duyét;

+ Hinh thie ddu gia dugc ap dung khi thuc hién cudc ban du gia theo phuong
an da dugc phé duy¢t;

+ Murc thu phi ding ky tham gia ddu gia va khoan tién dat trudc theo phuong
an da duogc phé duyét;

+ Phuong thirc thu va xir 1y tién dang ky tham gia ddu gid, tién dat trudc;
phuong thirc, mure thanh toan va gidi quyét chi phi thuc hién cudc ban dau gia;
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+ Thoi han, dia diém va phuong thiic ban giao ho so va Bién ban két qua thuc
hién cudc ban dau gia;

+ Quyén va nghia vu cta cac bén trong viéc thuc hién hop dong.

4.6. Giam sat thwc hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dat

Pon vi t chtrc thuc hién viée dau gid quyén sir ‘dung dat c6 trach nhiém cur dai
dién tham dy, giam sat viéc thyc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat. Tuy
tung truong hop cu thé, don vi t6 chirc thuc hién viée déu gia quyén st dung dat
phéi hop v6i don vi thuc hién cudc ban ddu gida moi dai dién co quan tai nguyén va
moi truong, tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong noi c6 dat ban dau gia va
dai dién t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén tham du, giam sat thuc hién cudc
ban dau gia quyén sir dung dat.

4.7. Phé duyét két qua ddu gia quyén sir dung dat

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ke tir ngay nhan ban giao hd so
va Bién ban két qua thyc hién cudc ban dau gia quyen str dung dét tir don vi thyc
hién cudc ban dau gia quyen str dung dat, don vi to chtrc thuce hién viéc dau gia
quyén str dung dat lap hod S0’ gui co' quan tai nguyén va moi truong dé trinh Uy ban

nhan dan cap co tham quyen da quyet dinh dau gia quyén st dung dat, ban hanh
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

- Ho so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir
dung dat, bao gém:

+ Du thao quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;
ot Quyét dinh dau gia quyén st dung dat cua Uy ban nhan dan cip c6 thim
quyén;
+ HO so thira dat dau gia;
+ Hop déng thué t6 chic thyc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat;

+ B4o cdo vé viée td churc thuc hién cudc ban diu gia va Bién ban két qua ban
dau gia thanh cong quyén sir dung dat.

- Uy ban nhéan dan cap c6 tham quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia quyén sur dung dat da ban dau gia thanh cong dé gui cho co quan
tai nguyén va moi truong, don vi t6 chic thue hién viée dau gia quyén su dung dat,
co quan thué va ngu’0’1 da trang dau gia quyen sir dung dt. Quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia quyén str dung dat bao gdm céc ndi dung sau:

+ Can ct phap 1y dé ban hanh quyét dinh;
+ Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dét va ha ting k¥
thuat, tai san gan lién véi thira dat (néu co);

+ Tén, dia chi ciia nguoi tring dau gia quyén stir dung dat;
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+ Sb tién trang d4u gia quyén sir dung dat va ha tang ky thuat, tai san gan lién
v6i dat (néu c6); phuong thirc, dia diém, thoi gian phai ndp tién tring dau gia;

+ Don vi thuc hién ky hop dong thué dat va cap G1ay chting nhan quyén st
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat trang dau gié;

+ Trach nhi¢m cua céac co quan, don vi cé lién quan.

4.8. Nop tién sir dung dit, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong nhin
két qua tring dau gia quyén sir dung dat

- Trong thot han khong qua 05 ngay lam viéc ké tur ngay nhan dugc quyét dinh
cong nhén két qua trung dau gia cua Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén, co quan
thué giri thong béo nop tién sir dung dat hodc tién thué dat bang van ban cho ngudi
da tring dau gia.

- Nguoi tring déu gia quyen str dung dat co trach nhiém nop tién str dung dat
vao Kho bac nha nudc va chuyén ching tir da nop tlen cho co quan tai nguyén va
moi truong de lam tha tuc ky hop dong thué dat cap G1ay chtirng nhan quyén su
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh.

4.9. Cap giay chirng nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thwe dia cho
nguoi trung dau gia

- Sau khi da nhan dugc chimg tir ndp du tién trang dau gia quyén sir dung dat
clia ngudi tring dau gia, co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyen cap Glay chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat; ky hop ddng thué dat d6i v0i truong hop thué dat theo
quy dinh tai Diém d Khoan 5 Diéu 68 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s dicu ciia Ludt
Dat dai.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tur ngay Uy ban nhan dén cép
c6 tham quyen cap G1ay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat trang dau gia, co quan tai nguyén va moi truong chu tri,
phéi hop véi don vi to chuc thyc hién viée dau gia quyén st dung dat va Uy ban
nhan déan xa, phuong, thi tran noi co dat dau gia, to chuc thue hién ban giao dat trén
thue dia va trao Glay ching nhén quyén st dung dit, quyen 8O hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat cho to chiic, c4 nhan d3 trang dau gia quyén st dung dat; chi
dao don vi ¢o lién quan thyuc hién cdp nhat, chinh Iy co s& dit liéu dia chinh, ho so
dia chinh theo quy dinh hién hanh.
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