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Phần  : QUẢN LÝ NHÀ NƢỚC VỀ ĐẤT ĐAI;  

QUẢN LÝ  SỬ DỤNG ĐẤT CÔNG 

 

Chuyên đề   

C C VĂN BẢN QUY ĐỊNH  HƢỚNG DẪN ĐƢỢC  P DỤNG 

 . Luật và văn bản hƣớng dẫn của Trung ƣơng 

- Luật Đất  ai ngà  29/11/2013 ban  àn  và có  iệu lực t i  àn  kể từ ngà  

01/7/2014; 

- Luật  o  ạc bản  ồ ngà  14/6/2018;  

-  ác văn bản Hướng dẫn của các Bộ, ngàn  Trung ương:  

+ Nghị  ịnh số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ qu   ịnh chi 

tiết thi hành một số  i u của Luật Đất  ai;  

+ T ông tư số 06/2012/TT-BNV ngà  30/10/2012 của Bộ trưởng Bộ Nội vụ 

Hướng dẫn v  c ức trác , ti u c uẩn cụ t ể, n iệm vụ và tu ển dụng công c ức xã, 

p ường, t ị trấn; 

+ T ông tư số 30/2014/TT-BTNMT ngày 02/6/2014 của Bộ trưởng Bộ Tài 

ngu  n và Môi trường qu   ịn  v   ồ sơ giao  ất, c o t u   ất, c u ển mục  íc  

sử dụng  ất, t u  ồi  ất; 

+ T ông tư li n tịc  số 50/2014/TTLT-BTNMT-BNV ngà  28/8/2014 của Bộ 

trưởng Bộ Tài ngu  n và Môi trường, Bộ trưởng Bộ Nội vụ  ướng dẫn v  c ức 

năng, n iệm vụ, qu  n  ạn và cơ cấu tổ c ức của Sở Tài ngu  n và Môi trường 

t uộc Ủ  ban n ân dân tỉn , t àn  p ố trực t uộc Trung ương và P òng Tài ngu  n 

và Môi trường t uộc Ủ  ban n ân dân  u ện, quận, t ị xã, t àn  p ố t uộc tỉn ; 

 . Văn bản hƣớng dẫn  quy định của địa phƣơng 

-   ỉ t ị số 46- T/TU ngà  21/3/2019 của Ban T ưởng vụ Tỉn  ủ  Trà Vin  

v  tăng cường công tác quản lý  ất  ai tr n  ịa bàn tỉn  Trà Vin ; 

- Qu ết  ịn  số 09/2017/QĐ-UBND ngà  16/6/2017 của UBND tỉn  Trà Vin  

v  việc ban  àn  Qu  c ế quản lý, k ai t ác và sử dụng quỹ  ất công tr n  ịa bàn 

tỉn  Trà Vin ; 

- Kế  oạc  số 56/KH-UBND ngà  01/7/2019 của UBND tỉn  Trà Vin  v  

t ực  iện   ỉ t ị số 46- T/TU ngà  21/3/2019 của Ban T ượng vụ Tỉn  ủ  Trà 

Vin  v  tăng cường công tác quản lý  ất  ai tr n  ịa bàn tỉn ; 



2 
 

Chuyên đề   

QUẢN LÝ NHÀ NƢỚC VỀ ĐẤT ĐAI 

I. QUẢN LÝ NHÀ NƢỚC VỀ ĐẤT ĐAI 

 . Nội dung quản lý nhà nƣớc về đất đai 

Đi u 22 Luật Đất  ai ngà  29/11/2013 qu   ịnh 15 nội dung quản lý nhà 

nước v   ất  ai n ư sau:  

“1. Ban hành văn bản quy phạm pháp luật về quản lý, sử dụng đất đai và tổ 

chức thực hiện văn bản đó. 

2. Xác định địa giới hành chính, lập và quản lý hồ sơ địa giới hành chính, 

lập bản đồ hành chính. 

3. Khảo sát, đo đạc, lập bản đồ địa chính, bản đồ hiện trạng sử dụng đất và 

bản đồ quy hoạch sử dụng đất; điều tra, đánh giá tài nguyên đất; điều tra xây dựng 

giá đất. 

4. Quản lý quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất. 

5. Quản lý việc giao đất, cho thuê đất, thu hồi đất, chuyển mục đích sử dụng 

đất. 

6. Quản lý việc bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi thu hồi đất. 

7. Đăng ký đất đai, lập và quản lý hồ sơ địa chính, cấp Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất. 

8. Thống kê, kiểm kê đất đai. 

9. Xây dựng hệ thống thông tin đất đai. 

10. Quản lý tài chính về đất đai và giá đất. 

11. Quản lý, giám sát việc thực hiện quyền và nghĩa vụ của người sử dụng đất. 

12. Thanh tra, kiểm tra, giám sát, theo dõi, đánh giá việc chấp hành quy định 

của pháp luật về đất đai và xử lý vi phạm pháp luật về đất đai. 

13. Phổ biến, giáo dục pháp luật về đất đai. 

14. Giải quyết tranh chấp về đất đai; giải quyết khiếu nại, tố cáo trong quản 

lý và sử dụng đất đai. 

15. Quản lý hoạt động dịch vụ về đất đai.” 

2. Trách nhiệm quản lý nhà nƣớc về đất đai của UBND các cấp 

Khoản 3 Đi u 23 Luật Đất  ai ngà  29/11/2013 qu   ịnh:  “3. Ủy ban nhân 

dân các cấp có trách nhiệm quản lý nhà nước về đất đai tại địa phương theo thẩm 

quyền quy định tại Luật này.”  
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II. TRÁCH NHIỆM CỦA PHÒNG TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƢỜNG 

CẤP HUYỆN VÀ CÔNG CHỨC ĐỊA CHÍNH CẤP XÃ 

1. Trách nhiệm của Phòng Tài nguyên và Môi trƣờng cấp huyện (huyện, 

thị xã, thành phố) 

Đi u 5 T ông tư li n tịch số 50/2014/TTLT-BTNMT-BNV ngày 28/8/2014 

của Bộ trưởng Bộ Tài ngu  n và Môi trường, Bộ trưởng Bộ Nội vụ qu   ịnh nhiệm 

vụ và quy n hạn của P òng Tài ngu  n và Môi trường cấp huyện n ư sau: 

“1. Trình Ủy ban nhân dân cấp huyện ban hành quyết định, chỉ thị; quy 

hoạch, kế hoạch dài hạn, 05 năm và hàng năm; chương trình, biện pháp tổ chức 

thực hiện các nhiệm vụ cải cách hành chính nhà nước thuộc lĩnh vực tài nguyên và 

môi trường. 

2. Tổ chức thực hiện các văn bản pháp luật, quy hoạch, kế hoạch sau khi 

được phê duyệt; thông tin, tuyên truyền, phổ biến, giáo dục pháp luật về tài nguyên 

và môi trường; theo dõi thi hành pháp luật về tài nguyên và môi trường. 

3. Lập quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, điều chỉnh quy hoạch, kế hoạch sử 

dụng đất cấp huyện và tổ chức thực hiện sau khi được phê duyệt. 

4. Thẩm định hồ sơ về giao đất, cho thuê đất, thu hồi đất, chuyển mục đích 

sử dụng đất, chuyển quyền sử dụng đất, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho các đối tượng thuộc thẩm 

quyền của Ủy ban nhân dân cấp huyện. 

5. Theo dõi biến động về đất đai; thực hiện việc lập, quản lý, cập nhật và 

chỉnh lý hồ sơ địa chính, xây dựng hệ thống thông tin đất đai cấp huyện. 

6. Tham gia xác định giá đất, mức thu tiền sử dụng đất, tiền thuê đất của địa 

phương; tổ chức thẩm định phương án bồi thường, hỗ trợ và tái định cư theo quy 

định của pháp luật; tham mưu giúp Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện quyết 

định trưng dụng đất, gia hạn trưng dụng đất. 

7. Tổ chức đăng ký, xác nhận và kiểm tra việc thực hiện cam kết bảo vệ môi 

trường, đề án bảo vệ môi trường, kế hoạch bảo vệ môi trường và các kế hoạch 

phòng ngừa, ứng phó và khắc phục sự cố môi trường trên địa bàn; thực hiện công 

tác bảo vệ môi trường làng nghề trên địa bàn; lập báo cáo hiện trạng môi trường 

theo định kỳ; đề xuất các giải pháp xử lý ô nhiễm môi trường làng nghề, các cụm 

công nghiệp, khu du lịch trên địa bàn; thu thập, quản lý lưu trữ dữ liệu về tài 

nguyên nước, môi trường và đa dạng sinh học trên địa bàn. 

8. Tham gia thực hiện các giải pháp ngăn ngừa và kiểm soát các loài sinh 

vật ngoại lai xâm hại; tiếp nhận, xử lý thông tin, dữ liệu về các sinh vật biến đổi 

gen và sản phẩm, hàng hóa có nguồn gốc từ sinh vật biến đổi gen, quản lý nguồn 

gen; tham gia tổ chức thực hiện các kế hoạch, chương trình bảo tồn và phát triển 

bền vững các hệ sinh thái, loài và nguồn gen. 
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9. Thực hiện các biện pháp bảo vệ chất lượng tài nguyên nước, nguồn nước 

sinh hoạt tại địa phương; điều tra, thống kê, tổng hợp và phân loại giếng phải trám 

lấp; kiểm tra việc thực hiện trình tự, thủ tục, yêu cầu kỹ thuật trong việc trám lấp 

giếng. 

10. Tổ chức ứng phó, khắc phục sự cố ô nhiễm nguồn nước; theo dõi, phát 

hiện và tham gia giải quyết sự cố ô nhiễm nguồn nước liên quốc gia theo thẩm 

quyền. 

11. Tổ chức đăng ký hoạt động khai thác, sử dụng tài nguyên nước, xả nước 

thải vào nguồn nước theo thẩm quyền. 

12. Giúp Ủy ban nhân dân cấp huyện giải quyết theo thẩm quyền cho thuê 

đất hoạt động khoáng sản, sử dụng hạ tầng kỹ thuật và các vấn đề khác có liên 

quan cho tổ chức, cá nhân được phép hoạt động khoáng sản tại địa phương theo 

quy định của pháp luật. 

13. Giúp Ủy ban nhân dân cấp huyện thực hiện các biện pháp bảo vệ khoáng 

sản chưa khai thác, tài nguyên thiên nhiên khác theo quy định của pháp luật. 

14. Tổ chức thực hiện kế hoạch hành động ứng phó với biến đổi khí hậu và 

tham gia cập nhật kế hoạch hành động ứng phó với biến đổi khí hậu trên địa bàn 

cấp huyện. 

15. Tổ chức thực hiện các quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường, tài 

nguyên đất, tài nguyên nước, tài nguyên khoáng sản, bảo vệ tài nguyên, môi trường 

biển và hải đảo (đối với các huyện có biển, hải đảo). 

16. Theo dõi, kiểm tra các tổ chức, cá nhân trong việc thực hiện các quy định 

của pháp luật về tài nguyên và môi trường; giải quyết khiếu nại, tố cáo; phòng, 

chống tham nhũng, lãng phí về tài nguyên và môi trường theo quy định của pháp 

luật và phân công của Ủy ban nhân dân cấp huyện. 

17. Ứng dụng tiến bộ khoa học, công nghệ; xây dựng hệ thống thông tin, lưu 

trữ phục vụ công tác quản lý nhà nước về tài nguyên và môi trường. 

18. Giúp Ủy ban nhân dân cấp huyện quản lý nhà nước đối với các tổ chức 

kinh tế tập thể, kinh tế tư nhân; tham gia quản lý tổ chức và hoạt động của các hội 

và tổ chức phi chính phủ trong lĩnh vực tài nguyên và môi trường thuộc thẩm quyền 

của Ủy ban nhân dân cấp huyện. 

19. Hướng dẫn, kiểm tra chuyên môn, nghiệp vụ quản lý nhà nước về tài 

nguyên và môi trường đối với công chức chuyên môn về tài nguyên và môi trường 

thuộc Ủy ban nhân dân cấp xã. 

20. Thực hiện công tác thông tin, báo cáo định kỳ và đột xuất về tình hình 

thực hiện nhiệm vụ được giao theo quy định của Ủy ban nhân dân cấp huyện và Sở 

Tài nguyên và Môi trường. 
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21. Quản lý tổ chức bộ máy, vị trí việc làm, biên chế công chức, cơ cấu 

ngạch công chức, thực hiện chế độ tiền lương, chính sách, chế độ đãi ngộ, khen 

thưởng, kỷ luật, đào tạo và bồi dưỡng về chuyên môn, nghiệp vụ đối với công chức 

và người lao động thuộc phạm vi quản lý của Phòng theo quy định của pháp luật 

và phân công của Ủy ban nhân dân cấp huyện. 

22. Quản lý và chịu trách nhiệm về tài chính, tài sản của Phòng theo quy 

định của pháp luật. 

23. Giúp Ủy ban nhân dân cấp huyện quản lý các nguồn tài chính và các 

dịch vụ công trong lĩnh vực tài nguyên và môi trường theo quy định của pháp luật. 

24. Thực hiện các nhiệm vụ khác do Ủy ban nhân dân cấp huyện giao hoặc 

theo quy định của pháp luật.” 

2. Trách nhiệm của Công chức địa chính cấp xã 

- Đi u 25 Luật Đất  ai ngà  29/11/2013 qu   ịnh v  Công chức  ịa chính ở 

xã, p ường, thị trấn n ư sau: 

“1. Xã, phường, thị trấn có công chức làm công tác địa chính theo quy định 

của Luật cán bộ, công chức. 

2. Công chức địa chính ở xã, phường, thị trấn có trách nhiệm giúp Ủy ban 

nhân dân cấp xã trong việc quản lý đất đai tại địa phương.” 

- Đi u 6 T ông tư số 06/2012/TT-BNV ngày 30/10/2012 của Bộ trưởng Bộ 

Nội vụ qu   ịnh nhiệm vụ của công chức Địa chính - xây dựng -  ô t ị và môi 

trường ( ối với p ường, thị trấn) hoặc công chức Địa chính - nông nghiệp - xây 

dựng và môi trường ( ổi với xã) n ư sau: 

“1. Tham mưu, giúp Ủy ban nhân dân cấp xã tổ chức thực hiện nhiệm vụ, 

quyền hạn của Ủy ban nhân dân cấp xã trong các lĩnh vực: Đất đai, tài nguyên, 

môi trường, xây dựng, đô thị, giao thông, nông nghiệp và xây dựng nông thôn mới 

trên địa bàn theo quy định của pháp luật. 

2. Trực tiếp thực hiện các nhiệm vụ sau: 

a) Thu thập thông tin, tổng hợp số liệu, lập sổ sách các tài liệu và xây dựng 

các báo cáo về đất đai, địa giới hành chính, tài nguyên, môi trường và đa dạng 

sinh học, công tác quy hoạch, xây dựng, đô thị, giao thông, nông nghiệp và xây 

dựng nông thôn mới trên địa bàn theo quy định của pháp luật; 

b) Tổ chức vận động nhân dân áp dụng các tiến bộ khoa học kỹ thuật vào 

sản xuất, bảo vệ môi trường trên địa bàn cấp xã; 

c) Giám sát về kỹ thuật các công trình xây dựng thuộc thẩm quyền quản lý 

của Ủy ban nhân dân cấp xã; 
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d) Chủ trì, phối hợp với công chức khác thực hiện các thủ tục hành chính 

trong việc tiếp nhận hồ sơ và thẩm tra để xác nhận nguồn gốc, hiện trạng đăng ký 

và sử dụng đất đai, tình trạng tranh chấp đất đai và biến động về đất đai trên địa 

bàn; xây dựng các hồ sơ, văn bản về đất đai và việc cấp phép cải tạo, xây dựng các 

công trình và nhà ở trên địa bàn để Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã quyết định 

hoặc báo cáo Ủy ban nhân dân cấp trên xem xét, quyết định theo quy định của 

pháp luật. 

3. Thực hiện các nhiệm vụ khác theo quy định của pháp luật chuyên ngành 

và do Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã giao.” 



7 
 

Chuyên đề 3 

QUẢN LÝ  SỬ DỤNG ĐẤT CÔNG 

I. ĐẤT CÔNG VÀ TR CH NHIỆM QUẢN LÝ  SỬ DỤNG ĐẤT CÔNG  

 . Đất công: Đất công bao gồm: Đất  ược giao quản lý và  ất sử dụng 

- Đất  ược giao quản lý: Đất  ược cơ quan N à nước có t ẩm qu  n giao 

bằng qu ết  ịn  và  ất  ược giao quản lý tr n  ồ sơ  ịa c ín  t eo qu   ịn  của 

p áp luật n ưng k ông cấp Giấ  c ứng n ận qu  n sử dụng  ất, qu  n sở  ữu n à 

ở và tài sản k ác gắn li n với  ất. 

- Đất  ược giao sử dụng: Đất xâ  dựng trụ sở cơ quan, công trìn  sự ng iệp 

gồm: Đất trụ sở cơ quan n à nước, tổ c ức c ín  trị, tổ c ức c ín  trị - xã  ội;  ất 

xâ  dựng các công trìn  sự ng iệp t uộc các ngàn  và lĩn  vực v  kin  tế, văn  óa, 

xã  ội,   tế, giáo dục và  ào tạo, t ể dục t ể t ao, k oa  ọc và công ng ệ, môi 

trường, ngoại giao và các công trìn  sự ng iệp k ác. 

 . Trách nhiệm quản lý và sử dụng 

- Người c ịu trác  n iệm trước N à nước  ối với việc sử dụng  ất  ược qu  

 ịn  tại Đi u 7 của Luật Đất  ai ngà  29/11/2013; trong  ó, trác  n iệm của   ủ 

tịc  UBND xã, p ường, t ị trấn  ối với việc sử dụng  ất  ược qu   ịn  cụ t ể tại 

K oản 2 của Đi u 7: 

“Điều 7. Người chịu trách nhiệm trước Nhà nước đối với việc sử dụng đất 

1. Người đứng đầu của tổ chức, tổ chức nước ngoài có chức năng ngoại giao, 

doanh nghiệp có vốn đầu tư nước ngoài đối với việc sử dụng đất của tổ chức mình. 

2. Chủ tịch Ủy ban nhân dân xã, phường, thị trấn đối với việc sử dụng đất 

nông nghiệp vào mục đích công ích; đất phi nông nghiệp đã giao cho Ủy ban nhân 

dân xã, phường, thị trấn (sau đây gọi chung là Ủy ban nhân dân cấp xã) để sử 

dụng vào mục đích xây dựng trụ sở Ủy ban nhân dân, các công trình công cộng 

phục vụ hoạt động văn hóa, giáo dục, y tế, thể dục thể thao, vui chơi, giải trí, chợ, 

nghĩa trang, nghĩa địa và công trình công cộng khác của địa phương. 

3. Người đại diện cho cộng đồng dân cư là trưởng thôn, làng, ấp, bản, buôn, 

phum, sóc, tổ dân phố hoặc người được cộng đồng dân cư thỏa thuận cử ra đối với 

việc sử dụng đất đã giao, công nhận cho cộng đồng dân cư. 

4. Người đứng đầu cơ sở tôn giáo đối với việc sử dụng đất đã giao cho cơ sở 

tôn giáo. 

5. Chủ hộ gia đình đối với việc sử dụng đất của hộ gia đình. 

6. Cá nhân, người Việt Nam định cư ở nước ngoài đối với việc sử dụng đất 

của mình. 
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7. Người có chung quyền sử dụng đất hoặc người đại diện cho nhóm người có 

chung quyền sử dụng đất đối với việc sử dụng đất đó.” 

- Người c ịu trác  n iệm trước N à nước  ối với  ất  ược giao  ể quản lý 

 ược qu   ịn  tại Đi u 8 của Luật Đất  ai ngà  29/11/2013; trong  ó, trác  n iệm 

của   ủ tịc  UBND cấp xã  ối với việc quản lý  ất  ược qu   ịn  cụ t ể tại K oản 

2 của Đi u 8: 

“Điều 8. Người chịu trách nhiệm trước Nhà nước đối với đất được giao để 

quản lý 

1. Người đứng đầu của tổ chức chịu trách nhiệm đối với việc quản lý đất trong 

các trường hợp sau đây: 

a) Tổ chức được giao quản lý công trình công cộng, gồm công trình đường 

giao thông, cầu, cống, vỉa hè, hệ thống cấp nước, hệ thống thoát nước, hệ thống 

công trình thủy lợi, đê, đập; quảng trường, tượng đài, bia tưởng niệm; 

b) Tổ chức kinh tế được giao quản lý diện tích đất để thực hiện dự án đầu tư 

theo hình thức xây dựng - chuyển giao (BT) và các hình thức khác theo quy định 

của pháp luật về đầu tư; 

c) Tổ chức được giao quản lý đất có mặt nước của các sông và đất có mặt 

nước chuyên dùng; 

d) Tổ chức được giao quản lý quỹ đất đã thu hồi theo quyết định của cơ quan 

nhà nước có thẩm quyền. 

2. Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã chịu trách nhiệm đối với việc quản lý đất 

sử dụng vào mục đích công cộng được giao để quản lý, đất chưa giao, đất chưa 

cho thuê tại địa phương. 

3. Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương chịu trách 

nhiệm đối với việc quản lý đất chưa sử dụng tại các đảo chưa có người ở thuộc địa 

phương. 

4. Người đại diện cho cộng đồng dân cư là người chịu trách nhiệm đối với đất 

được giao cho cộng đồng dân cư quản lý.” 

- Đất  ược giao quản lý qu   ịn  tại Đi u 8 Luật Đất  ai ngà  2/11/2013 p ải 

t ực  iện t ủ tục  ăng ký  ất  ai t eo qu   ịn  tại Đi u 71 Ng ị  ịn  số 

43/2014/NĐ- P ngà  15/5/2014 của   ín  p ủ n ư sau:  

“Điều 71. Trình tự, thủ tục đăng ký đất đai đối với trường hợp được Nhà 

nước giao đất để quản lý 

1. Người đang được Nhà nước giao đất để quản lý quy định tại Điều 8 của 

Luật Đất đai mà chưa đăng ký có trách nhiệm nộp 01 bộ hồ sơ đăng ký đất đai. 

Văn phòng đăng ký đất đai có trách nhiệm kiểm tra hiện trạng sử dụng đất; cập 

nhật thông tin vào hồ sơ địa chính, cơ sở dữ liệu đất đai. 
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2. Trường hợp được cơ quan nhà nước có thẩm quyền giao đất để quản lý thì 

Văn phòng đăng ký đất đai căn cứ vào quyết định giao đất quản lý để cập nhật 

thông tin vào hồ sơ địa chính, cơ sở dữ liệu đất đai.” 

- Tại Điểm 5   ỉ t ị số 46- T/TU ngà  21/3/2019 của Ban T ưởng vụ Tỉn  

ủ  Trà Vin  v  tăng cường công tác quản lý  ất  ai tr n  ịa bàn tỉn  Trà Vin , c ỉ 

 ạo việc quản lý  ất công n ư sau: 

“5. Tăng cường công tác quản lý đất công, đất bãi bồi ven sông, ven biển, 

đất rừng phòng hộ; khẩn trương tổ chức tổng rà soát, phân loại, lập danh sách 

quỹ đất công, chi tiết đến từng xã, phường, thị trấn trên phạm vi toàn tỉnh; thu hồi 

các thửa đất công do cơ quan, đơn vị nhà nước quản lý nhưng chưa sử dụng để 

giao cho đơn vị quản lý đúng theo Luật Đất đai 2013. Xử lý các trường hợp lấn 

chiếm sử dụng đất công, tổ chức cắm mốc quản lý, xây dựng phương án khai thác 

cụ thể từng thửa đất công.” 

- Tại Điểm 13 Kế  oạc  số 56/KH-UBND ngà  01/7/2019 của UBND tỉn  

Trà Vin  v  t ực  iện   ỉ t ị số 46- T/TU ngà  21/3/2019 của Ban T ượng vụ 

Tỉn  ủ  Trà Vin  v  tăng cường công tác quản lý  ất  ai tr n  ịa bàn tỉn , trác  

n iệm của UBND cấp  u ện li n quan  ến việc quản lý  ất công n ư sau: 

“- Thực hiện tốt công tác quản lý đất công, đất bãi bồi ven sông, ven biển, 

đất rừng phòng hộ; xử lý dứt điểm các trường hợp lấn, chiếm đất công trên địa 

bàn, tổ chức cắm mốc quản lý từng thửa đất công; kiểm tra, rà soát lại quỹ đất 

công trên địa bàn để lập phương án khai thác theo chỉ đạo của Chủ tịch UBND 

tỉnh tại Công văn số 2823/UBND-NN ngày 06/8/2018.” 

III. QUY CHẾ QUẢN LÝ  SỬ DỤNG ĐẤT CÔNG TRÊN ĐỊA BÀN 

TỈNH TRÀ VINH 

1. Ngà  19/11/2012, UBND tỉn  Trà Vin  ban  àn  Qu ết  ịn  số 

33/2012/QĐ-UBND Ban  àn  Qu  c ế quản lý, k ai t ác và sử dụng quỹ  ất công 

tr n  ịa bàn tỉn  Trà Vin . Nội dung Qu  c ế gồm có 4   ương, với 24 Đi u. 

2. Ngà  16/6/2017, UBND tỉn  Trà Vin  ban  àn  Qu ết  ịn  số 

09/2017/QĐ-UBND v  việc ban  àn  Qu  c ế quản lý, k ai t ác và sử dụng quỹ 

 ất công tr n  ịa bàn tỉn  Trà Vin  (có  iệu lực kể từ ngà  26 t áng 6 năm 2017 và 

t a  t ế Qu ết  ịn  số 33/2012/QĐ-UBND ngà  19 t áng 11 năm 2012 của Ủ  

ban n ân dân tỉn ). Nội dung Qu  c ế gồm có 7   ương, với 30 Đi u; cụ t ể n ư 

sau: 

a) Chƣơng I (QUY ĐỊNH CHUNG): Gồm 02 Đi u: 

Đi u 1. Phạm vi  i u chỉnh 

Đi u 2. Đối tượng áp dụng: Trong  ó có: 

- Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố (gọi tắt là UBND cấp huyện). 
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- Ủy ban nhân dân các xã, phường, thị trấn (gọi tắt là UBND cấp xã). 

b) Chƣơng II (QUẢN LÝ QUỸ ĐẤT CÔNG): Gồm 03 Đi u: 

Đi u 3. Khảo sát,  o  ạc lập hồ sơ quản lý quỹ  ất 

Đi u 4. Rà soát, lập danh mục  ất công  ể quản lý 

1. Trước ngày 15 tháng 10 hàng năm, Ủy ban nhân dân cấp huyện, Trung tâm 

Phát triển quỹ đất lập danh mục quỹ đất công đang quản lý và danh mục đất công 

cần khai thác trong năm sau báo cáo về Sở Tài nguyên và Môi trường. 

Nội dung báo cáo bao gồm: Vị trí, diện tích, hiện trạng đất đang sử dụng, quy 

hoạch hoặc định hướng quy hoạch, cơ sở pháp lý khu đất, tình trạng khai thác, tình 

trạng tranh chấp.  

Đi u 5. Đơn vị quản lý quỹ  ất công 

1. Trung tâm Phát triển quỹ đất quản lý quỹ đất công sau: 

.... 

2. Ủy ban nhân dân cấp huyện 

Phòng Tài nguyên và Môi trường là đơn vị giúp Ủy ban nhân dân cấp huyện 

quản lý quỹ đất công sau: 

a) Đất bãi bồi ven sông thường xuyên được bồi tụ hoặc thường bị sạt lở. Ủy 

ban nhân dân cấp huyện có trách nhiệm quản lý và bảo vệ, bao gồm: điều tra, khảo 

sát, theo dõi, đánh giá quỹ đất bãi bồi ven sông thường xuyên được bồi tụ hoặc 

thường xuyên bị sạt lở. 

b) Các khu đất khác được Ủy ban nhân dân tỉnh giao quản lý. 

3. Ủy ban nhân dân cấp xã quản lý quỹ đất công sau: 

a) Đất thu hồi theo quy định tại Khoản 1, Điều 64 và các Điểm a, b, c và d 

Khoản 1, Điều 65 Luật Đất đai năm 2013 là đất nông nghiệp của hộ gia đình, cá 

nhân. 

b) Các khu đất công để sử dụng vào mục đích công trình công cộng không 

kinh doanh. 

c) Đất bãi bồi bao gồm đất bãi bồi ven sông, đất cù lao trên sông thuộc địa 

phận xã, phường, thị trấn. 

d) Đất chưa sử dụng.  
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đ) Quỹ đất nông nghiệp sử dụng vào mục đích công ích theo Điều 132 Luật 

Đất đai năm 2013. 

e) Các khu đất khác được Ủy ban nhân dân tỉnh giao quản lý. 

..... 

c) Chƣơng III (TẠO QUỸ ĐẤT SẠCH): Gồm 03 Đi u: 

Đi u 6. Đi u kiện thực hiện dự án tạo quỹ  ất sạch 

Đi u 7.  ơ c ế thu hồi  ất  ể tạo quỹ  ất sạch 

…. 

3. Trường hợp đất thu hồi theo quy định Khoản 1, Điều 64 và các Điểm a, b, 

c, d Khoản 1, Điều 65 Luật Đất đai năm 2013 là đất nông nghiệp của hộ gia đình, 

cá nhân ở nông thôn thì giao quỹ đất này cho Ủy ban nhân dân cấp xã quản lý. 

Quỹ đất này được giao hoặc cho thuê đối với hộ gia đình, cá nhân không có đất 

hoặc thiếu đất sản xuất theo quy định của pháp luật. 

… 

Đi u 8.  ơ c ế hoạt  ộng tạo quỹ  ất 

Đi u 9. Trình tự tạo quỹ  ất  ể triển khai dự án do N à nước làm chủ  ầu tư 

Đi u 10. Trình tự lập dự án tạo quỹ  ất theo quy hoạch, dự án tạo lập và phát 

triển quỹ  ất 

d) Chƣơng IV (ĐẦU TƢ CƠ SỞ HẠ TẦNG VÀO QUỸ ĐẤT): Gồm 02 

Đi u:  

Đi u 11. Xác  ịnh các dự án  ể  ầu tư vào quỹ  ất sạch 

Đi u 12. Trình tự thực hiện dự án  ầu tư 

đ) Chƣơng V (QUỸ PH T TRIỂN ĐẤT): Gồm 05 Đi u: 

Đi u 13. Quỹ phát triển  ất 

Đi u 14. Xác  ịnh kinh phí cần thực hiện tạo quỹ  ất, tạo lập và phát triển quỹ 

 ất  

Đi u 15.   i p í  ầu tư 

Đi u 16. Nguồn vốn thực hiện 

Đi u 17.  ơ c ế vốn  ể thực hiện các dự án tạo quỹ  ất, tạo lập và phát triển 

quỹ  ất 

... 
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2. Dự án thuộc Ủy ban nhân dân cấp huyện làm chủ đầu tư: Khi trình thẩm 

định dự án, chủ đầu tư phải có phương án về nguồn vốn đầu tư hoặc huy động các 

nguồn vốn hợp pháp để đầu tư thực hiện dự án. 

e) Chƣơng VI ( HAI TH C  SỬ DỤNG VÀ HỖ TRỢ NHÀ ĐẦU TƢ 

TIẾP CẬN ĐẤT ĐAI): Gồm 11 Đi u: 

Đi u 18. Các hình thức khai thác quỹ  ất công  

Đi u 19. Nội dung các hình thức khai thác quỹ  ất công 

Đi u 20. Thực hiện  ấu giá quy n sử dụng  ất 

Việc tổ chức thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện theo Thông tư liên 

tịch số 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngày 04/4/2015 của Bộ trưởng Bộ Tài nguyên 

và Môi trường và Bộ trưởng Bộ Tư pháp quy định việc tổ chức thực hiện đấu giá 

quyền sử dụng đất để giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất. 

Đi u 21.  ơ quan làm  ầu mối hỗ trợ n à  ầu tư tiếp cận  ất  ai 

Đi u 22. Hỗ trợ giới thiệu  ịa  iểm  ầu tư 

Đi u 23.  ơ c ế giao dịch, xúc tiến kêu gọi  ầu tư vào quỹ  ất sạch 

Đi u 24.  ác cơ c ế tạo quỹ  ất áp dụng cho N à  ầu tư  

Đi u 25. Trình tự hỗ trợ n à  ầu tư tạo quỹ  ất t eo cơ c ế thu hồi  ất bằng 

hình thức bồi t ường, hỗ trợ, tái  ịn  cư 

Đi u 26. Trình tự hỗ trợ n à  ầu tư tạo quỹ  ất t eo cơ c ế thỏa thuận nhận 

chuyển n ượng quy n sử dụng  ất do N à  ầu tư tự thực hiện 

Đi u 27. Trình tự hỗ trợ n à  ầu tư tạo quỹ  ất t eo cơ c ế thỏa thuận nhận 

chuyển n ượng quy n sử dụng  ất do N à  ầu tư t u  Trung tâm P át triển quỹ  ất 

thực hiện 

Đi u 28. Giao  ất c o N à  ầu tư 

g) Chƣơng VII (ĐIỀU  HOẢN THI HÀNH): Gồm 02 Đi u: 

Đi u 29. Trách nhiệm thực hiện 

... 

5. Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố 

Ủy ban nhân dân cấp huyện chịu trách nhiệm trước Chủ tịch Ủy ban nhân dân 

tỉnh trong việc: 
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a) Chỉ đạo Ủy ban nhân dân cấp xã, các ngành trong huyện tổ chức triển khai 

việc kiểm kê quỹ đất công của các tổ chức theo đúng kế hoạch và hướng dẫn của 

Sở Tài nguyên và Môi trường. 

b) Chuẩn bị nội dung, số liệu, tài liệu có liên quan để phối hợp các Sở, Ban 

ngành liên quan kiểm kê quỹ đất công trên địa bàn. 

c) Phối hợp Trung tâm Phát triển quỹ đất thực hiện công tác bồi thường, giải 

phóng mặt bằng và xử lý các tồn tại liên quan đến việc quản lý, bàn giao đất. 

d) Tiến hành rà soát, chịu trách nhiệm báo cáo quỹ đất công mà Ủy ban nhân 

dân cấp huyện, Ủy ban nhân dân cấp xã đang quản lý. 

6. Ủy ban nhân dân các xã, phường, thị trấn 

a) Ủy ban nhân dân cấp xã chịu trách nhiệm đối với việc quản lý đất công sử 

dụng vào mục đích công cộng, đất chưa giao, chưa cho thuê tại địa phương. 

b) Phối hợp với Trung tâm Phát triển quỹ đất, Phòng Tài nguyên và Môi 

trường trong việc thực hiện kiểm kê đất đai, tài sản gắn liền với đất, xác định 

nguồn gốc đất... làm cơ sở xây dựng phương án bồi thường, hỗ trợ và tái định cư. 

c) Phối với với các đơn vị liên quan trong việc kiểm kê quỹ đất công của các tổ 

chức theo đúng kế hoạch và hướng dẫn của Sở Tài nguyên và Môi trường. 

Đi u 30. Tổ chức thực hiện 

3. Sở Tài ngu  n và Môi trường  ã dự thảo Quyết  ịnh của UBND tỉnh v  

việc ban hành Quy chế quản lý và sử dụng quỹ  ất công tr n  ịa bàn tỉnh Trà Vinh 

(thay thế Quyết định số 09/2017/QĐ-UBND ngày 16/6/2017 của UBND tỉnh ban 

hành Quy chế quản lý, khai thác và sử dụng đất công trên địa bàn tỉnh Trà Vinh). 

Nội dung dự thảo Quy chế gồm 05   ương, với 28 Đi u. 
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Chuyên đề 4 

LĨNH VỰC ĐO ĐẠC VÀ BẢN ĐỒ 

1. Mốc đo đạc trên địa bàn tỉnh: 

TT Đơn vị hành chính 
Tổng 

số 

Dấu mốc đo đạc 

Địa 

chính 

cơ sở 

Địa 

chính 

cấp I 

Địa 

chính 

cấp II 

1 T ị xã Trà Vin  315 8 71 236 

2 Hu ện Tiểu  ần 279 10 109 160 

3 Hu ện Trà  ú 551 19 180 352 

4 Hu ện  ầu Kè 228 11 92 125 

5 Hu ện   âu Thành 437 14 129 294 

6 Hu ện  ầu Ngang 494 15 144 335 

7 Hu ện Du  n Hải 258 20 110 128 

8 Hu ện  àng Long 181 15 104 62 

Tổng số 2743 112 939 1692 

 . . Địa chính cơ sở 

TT Đơn vị hành chính 
Tổng 

số 
Còn đầy đủ Mất mốc Lún Nghiên 

1 T ị xã Trà Vinh 8 4 4 0 0 

2 Hu ện Tiểu  ần 10 9 1 0 0 

3 Hu ện Trà  ú 19 18 1 0 0 

4 Hu ện  ầu Kè 11 9 2 0 0 

5 Hu ện   âu T àn  14 10 4 0 0 

6 Hu ện  ầu Ngang 15 12 3 0 0 

7 Hu ện Du  n Hải 20 17 3 0 1 

8 Hu ện  àng Long 15 14 1 0 0 

Tổng số 112 93 19 0 1 

1.2. Địa chính cấp 1 

TT Đơn vị hành chính Tổng số 
Còn 

đầy đủ 

Mất 

cọc dấu 

Mất 

mốc 
Lún Nghiên 

1 T ị xã Trà Vin  71 7 64 60 0 1 

2 Hu ện Tiểu  ần 109 18 42 50 0 0 

3 Hu ện Trà  ú 180 75 91 87 0 0 
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 .3. Địa chính cấp 2 

TT Đơn vị hành chính Tổng số 
Còn 

đầy đủ 

Mất 

cọc dấu 

Mất 

mốc 
Lún Nghiên 

1 T ị xã Trà Vin  236 17 219 163 0 5 

2 Hu ện Tiểu  ần 160 38 62 58 0 1 

3 Hu ện Trà  ú 352 127 192 177 0 0 

4 Hu ện  ầu Kè 125 64 61 42 0 0 

5 Hu ện   âu T àn  294 42 252 154 0 0 

6 Hu ện  ầu Ngang 335 56 270 237 0 4 

7 Hu ện Du  n Hải 128 32 32 65 0 0 

8 Hu ện  àng Long 62 20 44 34 0 0 

Tổng số 1692 396 1132 930 0 10 
 

- Tại Đi u 58 Luật  o  ạc và bản  ồ ngà  14/6/2018, qu   ịnh trách nhiệm 

của Ủy ban nhân dân cấp huyện, cấp xã n ư sau: 

“.... 

2. Ủy ban nhân dân cấp huyện, trong phạm vi nhiệm vụ, quyền hạn của 

mình, có trách nhiệm sau đây: 

a) Tuyên truyền, phổ biến, giáo dục pháp luật, theo dõi tình hình thi hành 

pháp luật về đo đạc và bản đồ trên địa bàn; 

b) Thanh tra, kiểm tra, xử lý vi phạm pháp luật, giải quyết khiếu nại, tố cáo 

về đo đạc và bản đồ theo thẩm quyền; 

c) Tham gia quản lý mốc đo đạc theo phân cấp của Ủy ban nhân dân cấp 

tỉnh; 

d) Thực hiện nhiệm vụ quản lý nhà nước về đo đạc và bản đồ khác theo phân 

cấp hoặc ủy quyền của cơ quan quản lý nhà nước cấp trên. 

3. Ủy ban nhân dân cấp xã, trong phạm vi nhiệm vụ, quyền hạn của mình, có 

trách nhiệm sau đây: 

a) Thực hiện quy định tại các điểm a, b và d khoản 2 Điều này trên địa bàn; 

b) Bảo vệ mốc đo đạc theo phân cấp của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh.”./. 

 

4 Hu ện  ầu Kè 92 52 40 24 0 0 

5 Hu ện   âu T ành 129 20 109 56 0 0 

6 Hu ện  ầu Ngang 144 29 100 97 0 1 

7 Hu ện Du  n Hải 110 46 20 44 0 1 

8 Hu ện  àng Long 104 21 83 69 0 0 

Tổng số 939 268 549 487 0 3 
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Chuyên đề 5 

LẬP HỒ SƠ CHUYỂN MỤC ĐÍCH SỬ DỤNG ĐẤT 

1. Về trình tự thủ tục: Người sử dụng  ất nộp 01 bộ hồ sơ  ối với trường 

hợp chuyển mục  íc  sử dụng  ất phải  ược phép của cơ quan n à nước có thẩm 

quy n; hồ sơ gồm: 

a) Đơn xin c u ển mục  íc  sử dụng  ất theo Mẫu số 01 ban hành kèm theo 

Thông tư nà ; 

b) Giấy chứng nhận quy n sử dụng  ất hoặc Giấy chứng nhận quy n sở hữu 

nhà ở và quy n sử dụng  ất ở hoặc Giấy chứng nhận quy n sử dụng  ất, quy n sở 

hữu nhà ở và tài sản khác gắn li n với  ất. 

2. Hồ sơ trìn  Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quy n quyết  ịnh cho phép 

chuyển mục  íc  sử dụng  ất gồm: 

a) Các giấy tờ qu   ịnh tại Khoản 1 Đi u này; 

b) Biên bản xác minh thực  ịa; 

c) Bản sao bản thuyết minh dự án  ầu tư  ối với dự án không phải trìn  cơ 

quan n à nước có thẩm quy n xét duyệt, dự án không phải cấp giấy chứng nhận 

 ầu tư; bản sao báo cáo kinh tế - kỹ thuật của tổ chức sử dụng  ất  ối với trường 

hợp không phải lập dự án  ầu tư xâ  dựng công trìn ; văn bản thẩm  ịnh nhu cầu 

sử dụng  ất; thẩm  ịn   i u kiện cho phép chuyển mục  íc  sử dụng  ất qu   ịnh 

tại Khoản 3 Đi u 58 của Luật Đất  ai và Đi u 14 Nghị  ịnh số 43/2014/NĐ- P  ã 

lập khi cấp giấy chứng nhận  ầu tư  oặc thẩm  ịnh dự án  ầu tư  oặc xét duyệt dự 

án  ối với dự án phải trìn  cơ quan n à nước có thẩm quy n xét duyệt, phải cấp 

giấy chứng nhận  ầu tư; 

d) Văn bản thẩm  ịnh nhu cầu sử dụng  ất, thẩm  ịn   i u kiện cho phép 

chuyển mục  íc  sử dụng  ất qu   ịnh tại Khoản 3 Đi u 58 của Luật Đất  ai và 

Đi u 14 Nghị  ịnh số 43/2014/NĐ- P  ối với dự án không phải trìn  cơ quan n à 

nước có thẩm quy n xét duyệt, không phải cấp giấy chứng nhận  ầu tư và trường 

hợp không phải lập dự án  ầu tư xâ  dựng công trình. 

Trường hợp hộ gia  ìn , cá n ân xin c u ển mục  íc  sử dụng  ất nông 

nghiệp  ể sử dụng vào mục  íc  t ương mại, dịch vụ với diện tích từ 0,5 héc ta trở 

lên thì phải bổ sung văn bản chấp thuận của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh theo quy 

 ịnh tại Điểm a Khoản 2 Đi u 59 của Luật Đất  ai; 

 ) Tríc  lục bản  ồ  ịa chính thửa  ất hoặc tríc   o  ịa chính thửa  ất; 
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e) Tờ trình kèm theo dự thảo quyết  ịnh cho phép chuyển mục  íc  sử dụng 

 ất theo Mẫu số 05 ban  àn  kèm t eo T ông tư nà ”. 

 . Đối với biên bản xác minh thực địa:  

Sau k i n ận  ược  ồ sơ xin c u ển mục  íc  sử dụng  ất,   i cục Quản lý 

 ất  ai kiểm tra và ban  àn  t ông báo  ể tổ c ức xác min  t ực  ịa ( ối với Tổ 

c ức); P òng Tài ngu  n và Môi trường kiểm tra và ban  àn  t ông báo  ể tổ c ức 

xác min  t ực  ịa ( ối với  ộ gia  ìn , cá n ân), t àn  p ần t am dự p ải  ảm bảo 

t eo t àn  p ần  ược n u tại Mẫu 01 và Mẫu 02. 

  i cục Quản lý  ất  ai t ực  iện nội dung xác min  t ực  ịa t eo  ướng 

dẫn tại Mẫu 01 ( ối với tổ c ức). 

P òng Tài ngu  n và Môi trường cấp  u ện t ực  iện nội dung xác min  

t ực  ịa t eo  ướng dẫn tại Mẫu 02 ( ối với  ộ gia  ìn , cá n ân). 

Văn p òng  ăng ký  ất  ai;   i n án  Văn p òng  ăng ký  ất  ai t ực  iện 

k ảo sát,  o  ạc  ể tríc  lục bản  ồ  ịa c ín  (áp dụng c o trường  ợp tác  t ửa 

 oặc trọn t ửa). Bản mô tả ran  giới, mốc giới  oặc P iếu xác n ận kết quả  o  ạc 

 iện trạng p ải  ược UBND cấp xã (nơi có  ất) ký xác n ận vào P ụ lục 11, P ụ 

lục 12. 

3. Về thẩm định nhu cầu sử dụng đất; thẩm định điều kiện cho phép 

chuyển mục đích sử dụng đất: 

3.1. T eo qu   ịn  tại Đi u 7 T ông tư số 30/2014/TT-BTNMT ngày 02/6/2014 

của Bộ trưởng Bộ Tài ngu  n và Môi trường, qu   ịn  v  văn bản t ẩm  ịn  n u cầu 

sử dụng  ất; t ẩm  ịn   i u kiện c o p ép c u ển mục  íc  sử dụng  ất: 

“1. Văn bản thẩm định nhu cầu sử dụng đất; thẩm định điều kiện cho phép 

chuyển mục đích sử dụng đất quy định tại Điều 6 của Thông tư này được lập trên 

cơ sở hồ sơ chuyển mục đích sử dụng đất và ý kiến tại cuộc họp thẩm định hoặc ý 

kiến bằng văn bản của các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan hoặc kết quả 

kiểm tra thực địa. 

2. Nội dung văn bản thẩm định nhu cầu sử dụng đất gồm: 

a) Đánh giá về sự phù hợp với quy hoạch sử dụng đất, kế hoạch sử dụng đất 

đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt; 

b) Đánh giá về sự phù hợp với quy hoạch chuyên ngành đã được cơ quan nhà 

nước có thẩm quyền phê duyệt có liên quan đến dự án (nếu có); 

c) Đánh giá về yêu cầu sử dụng đất của dự án theo quy định hiện hành về tiêu 

chuẩn, định mức sử dụng đất. Đối với loại dự án chưa có quy định về tiêu chuẩn, 
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định mức sử dụng đất thì cơ quan thẩm định căn cứ vào quy mô, tính chất dự án và 

khả năng đáp ứng về quỹ đất của địa phương để đánh giá; 

d) Đánh giá về khả năng sử dụng đất đảm bảo hiệu quả thông qua việc đánh 

giá về năng lực thực hiện dự án của chủ đầu tư; tác động môi trường do sử dụng 

đất; mức độ phù hợp với kết cấu hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội; hệ số, mật độ xây 

dựng, độ cao, độ sâu trong lòng đất đối với dự án xây dựng công trình; mức độ ảnh 

hưởng đến vấn đề quốc phòng, an ninh (nếu có); 

đ) Yêu cầu về diện tích sử dụng đất, mục đích sử dụng đất và khả năng đáp 

ứng về quỹ đất của địa phương đối với trường hợp không phải lập dự án đầu tư. 

3. Nội dung văn bản thẩm định về điều kiện giao đất, cho thuê đất, cho phép 

chuyển mục đích sử dụng đất quy định tại Khoản 3 Điều 58 của Luật Đất đai gồm: 

a) Xác định loại dự án đầu tư và đối tượng phải áp dụng điều kiện giao đất, 

cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất; 

b) Đánh giá về mức độ đáp ứng điều kiện ký quỹ, điều kiện về năng lực tài 

chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo tiến độ của dự án đầu tư, điều kiện về 

không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai đối với trường hợp đang sử dụng 

đất do Nhà nước giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án đầu tư khác” 

3.2. Tại K oản 2 Đi u 9 T ông tư số 33/2017/TT-BTNMT ngà  29/9/2017 của 

Bộ trưởng Bộ Tài ngu  n và Môi trường (Bổ sung K oản 4…vào Đi u 7 T ông tư 

30/2014/ TT-BTNMT ngày 02/6/2014) n ư sau: 

“4. Hồ sơ thẩm định nhu cầu sử dụng đất đồng thời với thẩm định điều kiện 

giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất để thực hiện dự án 

đầu tư, gồm: 

a) Đơn đề nghị thẩm định của người xin giao đất, cho thuê đất, cho phép 

chuyển mục đích sử dụng đất theo Mẫu số 03b ban hành kèm theo Thông tư này 

hoặc văn bản đề nghị thẩm định của cơ quan đăng ký đầu tư; 

b) Hồ sơ dự án đầu tư khi thực hiện quyết định chủ trương đầu tư theo quy 

định của pháp luật về đầu tư.” 

3.3. Hƣớng dẫn cụ thể cách thực hiện thủ tục: 

- Đối với Tổ c ức:  

+ Trường  ợp do  ơ quan  ăng ký  ầu tư c u ển  ồ sơ  ến:   i cục Quản lý 

 ất  ai t am mưu Sở Tài ngu  n và Môi trường t ẩm  ịn  t eo văn bản    ng ị 

của  ơ quan  ăng ký  ầu tư (có  ồ sơ kèm t eo  ồ sơ dự án  ầu tư) t eo qu   ịn  

tại Đi u 6, Đi u 7 T ông tư số 30/2014/TT-BTNMT ngà  02/6/2014; K oản 2 Đi u 
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9 T ông tư số 33/2017/TT-BTNMT ngày 29/9/2017 và Qu ết  ịn  số 32/2016/QĐ-

UBND ngà  18/8/2016 của UBND tỉn  Trà Vin . 

+ Trường  ợp Tổ c ức tự nộp  ồ sơ:   i cục Quản lý  ất  ai t am mưu Sở 

Tài ngu  n và Môi trường t ẩm  ịn  t eo qu   ịn  tại Đi u 7 T ông tư số 

30/2014/TT-BTNMT ngày 02/6/2014 và Qu ết  ịn  số 2496/QĐ-UBND ngày 

18/12/2018 của UBND tỉn  Trà Vin  v  công bố mới t ủ tục  àn  c ín  t uộc 

t ẩm qu  n giải qu ết của Sở Tài ngu  n và Môi trường tỉn  Trà Vin  

- Đối với  ộ gia  ìn , cá n ân: P òng Tài ngu  n và Môi trường cấp  u ện 

tổ c ức  ọp t ẩm  ịn   oặc lấ  ý kiến t ẩm  ịn  tr n cơ sở  ơn    ng ị t ẩm  ịn  

của người xin c u ển mục  íc  sử dụng  ất (mẫu số 03b) ban hành kèm theo 

T ông tư số 33/2017/TT-BTNMT ngà  29/9/2017  ược nộp cùng lúc với  ồ sơ xin 

c u ển mục  íc  sử dụng  ất. 

- V  nội dung văn bản t ẩm  ịn   ược t ể  iện t eo  ướng dẫn tại Đi u 7 

T ông tư số 30/2014/TT-BTNMT ngày 02/6/2014. 
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PHẦN 2: QUẢN LÝ NHÀ NƢỚC VỀ QUY HOẠCH, KẾ HOẠCH SỬ DỤNG 

ĐẤT; ĐẤU GI  QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT 

Chuyên đề   

C C VĂN BẢN QUY ĐỊNH  HƢỚNG DẪN ĐƢỢC  P DỤNG 

 . Luật và văn bản hƣớng dẫn của Trung ƣơng 

- Luật Đất  ai ngà  29/11/2013 ban  àn  và có  iệu lực t i  àn  kể từ ngà  

01/7/2014; 

- Luật quy hoạch ngày 24/11/2017 (có hiệu lực ngày 01/01/2019); 

Luật Quy hoạch ngày 24/11/2017 qu   ịnh các quy hoạch có tính chất kỹ 

thuật c u  n ngàn  qu   ịnh tại Phụ lục 2 của Luật này được tiếp tục thực hiện theo 

quy định của pháp luật có liên quan (Điểm b Đi u 59). T eo  ó, qu   oạch sử dụng 

 ất cấp huyện thuộc số thứ tự 1 Phụ lục 2 của Luật này.  

- Luật sửa  ổi, bổ sung một số  i u của 37 luật có li n quan  ến quy hoạch 

ngày 20/11/2018 (Chương IV Quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất); 

- Nghị  ịnh số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ qu   ịnh chi 

tiết thi hành một số  i u của Luật Đất  ai; 

- Nghị  ịnh số 01/2017/NĐ-CP ngày 06/01/2017 sửa  ổi, bổ sung một số Ng ị 

 ịn  qu   ịn  c i tiết t i  àn  Luật  ất  ai. 

-  ác văn bản Hướng dẫn của các Bộ, ngàn  Trung ương:  

+ T ông tư số 29/2014/TT-BTNMT ngày 02/6/2014 của Bộ trưởng Bộ Tài 

ngu  n và Môi trường qu   ịnh chi tiết việc lập,  i u chỉnh quy hoạch, kế hoạch sử 

dụng  ất. 

+ T ông tư li n tịch số 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngày 04/4/2015 của Bộ 

trưởng Bộ Tài ngu  n và Môi trường và Bộ trưởng Bộ Tư p áp qu   ịnh việc tổ 

chức thực hiện  ấu giá quy n sử dụng  ất  ể giao  ất có thu ti n sử dụng  ất hoặc 

c o t u   ất; 

+ T ông tư số 27/2018/TT-BTNMT ngày 14/12/2018 của Bộ trưởng Bộ Tài 

ngu  n và Môi trường qu   ịnh v  thống kê, kiểm k   ất  ai và lập bản  ồ hiện 

trạng sử dụng  ất (thay thế Thông tư số 28/2014/TT-BTNMT ngày 02 tháng 6 năm 

2014 của Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường). 

 . Văn bản hƣớng dẫn  quy định của địa phƣơng 

-   ỉ t ị số 46- T/TU ngà  21/3/2019 của Ban T ưởng vụ Tỉn  ủ  Trà Vin  

v  tăng cường công tác quản lý  ất  ai tr n  ịa bàn tỉn  Trà Vin ; 
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- Kế  oạc  số 56/KH-UBND ngà  01/7/2019 của UBND tỉn  Trà Vin  v  

t ực  iện   ỉ t ị số 46- T/TU ngà  21/3/2019 của Ban T ượng vụ Tỉn  ủ  Trà 

Vin  v  tăng cường công tác quản lý  ất  ai tr n  ịa bàn tỉn ; 

-  ông văn số 3195/UBND-N  ngà  22/8/2019 của   ủ tịc  UBND tỉn  Trà 

Vin  v  việc t ực  iện kết luận của T an  tra; 

- Kế  oạc  số 29/KH-STNMT ngà  03/5/2019 của Sở Tài ngu  n và Môi 

trường v  việc triển k ai giải p áp nâng cao c ỉ số Tiếp cận  ất  ai tỉn  Trà Vin  

năm 2019 và n ững năm tiếp t eo. 
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Chuyên đề   

QUẢN LÝ VỀ QUY HOẠCH   Ế HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT  

 

I. LẬP VÀ CÔNG BỐ CÔNG KHAI KẾ HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT  

1. Quy hoạch sử dụng đất và kế hoạch sử dụng đất (Khoản 2, Khoản 3 

Điều 3 Luật Đất đai  0 3): 

- Quy hoạch sử dụng đất là việc p ân bổ và k oan  vùng  ất  ai t eo k ông 

gian sử dụng c o các mục ti u p át triển kin  tế - xã  ội, quốc p òng, an nin , bảo 

vệ môi trường và t íc  ứng biến  ổi k í  ậu tr n cơ sở ti m năng  ất  ai và n u cầu 

sử dụng  ất của các ngàn , lĩn  vực  ối với từng vùng kin  tế - xã  ội và  ơn vị 

 àn  c ín  trong một k oảng t ời gian xác  ịn . 

- Kế hoạch sử dụng đất là việc p ân c ia qu   oạc  sử dụng  ất t eo t ời gian 

 ể t ực  iện trong kỳ qu   oạc  sử dụng  ất. 

2. Thời kỳ quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất (Điều 37 Luật sửa đổi, bổ sung 

một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch ngày 20/11/2018): 

- Thời kỳ quy hoạch sử dụng  ất là 10 năm, tầm nhìn của quy hoạch sử dụng 

 ất cấp huyện là từ 20 năm  ến 30 năm 

- Kế hoạch sử dụng  ất cấp huyện  ược lập  àng năm. 

3. Nguyên tắc lập quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất cấp huyện (Điều 35 

Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch) 

3.1. Việc lập qu   oạc  sử dụng  ất p ải tuân t ủ qu   ịn  của p áp luật v  

qu   oạc  và các ngu  n tắc sau  â : 

a) Qu   oạc  sử dụng  ất cấp  u ện p ải t ể  iện nội dung sử dụng  ất của 

cấp xã; 

b) Bảo vệ ng i m ngặt  ất c u  n trồng lúa,  ất rừng p òng  ộ,  ất rừng  ặc 

dụng; 

c) Bảo  ảm sự cân bằng giữa n u cầu sử dụng  ất của các ngàn , lĩn  vực, 

 ịa p ương và k ả năng, quỹ  ất của  ịa p ương n ằm sử dụng  ất tiết kiệm và có 

 iệu quả; 

d) K ai t ác  ợp lý tài ngu  n t i n n i n; t íc  ứng với biến  ổi k í  ậu; 

3.2. Việc lập kế  oạc  sử dụng  ất p ải tuân t ủ các ngu  n tắc sau  â : 

- P ù  ợp với c iến lược, kế  oạc  p át triển kin  tế-xã  ội, quốc p òng, an nin ; 

- Kế  oạc  sử dụng  ất p ải p ù  ợp với qu   oạc  sử dụng  ất cùng cấp  ã 

 ược cơ quan n à nước có t ẩm qu  n p   du ệt; 

- Sử dụng  ất tiết kiệm và có  iệu quả; 
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- K ai t ác  ợp lý tài ngu  n t i n n i n và bảo vệ môi trường; t íc  ứng với 

biến  ổi k í  ậu; 

- Bảo vệ, tôn tạo di tíc  lịc  sử - văn  óa, dan  lam t ắng cản ; 

- Kế  oạc  của ngàn , lĩn  vực,  ịa p ương có sử dụng  ất p ải bảo  ảm p ù 

 ợp với kế  oạc  sử dụng  ất  ã  ược p   du ệt. 

3.  Nội dung kế hoạch sử dụng đất cấp huyện (Khoản 4 Điều 40 Luật sửa 

đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch ngày 20 tháng 11 

năm 2018): 

- P ân tíc ,  án  giá kết quả t ực  iện kế  oạc  sử dụng  ất năm trước; 

- Xác  ịn  diện tíc  các loại  ất  ã  ược p ân bổ trong kế  oạc  sử dụng  ất 

cấp tỉn  và diện tíc  các loại  ất t eo n u cầu sử dụng  ất của cấp  u ện, cấp xã 

trong năm kế  oạc ; 

- Xác  ịn  vị trí, diện tíc   ất p ải t u  ồi  ể t ực  iện công trìn , dự án sử 

dụng  ất vào mục  íc  qu   ịn  tại Đi u 61 và Đi u 62 của Luật nà  trong năm kế 

 oạc   ến từng  ơn vị  àn  c ín  cấp xã. Đối với dự án  ạ tầng kỹ t uật, xâ  

dựng, c ỉn  trang  ô t ị, k u dân cư nông t ôn p ải  ồng t ời xác  ịn  vị trí, diện 

tíc   ất t u  ồi trong vùng p ụ cận  ể  ấu giá qu  n sử dụng  ất t ực  iện dự án 

n à ở, t ương mại, dịc  vụ, sản xuất, kin  doan ; 

- Xác  ịn  diện tíc  các loại  ất cần c u ển mục  íc  sử dụng  ối với các loại 

 ất p ải xin p ép qu   ịn  tại các  iểm a, b, c, d và e k oản 1 Đi u 57 của Luật 

nà  trong năm kế  oạc   ến từng  ơn vị  àn  c ín  cấp xã; 

- Lập bản  ồ kế  oạc  sử dụng  ất  àng năm của cấp  u ện; đối với khu vực 

quy hoạch chuyển mục đích sử dụng đất quy định tại các điểm a, b, c, d và e khoản 

1 Điều 57 của Luật này thì thể hiện chi tiết đến từng đơn vị hành chính cấp xã; 

- Giải p áp t ực  iện kế  oạc  sử dụng  ất. 

4. Trình tự lập kế hoạch sử dụng đất hàng năm cấp huyện (Khoản 3 Điều 

7 và Khoản 4 Điều 9 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP): 

- Các phòng, ban cấp huyện xác  ịnh nhu cầu sử dụng  ất và    xuất các dự án 

sử dụng  ất thuộc danh mục chỉ tiêu sử dụng  ất cấp huyện theo từng  ơn vị hành 

chính cấp xã; 

- Ủ  ban n ân dân xã, p ường, thị trấn xác  ịnh nhu cầu sử dụng  ất của  ịa 

p ương (đính kèm tham khảo: Công văn triển khai của huyện Quảng Trạch – tỉnh 

Quảng Bình) (dang_ky_nhu_cau_su_dung_dat_nam_2020_TP_Cao_Bang). 

- Các phòng, ban cấp huyện và UBND cấp xã gửi nhu cầu sử dụng  ất v  

p òng Tài ngu  n và Môi trường trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày nhận  ược văn 

bản của P òng Tài ngu  n và Môi trường v  việc  ăng ký n u cầu sử dụng  ất. 

file:///C:/Users/Nguyen%20Van%20Trai/QUY%20HOACH%20SU%20DUNG%20DAT/TAP%20HUAN/CV-618.pdf
file:///C:/Users/Nguyen%20Van%20Trai/QUY%20HOACH%20SU%20DUNG%20DAT/TAP%20HUAN/CV-618.pdf
file:///C:/Users/Nguyen%20Van%20Trai/QUY%20HOACH%20SU%20DUNG%20DAT/TAP%20HUAN/CV_dang_ky_nhu_cau_su_dung_dat_nam_2020_TP_Cao_Bang.pdf
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- P òng Tài ngu  n và Môi trường xác  ịnh các chỉ tiêu sử dụng  ất cấp tỉnh 

phân bổ và các dự án trong quy hoạch, kế hoạch sử dụng  ất cấp tỉn   ã p ân bổ 

cho cấp huyện  ến từng  ơn vị hành chính cấp xã; tổng hợp, cân  ối nhu cầu sử 

dụng  ất và dự kiến phân bổ các chỉ tiêu sử dụng  ất cấp huyện  ến từng  ơn vị 

hành chính cấp xã. 

- Quý III  àng năm, UBND cấp huyện gửi hồ sơ kế hoạch sử dụng  ất hàng 

năm của năm sau  ến Sở Tài ngu  n và Môi trường  ể tổ chức thẩm  ịnh; 

Sở Tài ngu  n và Môi trường có trách nhiệm tổng hợp danh mục dự án cần 

thu hồi  ất qu   ịnh tại Khoản 3 Đi u 62 của Luật Đất  ai  ể báo cáo UBND tỉnh 

trìn  HĐND cấp tỉn  t ông qua  ồng thời với quyết  ịnh mức vốn ngân sách nhà 

nước cấp cho việc bồi t ường, giải phóng mặt bằng tại kỳ họp cuối năm của HĐND 

cấp tỉnh. 

-  ăn cứ vào hồ sơ kế hoạch sử dụng  ất  àng năm cấp huyện  ã  ược hoàn 

thiện và Nghị quyết của HĐND cấp tỉnh, Sở Tài ngu  n và Môi trường trình 

UBND cấp tỉn   ể phê duyệt xong trước ngày 31 tháng 12. 

4. Công bố công khai kế hoạch sử dụng đất đã đƣợc duyệt (Điều 48 Luật 

sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch).  

Toàn bộ nội dung kế  oạc  sử dụng  ất sau k i  ược p   du ệt p ải  ược 

công bố công k ai t eo qu   ịn  sau  â : 

- Ủ  ban n ân dân cấp  u ện có trác  n iệm công bố công k ai kế  oạc  sử 

dụng  ất cấp  u ện tại trụ sở cơ quan, tr n cổng t ông tin  iện tử của UBND cấp 

 u ện và công bố công k ai nội dung kế  oạc  sử dụng  ất cấp  u ện có li n quan 

 ến xã, p ường, t ị trấn tại trụ sở UBND cấp xã; 

- Việc công bố công k ai  ược t ực  iện c ậm n ất là 15 ngày kể từ ngà  

 ược cơ quan n à nước có t ẩm qu  n qu ết  ịn , p   du ệt; 

- Việc công k ai  ược t ực  iện trong suốt t ời kỳ kế  oạc  sử dụng  ất. 

5. Chế độ báo cáo kết quả thực hiện kế hoạch sử dụng đất (Điều 50 Luật 

sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch). 

- Ủ  ban n ân dân cấp xã, cấp  u ện có trác  n iệm gửi báo cáo kết quả t ực 

 iện qu   oạc , kế  oạc  sử dụng  ất  ến UBND cấp tr n trực tiếp;  

- Trước ngày 31 tháng 10 hàng năm, UBND cấp tỉn  có trác  n iệm gửi báo 

cáo kết quả t ực  iện kế  oạc  sử dụng  ất  ến Bộ Tài ngu  n và Môi trường. 

6. Thực hiện kế hoạch sử dụng đất (Điều 49 Luật sửa đổi, bổ sung một số 

điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch): 

- Ủ  ban n ân dân cấp  u ện có trác  n iệm t ực  iện kế  oạc  sử dụng  ất 

của  ịa p ương. 
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- Ủ  ban n ân dân cấp xã có trác  n iệm t ực  iện kế  oạc  sử dụng  ất tr n 

 ịa bàn cấp xã. 

* Trường  ợp qu   oạc  sử dụng  ất  ã  ược công bố mà c ưa có kế  oạc  

sử dụng  ất  àng năm của cấp  u ện t ì người sử dụng  ất  ược tiếp tục sử dụng 

và  ược t ực  iện các qu  n của người sử dụng  ất t eo qu   ịn  của p áp luật. 

Trường  ợp  ã có kế  oạc  sử dụng  ất  àng năm của cấp  u ện t ì người sử 

dụng  ất trong k u vực p ải c u ển mục  íc  sử dụng  ất và t u  ồi  ất t eo kế 

 oạc   ược tiếp tục t ực  iện các qu  n của người sử dụng  ất n ưng k ông  ược 

xâ  dựng mới n à ở, công trìn , trồng câ  lâu năm; nếu người sử dụng  ất có n u 

cầu cải tạo, sửa c ữa n à ở, công trìn   iện có t ì p ải  ược cơ quan n à nước có 

t ẩm qu  n c o p ép t eo qu   ịn  của p áp luật. 

* Diện tíc   ất g i trong kế  oạc  sử dụng  ất  àng năm của cấp  u ện  ã  ược 

công bố p ải t u  ồi  ể t ực  iện dự án  oặc p ải c u ển mục  íc  sử dụng  ất mà 

sau 03 năm c ưa có qu ết  ịn  t u  ồi  ất  oặc c ưa  ược p ép c u ển mục  íc  sử 

dụng  ất t ì cơ quan n à nước có t ẩm qu  n p   du ệt kế  oạc  sử dụng  ất p ải 

 i u c ỉn ,  ủ  bỏ và p ải công bố việc  i u c ỉn ,  ủ  bỏ việc t u  ồi  oặc c u ển 

mục  íc   ối với p ần diện tíc   ất g i trong kế  oạc  sử dụng  ất. 

Trường  ợp cơ quan n à nước có t ẩm qu  n p   du ệt kế  oạc  sử dụng  ất 

không  i u c ỉn ,  ủ  bỏ  oặc có  i u c ỉn ,  ủ  bỏ n ưng k ông công bố việc 

 i u c ỉn ,  ủ  bỏ t ì người sử dụng  ất k ông bị  ạn c ế v  qu  n t eo qu   ịn  

tại k oản 7 Đi u nà . 

- Tại Điểm 13 Kế  oạc  số 56/KH-UBND ngà  01/7/2019 của UBND tỉn  

Trà Vin  v  t ực  iện   ỉ t ị số 46- T/TU ngà  21/3/2019 của Ban T ượng vụ 

Tỉn  ủ  Trà Vin  v  tăng cường công tác quản lý  ất  ai tr n  ịa bàn tỉn , trác  

n iệm của UBND cấp  u ện li n quan  ến việc quản lý qu   oạc , kế  oạc  sử 

dụng  ất n ư sau: 

“Đối với Kế hoạch sử dụng đất hàng năm cấp huyện, tổ chức thực hiện và 

trình Hội đồng thẩm định trước ngày 15/9/ hàng năm để kịp thời trình UBND tỉnh 

phê duyệt làm căn cứ thực hiện cho năm tiếp theo; …tăng cường công tác quản lý 

nhà nước tại địa phương, đặc biệt phải quản lý chặt chẽ quỹ đất công và đất trồng 

lúa; nghiêm cấm tổ chức, cá nhân tự ý chuyển mục đích sử dụng đất các loại đất, 

đặc biệt là đất trồng lúa, đất rừng phòng hộ sang mục đích khác khi chưa được cơ 

quan có thẩm quyền cho phép”.    

- Tại  iểm 1.3 của  ông văn số 3195/UBND-NN ngà  22/8/2019,   ủ tịc  

UBND tỉn  Trà Vin  có c ỉ  ạo c ấn c ỉn  công tác quản lý, sử dụng  ất n ư sau: 

“Tăng cường công tác quản lý quy hoạch và kế hoạch sử dụng đất đối với việc 

quản lý chuyển mục đích sử dụng đất nông nghiệp sang đất phi nông nghiệp; 

chuyển mục đích sử dụng đất tự phát trong dân phải đảm bảo phù hợp với quy 

hoạch được phê duyệt”.    
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7. Điều chỉnh về quy mô  địa điểm và số lƣợng dự án  công trình (Khoản 8 

Điều 2 Nghị định số 01/2017/NĐ-CP): 

Trong trường  ợp cần thiết mà p ải  i u c ỉn  v  quy mô,  ịa  iểm và số 

lượng dự án, công trình nhưng không làm thay đổi về chỉ tiêu sử dụng đất theo loại 

đất và khu vực sử dụng đất theo chức năng trong quy hoạch sử dụng đất cấp huyện 

t ì P òng Tài ngu  n và Môi trường tổng  ợp n u cầu sử dụng  ất của tổ c ức,  ộ 

gia  ìn , cá n ân trìn  Ủ  ban nhân dân cấp  u ện báo cáo Sở Tài ngu  n và Môi 

trường. Sở Tài ngu  n và Môi trường trìn  Ủ  ban n ân dân cấp tỉn  xem xét, c ấp 

t uận c o p ép  ể t ực  iện và cập n ật vào kế  oạc  sử dụng  ất  àng 

năm cấp u ện của năm tiếp t eo. 

Trường  ợp có bổ sung dự án, công trìn  mà p ải t u  ồi  ất t eo qu   ịn  

tại K oản 3 Đi u 62 của Luật  ất  ai t ì p ải  ược HĐND tỉn  t ông qua trước 

khi UBND cấp tỉn  xem xét, c ấp t uận c o p ép  ể t ực  iện và cập n ật vào kế 

 oạc  sử dụng  ất  àng năm cấp  u ện của năm tiếp t eo. 

II. THỰC TRẠNG VÀ GIẢI PH P  HẮC PHỤC TỒN TẠI 

 .  ết quả đạt đƣợc: 

-   ín  p ủ  ã p   du ệt  i u c ỉn  qu   oạc  sử dụng  ất  ến năm 2020, 

kế  oạc  sử dụng  ất kỳ cuối (2016-2020) tỉn  Trà Vin ; UBND tỉn   ã p   

du  t qu   oạc  sử dụng  ất  ến năm 2020 và kế  oạc  sử dụng  ất  àng năm 

của 09/09  u ện, t ị xã, t àn  p ố;  ang triển k ai lập kế  oạc  sử dụng  ất năm 

2020 cấp  u ện. 

- Việc lập, t ẩm  ịn  và p   du ệt cơ bản p ù  ợp với qu   ịn  của p áp luật 

 ất  ai  iện  àn ,  áp ứng  ược   u cầu p át triển kin  tế - xã  ội, quốc p òng, an 

nin  trong tìn   ìn  mới, tạo cơ sở c o công tác giao  ất, c o t u   ất, c u ển  ổi 

mục  íc  sử dụng  ất, t u  ồi  ất,… ;  

-   ú trọng  ến việc sử dụng  ất trồng lúa,  ất rừng p òng  ộ; dàn  quỹ  ất 

 ợp lý c o p át triển  ạ tầng, xâ  dựng k u công ng iệp, k u  ô t ị,... góp p ần 

t úc  ẩ  kin  tế - xã  ội các  ịa p ương p át triển, bảo  ảm sử dụng  ất tiết kiệm, 

 iệu quả n ằm k ai t ác  ợp lý tài ngu  n t i n n i n, bảo vệ môi trường và t íc  

ứng với biến  ổi k í  ậu. 

 . Một số tồn tại: 

- Kết quả t ực  iện Kế  oạc  sử dụng  ất  àng năm cấp  u ện  ạt t ấp,  ặc 

biệt là các c ỉ ti u p át triển  ất p i nông ng iệp (p át triển  ạ tầng, công ng iệp 

và  ất t ương mại, dịc  vụ). 

- Kế  oạc  sử dụng  ất  àng năm  ược ban  àn  k á c ậm, ản   ưởng  ến 

 oạt  ộng quản lý, sử dụng  ất (t ậm c í  ến t áng 05 của năm t ực  iện kế  oạc  

mới  ược UBND tỉn  p   du ệt).  
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- Kế  oạc  sử dụng  ất còn dàn trãi, k ông sát t ực tế, k ông ổn  ịn  (p át 

sin  n i u công trìn , dự án), bất cập và tín  k ả t i k ông cao. 

- Việc lấ  ý kiến trong quá trìn  lập kế  oạc  sử dụng  ất c ưa  ược t ực  iện 

ng i m túc; việc công bố công k ai c ưa  ược quan tâm  úng mức. 

-  ơ quan tư vấn lập kế  oạc  sử dụng  ất còn  ếu v  c u  n môn; việc dự 

báo n u cầu sử dụng  ất c ưa sát với t ực tiễn, c ưa  án  giá  úng tìn   ìn  p át 

triển kin  tế - xã  ội của  ịa p ương  ể cân  ối n u cầu sử dụng  ất c o p ù  ợp. 

- Danh mục p át sin   ịa mà p ương t ống nhất cho tổ chức thực hiện n ưng 

không cập nhật vào kế hoạch sử dụng  ất năm tiếp theo (theo Quyết  ịnh số 

32/2016/QĐ-UND ngày 18/8/2016 của UBND tỉnh Trà Vinh ban hành Quy chế 

phối hợp giải quyết thủ tục  ầu tư t eo cơ c ế một cửa li n t ông  ối với dự án  ầu 

tư ngoài khu vực khu công nghiệp, khu kinh tế tr n  ịa bàn tỉnh Trà Vinh). 

3. Giải pháp khắc phục: 

- Nâng cao năng lực, trìn   ộ c u  n môn ng iệp vụ và ý t ức trác  n iệm của 

 ội ngũ làm công tác quản lý n à nước v   ất  ai. Trong  ó, cần c ú trọng việc  ào 

tạo cán bộ c u  n môn t am gia vào công tác qu   oạc , bao gồm cả cán bộ quản lý 

n à nước v  qu   oạc  sử dụng  ất,  ội ngũ tư vấn lập kế  oạc  sử dụng  ất. 

-  ần c ú trọng ứng dụng k oa  ọc, công ng ệ, sử dụng các p ương p áp ti n 

tiến trong lập, tổ c ức t ực  iện và giám sát, kế  oạc  sử dụng  ất. 

- Nâng cao tín  k ả t i của kế  oạc  sử dụng  ất bằng các  tăng cường công 

tác  i u tra lập kế  oạc  sử dụng  ất, nâng cao  iệu quả công tác dự báo. 

- Đ  cao  oạt  ộng p ổ biến,  ướng dẫn  ăng ký n u cầu sử dụng  ất của người 

dân, tổ c ức, doan  ng iệp…trong lập kế  oạc  sử dụng  ất bằng n i u  ìn  t ức. 

-  ần tạo sự  ồng bộ giữa kế  oạc  sử dụng  ất với kế  oạc  xâ  dựng, kế 

 oạc  p át triển các ngàn  kin  tế - xã  ội. Đi u nà   òi  ỏi cần p ải có cơ c ế 

p ối  ợp c ặt c ẽ giữa các cơ quan quản lý tài ngu  n và môi trường với cơ quan 

quản lý các ngàn  kin  tế - xã  ội k ác. 

- T ực  iện lựa c ọn các tư vấn lập qu   oạc , kế  oạc  sử dụng  ất có  ủ 

 i u kiện, năng lực t eo qu   ịn ;  ồng t ời, tăng cường công tác kiểm tra, giám 

sát của  ịa p ương trong quá trìn  lập qu   oạc , kế  oạc  sử dụng  ất. 

- Khẩn trương lập hồ sơ Kế hoạch sử dụng  ất 2020 cấp huyện, tổ chức thực 

hiện hiện, thẩm  ịnh và trình UBND tỉnh phê duyệt xong trước ngày 31 tháng 12. 

Sau khi Kế hoạch sử dụng  ất  àng năm cấp huyện  ược cấp thẩm quy n phê 

duyệt, tổ chức công bố công khai kịp thời  úng t eo qu   ịnh.  
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Chuyên đề 3 

 CÔNG TÁC LẬP DANH MỤC CÔNG TRÌNH, DỰ ÁN CẦN THU HỒI 

ĐẤT VÀ NHU CẦU CHUYỂN MỤC ĐÍCH SỬ DỤNG ĐẤT TRỒNG LÚA, 

ĐẤT RỪNG PHÒNG HỘ SANG SỬ DỤNG VÀO MỤC ĐÍCH  H C 

1. Về đăng ký danh mục công trình, dự án (Khoản 3 Điều 7 và Khoản 4 

Điều 9 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP), qu   ịnh: 

- Các phòng, ban cấp huyện xác  ịnh nhu cầu sử dụng  ất và    xuất các dự án 

sử dụng  ất thuộc danh mục chỉ tiêu sử dụng  ất cấp huyện theo từng  ơn vị hành 

chính cấp xã; 

- Các phòng, ban cấp huyện và UBND cấp xã gửi nhu cầu sử dụng  ất v  

p òng Tài ngu  n và Môi trường trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày nhận  ược văn 

bản của P òng Tài ngu  n và Môi trường v  việc  ăng ký nhu cầu sử dụng  ất. 

- P òng Tài ngu  n và Môi trường xác  ịnh các chỉ tiêu sử dụng  ất cấp tỉnh 

phân bổ và các dự án trong quy hoạch, kế hoạch sử dụng  ất cấp tỉn   ã p ân bổ 

cho cấp huyện  ến từng  ơn vị hành chính cấp xã; tổng hợp, cân  ối nhu cầu sử 

dụng  ất và dự kiến phân bổ các chỉ tiêu sử dụng  ất cấp huyện  ến từng  ơn vị 

hành chính cấp xã. 

Sở Tài ngu  n và Môi trường có trách nhiệm tổng hợp danh mục dự án cần 

thu hồi  ất qu   ịnh tại Khoản 3 Đi u 62 của Luật Đất  ai  ể báo cáo UBND tỉnh 

trình HĐND cấp tỉn  t ông qua  ồng thời với quyết  ịnh mức vốn ngân sách nhà 

nước cấp cho việc bồi t ường, giải phóng mặt bằng tại kỳ họp cuối năm của HĐND 

cấp tỉnh. 

2. Thực trạng, tồn tại và vƣớng mắc trong thực hiện: 

T eo qu   ịnh trong năm kế hoạch sử dụng  ất lập ra danh mục công trình, 

dự án quá nhi u mà thực hiện k ông  ược bao nhiêu; xuất phát từ nhu cầu  ầu tư 

xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật phục vụ cho yêu cầu phát triển kinh tế - XH của 

 ịa p ương là rất lớn; tuy n i n  ịa p ương có xác  ịnh công trình, dự án n ưng 

không dự báo trước  ược do nhu cầu cấp bách phát sinh, cập nhật c ưa kịp thời  ối 

với một số công trình, dự án cần thu hồi  ất, chuyển mục  íc  sử dụng  ất trồng 

lúa,  ất rừng phòng hộ sang sử dụng vào mục  íc  k ác trong năm; c ưa xác  ịnh 

công trình, dự án cần thiết và tính khả thi thực hiện nên việc  ăng ký dan  mục 

công trình, dự án c ưa t ực hiện hiệu quả, chính xác, nội dung  ăng ký chỉ lập theo 

nhu cầu số lượng, n ưng k ông  ảm bảo v  chất lượng nên dẫn  ến việc một số 

công trình, dự án  ã  ược HĐND tỉn  t ông qua n ưng gặp vướng mắc, không 

triển k ai  ược, do thiếu các t ông tin,  i u kiện cần thiết  ể làm cơ sở pháp lý 

thực hiện. Cụ thể n ư: 

- Theo biểu mẫu  ăng ký dan  mục công trình, dự án thì các thông tin yêu 

cầu là bắt buộc phải  ầ   ủ; tuy nhiên có một số công trình, dự án  ăng ký t iếu 
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thông tin v  nguồn vốn  ầu tư (cột vốn: vốn GPMB), số liệu thiếu chính xác (còn 

nhầm lẫn giữa số liệu diện tích cần thu hồi, diện tíc   ất trồng lúa cần chuyển mục 

 íc , nguồn gốc  ất, cơ sở pháp lý thực hiện dự án); 

- Một số công trình, dự án k ông  úng k ông p ù  ợp với quy hoạch, kế 

hoạch sử dụng  ất; 

- T ông tin  ăng ký c ậm trễ, không kịp thời, không thống nhất nội dung ghi 

vào biễu mẫu n n gâ  k ó k ăn c o việc tổng hợp; 

Từ  ó, dẫn  ến kết quả thực hiện danh mục rất thấp (khoảng 30%). 

3. Giải pháp khắc phục: 

UBND cấp huyện phối hợp các Sở, ngành có nhu cầu xác  ịnh công tình, dự 

án tr n  ịa bàn cấp huyện mìn   ể thực hiện trong năm kế hoạch sử dụng  ất: 

- Cần xác  ịnh nhu cầu công trình, dự án thực sự cần thiết và có tính khả thi mới 

 ưa vào dan  mục; 

- Danh mục phải phù hợp với quy hoạch, kế hoạch sử dụng  ất  àng năm; 

- Danh mục cần phải báo cáo nội dung  ầ   ủ, c ín  xác tương ứng với từng 

cột, mục nội dung theo yêu cầu của biểu mẫu và thống nhất p ương p áp n ập dữ 

liệu vào biễu mẫu; 

- Báo cáo  ăng ký dan  mục công trình, dự án phải  ảm bảo  úng tiến  ộ, 

thời gian theo yêu cầu (hết thời gian t eo qu   ịnh, Sở Tài ngu  n và Môi trường 

sẽ tổng hợp báo cáo UBND tỉn  trìn  HĐND tỉnh thông qua và không chịu trách 

nhiệm  ối với các công trình, dự án do  ịa p ương  ăng ký);   

- Các công trình, dự án p át sin  mà  ịa p ương t ống nhất cho tổ chức thực 

hiện (theo Quyết  ịnh số 32/2016/QĐ-UND) phải cập nhật vào kế hoạch sử dụng 

 ất năm tiếp theo. 
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Chuyên đề 4 

QUY TRÌNH ĐẤU GIÁ QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT 

 

1. Nguyên tắc đấu giá quyền sử dụng đất 

Đấu giá qu  n sử dụng  ất p ải  ược t ực  iện t eo một ngu  n tắc n ất 

 ịn ,  ảm bảo qu  n lợi của các c ủ t ể k i t am gia. Qu   ịn  ngu  n tắc  ấu giá 

dựa tr n ngu  n tắc  oạt  ộng  ấu giá nói c ung và  ặc  iểm ri ng của  oạt  ộng 

 ấu giá qu  n sử dụng  ất. T eo qu   ịn   i u 117 Luật  ất  ai 2013 t ì  oạt  ộng 

nà  p ải  ảm bảo  ược 2 ngu  n tắc sau: 

- Đấu giá qu  n sử dụng  ất  ược t ực  iện công k ai, li n tục, k ác  quan, 

trung t ực, bìn   ẳng, bảo vệ qu  n và lợi íc   ợp p áp của các b n li n quan. 

- Việc  ấu giá qu  n sử dụng  ất p ải  úng trìn  tự, t ủ tục t eo qu   ịn  của 

pháp luật v   ất  ai và p áp luật v   ấu giá tài sản. 

2. Điều kiện để tổ chức bán đấu giá quyền sử dụng đất. 

T eo qu   ịn  tại K oản 1 Đi u 119 Luật  ất  ai 2013: 

“1. Điều kiện để tổ chức thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất khi Nhà nước 

giao đất, cho thuê đất: 

a) Đã có kế hoạch sử dụng đất hàng năm của cấp huyện được cơ quan nhà 

nước có thẩm quyền phê duyệt; 

b) Đất đã được giải phóng mặt bằng, đất có tài sản gắn liền với đất mà tài sản 

thuộc sở hữu nhà nước; 

c) Có phương án đấu giá quyền sử dụng đất được cơ quan nhà nước có thẩm 

quyền phê duyệt.” 

N ư vậ , K i có  ủ các  i u kiện tr n, việc bán  ấu giá mới bắt  ầu  ược tiến 

hành. 

3. Thủ tục bán đấu giá quyền sử dụng đất. 

T eo qu   ịn  tại Điểm c K oản 1 Đi u 4 Luật  ấu giá tài sản năm 2016: 

“Điều 4. Tài sản đấu giá 

1. Tài sản mà pháp luật quy định phải thông qua đấu giá, bao gồm. 

c) Tài sản là quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về đất đai;” 

Do vậ , việc bán  ấu giá qu  n sử dụng  ất sẽ t ực  iện t eo trìn  tự, t ủ tục 

 ấu giá tài sản mà p áp luật qu   ịn  p ải bán  ấu giá tại   ương IV Luật  ấu giá 

tài sản 2016. 

https://luatduonggia.vn/luat-dat-dai-nam-2013/
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Bước 1. Lựa chọn tổ chức đấu giá tài sản. 

- T eo qu   ịn  tại Điều 56 Luật đấu giá tài sản 2016 t ì sau k i có qu ết  ịn  

của người có t ẩm qu  n v  việc  ấu giá qu  n sử dụng  ất, người có tài sản  ấu giá 

t ông báo công k ai tr n trang t ông tin  iện tử của mìn  và trang t ông tin  iện tử 

c u  n ngàn  v   ấu giá tài sản v  việc lựa c ọn tổ c ức  ấu giá tài sản. 

- T ông báo công k ai v  việc lựa c ọn tổ c ức  ấu giá tài sản có các nội 

dung chính sau. 

+ T n,  ịa c ỉ của người có tài sản  ấu giá; 

+ T n tài sản, số lượng, c ất lượng của tài sản  ấu giá; 

+ Giá k ởi  iểm của tài sản  ấu giá; 

+ Ti u c í lựa c ọn tổ c ức  ấu giá tài sản qu   ịn  tại k oản 4 Đi u nà ; 

+ T ời gian,  ịa  iểm nộp  ồ sơ  ăng ký t am gia tổ c ức  ấu giá. 

Sau k i lựa c ọn tổ c ức bán  ấu giá tài sản, người có tài sản sẽ ký kết  ợp 

 ồng dịc  vụ  ấu giá tài sản với tổ c ức  ó và p ải c ịu trác  n iệm v  lựa c ọn 

của mìn . 

Bước 2. Thông báo công khai việc đấu giá tài sản. 

Tổ c ức  ấu giá tài sản sẽ p ải ni m  ết việc  ấu giá tài sản. Do tài sản là 

qu  n sử dụng  ất n n tổ c ức  ấu giá tài sản p ải ni m  ết việc  ấu giá tài sản tại 

trụ sở của tổ c ức mìn ; nơi tổ c ức cuộc  ấu giá và Ủ  ban n ân dân cấp xã nơi 

có bất  ộng sản  ấu giá ít n ất là 15 ngà  trước ngà  mở cuộc  ấu giá. 

Ngoài ra, tổ c ức  ấu giá tài sản p ải t ông báo công k ai ít n ất  ai lần tr n 

báo in  oặc báo  ìn  của trung ương  oặc tỉn , t àn  p ố trực t uộc trung ương 

nơi có tài sản  ấu giá và trang t ông tin  iện tử c u  n ngàn  v   ấu giá tài sản; 

mỗi lần t ông báo công k ai các  n au ít n ất 02 ngà  làm việc. 

Nội dung thông báo công khai việc đấu giá tài sản bao gồm. 

+ T n,  ịa c ỉ của tổ c ức  ấu giá tài sản và người có tài sản  ấu giá; 

+ T ời gian,  ịa  iểm  ấu giá tài sản; 

+ T n tài sản, nơi có tài sản  ấu giá; 

+ Giá k ởi  iểm của tài sản  ấu giá trong trường  ợp công k ai giá k ởi  iểm; 

ti n  ặt trước; 

+ T ời gian,  ịa  iểm,  i u kiện, các  t ức  ăng ký t am gia  ấu giá. 

Bước 3. Trưng bày, xem tài sản đấu giá. 

Đối với tài sản là qu  n sử dụng  ất, kể từ ngà  ni m  ết việc  ấu giá tài sản 

c o  ến ngà  mở cuộc  ấu giá, tổ c ức  ấu giá tài sản tổ c ức c o người t am gia 



32 
 

 ấu giá  ược trực tiếp xem tài sản  oặc mẫu tài sản trong k oảng t ời gian li n tục 

ít n ất là 02 ngày. 

Sau k i t ực  iện xong các bước tr n, tổ c ức  ấu giá tài sản t ỏa t uận với 

người có tài sản  ấu giá v   ìn  t ức, p ương t ức  ấu giá rồi tiến  àn  bán  ấu giá. 

4. Quy trình bán đấu giá quyền sử dụng đất  

Qu  trìn  bán  ấu giá qu  n sử dụng  ất có 9 bước.  ụ t ể n ư sau: 

4. . Lập phƣơng án đấu giá quyền sử dụng đất 

Tổ c ức t ực  iện  ấu giá qu  n sử dụng  ất lập p ương án  ấu giá qu  n sử 

dụng  ất bao gồm n ững nội dung c ủ  ếu n ư sau: 

- Dan  mục loại  ất, vị trí, diện tíc  và  ạ tầng kỹ t uật, tài sản gắn li n với 

các t ửa  ất  ấu giá (nếu có); 

- Mục  íc ,  ìn  t ức (giao  ất  oặc c o t u   ất), t ời  ạn sử dụng của các 

t ửa  ất k i  ấu giá qu  n sử dụng  ất; 

- Dự kiến t ời gian tổ c ức t ực  iện  ấu giá các t ửa  ất; 

- Đối tượng và  i u kiện  ược t am gia  ấu giá; mức p í t am gia  ấu giá và 

k oản ti n  ặt trước p ải nộp k i t am gia  ấu giá; 

- Hìn  t ức  ấu giá  ược áp dụng k i t ực  iện cuộc bán  ấu giá; 

- Kin  p í, nguồn c i p í tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá; 

- Dự kiến giá trị t u  ược và    xuất việc sử dụng nguồn t u từ kết quả  ấu giá; 

- P ương t ức lựa c ọn  ơn vị t ực  iện cuộc bán  ấu giá ( ấu t ầu rộng rãi 

 oặc giao  ơn vị cụ t ể t ực  iện)  oặc    xuất t àn  lập Hội  ồng  ấu giá qu  n 

sử dụng  ất trong trường  ợp  ặc biệt ( ối với trường  ợp  ược t àn  lập Hội  ồng 

 ấu giá  ặc biệt t eo qu   ịn ); 

- Đ  xuất  ơn vị  ược giao tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá qu  n sử dụng  ất. 

4. . Chuẩn bị hồ sơ đấu giá quyền sử dụng đất 

-  ăn cứ p ương án  ấu giá qu  n sử dụng  ất  ã  ược p   du ệt,  ơn vị 

 ược giao tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá qu  n sử dụng  ất có trác  n iệm c uẩn 

bị  ồ sơ của các t ửa  ất  ấu giá, gửi  ến cơ quan tài ngu  n và môi trường  ể 

t ẩm  ịn  trước k i trìn  Ủ  ban n ân dân cấp có t ẩm qu  n qu ết  ịn   ấu giá 

qu  n sử dụng  ất. 

- Hồ sơ t ửa  ất  ấu giá bao gồm: 

+ Tờ trìn  và dự t ảo qu ết  ịn   ấu giá qu  n sử dụng  ất; 

+ Giấ  tờ li n quan  ến  iện trạng quản lý, sử dụng t ửa  ất  ấu giá và  ạ tầng kỹ 

t uật, tài sản gắn li n với t ửa  ất  ấu giá (nếu có) của cơ quan có t ẩm qu  n; 
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+ T ông tin v  qu   oạc , kế  oạc  sử dụng  ất và qu   oạc  xâ  dựng c i tiết 

li n quan  ến t ửa  ất  ấu giá  ất  ược cơ quan n à nước có t ẩm qu  n p   du ệt; 

+ Tríc  lục bản  ồ  ịa c ín   oặc tríc   o  ịa c ín  t ửa  ất  ấu giá trong 

trường  ợp c ưa có bản  ồ  ịa c ín ; 

+ T n,  ịa c ỉ của  ơn vị tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá qu  n sử dụng t ửa  ất. 

4.3. Quyết định đấu giá quyền sử dụng đất 

-  ăn cứ  ồ sơ t ửa  ất  ấu giá do  ơn vị tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá qu  n sử 

dụng  ất c uẩn bị và ý kiến t ẩm  ịn  của cơ quan tài ngu  n và môi trường, Ủ  ban 

n ân dân cấp có t ẩm qu  n qu ết  ịn   ấu giá qu  n sử dụng  ất. 

- Qu ết  ịn   ấu giá qu  n sử dụng  ất  ược t ể  iện bằng văn bản và có 

n ững nội dung c ín  sau  â : 

+  ăn cứ p áp lý  ể ban  àn  qu ết  ịn ; 

+ Dan  mục, vị trí, diện tíc  t ửa  ất,  ạ tầng kỹ t uật, tài sản gắn li n với t ửa 

 ất (nếu có), mục  íc ,  ìn  t ức và t ời  ạn sử dụng  ất  ược qu ết  ịn   ấu giá; 

+  ác t ông tin v  qu   oạc , kế  oạc  sử dụng  ất, qu   oạc  xâ  dựng c i 

tiết  ã  ược cơ quan n à nước có t ẩm qu  n p   du ệt và các qu   ịn  k ác có 

li n quan  ến việc quản lý, sử dụng t ửa  ất  ược qu ết  ịn   ấu giá; 

+ T n,  ịa c ỉ của  ơn vị  ược giao tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá qu  n sử 

dụng t ửa  ất. 

4.4. Xác định và phê duyệt giá khởi điểm của thửa đất đấu giá 

-  ăn cứ qu ết  ịn   ấu giá qu  n sử dụng  ất, Sở Tài ngu  n và Môi trường 

tổ c ức t ực  iện việc xác  ịn  giá k ởi  iểm của t ửa  ất  ấu giá (gồm giá  ất,  ạ 

tầng kỹ t uật, tài sản gắn li n với  ất nếu có) t eo qu   ịn  của p áp luật và trìn  

Ủ  ban n ân dân tỉn , t àn  p ố trực t uộc Trung ương (sau  â  gọi c ung là Ủ  

ban n ân dân cấp tỉn ) p   du ệt. 

- Hồ sơ trìn  p   du ệt giá k ởi  iểm của t ửa  ất  ấu giá bao gồm: 

+ Tờ trìn  v  p ương án giá k ởi  iểm của t ửa  ất  ược  ấu giá, giá  ạ tầng 

kỹ t uật, tài sản tr n  ất (nếu có); 

+ Dự t ảo p ương án giá k ởi  iểm; 

+ Báo cáo t u ết min  xâ  dựng p ương án giá k ởi  iểm; 

+ Văn bản t ẩm  ịn  p ương án giá k ởi  iểm. 

+  ăn cứ  ồ sơ trìn  của Sở Tài ngu  n và Môi trường (phòng TNMT), Ủ  

ban n ân dân cấp tỉn  (cấp  u ện) t ực  iện p   du ệt giá k ởi  iểm của t ửa  ất 

 ấu giá. Giá k ởi  iểm của t ửa  ất  ấu giá  ã  ược p   du ệt là căn cứ  ể t ực 

 iện việc bán  ấu giá qu  n sử dụng  ất. 
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4.5. Lựa chọn và ký hợp đồng thuê đơn vị thực hiện cuộc bán đấu giá 

quyền sử dụng đất 

-  ăn cứ p ương t ức lựa c ọn  ơn vị t ực  iện cuộc bán  ấu giá trong 

p ương án  ấu giá qu  n sử dụng  ất  ã  ược p   du ệt;  ơn vị tổ c ức t ực  iện 

việc  ấu giá qu  n sử dụng  ất có trác  n iệm tổ c ức lựa c ọn và ký  ợp  ồng 

t u   ơn vị t ực  iện cuộc bán  ấu giá qu  n sử dụng  ất t eo qu   ịn . 

- Việc tổ c ức  ấu t ầu rộng rãi  ể lựa c ọn  ơn vị t ực  iện cuộc bán  ấu giá 

qu  n sử dụng  ất  ược t ực  iện t eo p ương án  ã  ược p   du ệt. Đơn vị tổ 

c ức t ực  iện việc  ấu giá qu  n sử dụng  ất p ải trìn  Ủ  ban n ân dân cấp có 

t ẩm qu  n qu ết  ịn  t àn  lập Tổ tư vấn  ấu t ầu  ể xâ  dựng và  án  giá  ồ sơ 

mời t ầu; t ực  iện t ông báo nội dung và  ồ sơ mời t ầu tr n p ương tiện t ông 

tin  ại c úng ít n ất 02 lần; t ực  iện  án  giá  ồ sơ dự t ầu t eo ngu  n tắc k ác  

quan, trung t ực và xác  ịn   ơn vị trúng t ầu t eo t ang  iểm, ti u c í qu   ịn  

của p áp luật v   ấu t ầu và qu   ịn  cụ t ể tại  ịa p ương (nếu có). 

Đối với trường  ợp  ấu t ầu rộng rãi, k i  ết t ời gian mời t ầu mà c ỉ có 

một  ơn vị  ăng ký dự t ầu t ì  ơn vị tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá qu  n sử dụng 

 ất báo cáo cơ quan tài ngu  n và môi trường trìn  Ủ  ban n ân dân cấp có t ẩm 

qu  n, qu ết  ịn  giao c o một  ơn vị cụ t ể có c ức năng bán  ấu giá tài sản t eo 

qu   ịn  của p áp luật  ể t ực  iện cuộc bán  ấu giá  oặc tiếp tục tổ c ức lại việc 

 ấu t ầu rộng rãi  ể lựa c ọn  ơn vị t ực  iện cuộc bán  ấu giá qu  n sử dụng  ất 

t eo qu   ịn . 

- Hợp  ồng t u   ơn vị t ực  iện cuộc bán  ấu giá qu  n sử dụng  ất gồm 

n ững nội dung c ín  n ư sau: 

+ T n,  ịa c ỉ của  ơn vị tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá qu  n sử dụng  ất; 

của  ơn vị t ực  iện cuộc bán  ấu giá qu  n sử dụng  ất; 

+ Vị trí, diện tíc  t ửa  ất  ấu giá (trường  ợp n i u t ửa  ất t ì lập p ụ lục 

 ồ sơ c i tiết  ín  kèm); 

+ Giá k ởi  iểm bán  ấu giá; 

+ T ời gian,  ịa  iểm t ực  iện cuộc bán  ấu giá; 

+ Đối tượng,  i u kiện  ược t am gia  ấu giá t eo p ương án  ã  ược p   

du ệt; 

+ Hìn  t ức  ấu giá  ược áp dụng k i t ực  iện cuộc bán  ấu giá t eo p ương 

án  ã  ược p   du ệt; 

+ Mức t u p í  ăng ký t am gia  ấu giá và k oản ti n  ặt trước t eo p ương 

án  ã  ược p   du ệt; 

+ P ương t ức t u và xử lý ti n  ăng ký t am gia  ấu giá, ti n  ặt trước; 

p ương t ức, mức t an  toán và giải qu ết c i p í t ực  iện cuộc bán  ấu giá; 
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+ T ời  ạn,  ịa  iểm và p ương t ức bàn giao  ồ sơ và Bi n bản kết quả t ực 

 iện cuộc bán  ấu giá; 

+ Qu  n và ng ĩa vụ của các b n trong việc t ực  iện  ợp  ồng. 

4.6. Giám sát thực hiện cuộc bán đấu giá quyền sử dụng đất 

Đơn vị tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá qu  n sử dụng  ất có trác  n iệm cử  ại 

diện t am dự, giám sát việc t ực  iện cuộc bán  ấu giá qu  n sử dụng  ất. Tù  

từng trường  ợp cụ t ể,  ơn vị tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá qu  n sử dụng  ất 

p ối  ợp với  ơn vị t ực  iện cuộc bán  ấu giá mời  ại diện cơ quan tài ngu  n và 

môi trường, tư p áp, tài c ín , c ín  qu  n  ịa p ương nơi có  ất bán  ấu giá và 

 ại diện tổ c ức, cá n ân k ác có li n quan  ến t am dự, giám sát t ực  iện cuộc 

bán  ấu giá qu  n sử dụng  ất. 

4.7. Phê duyệt kết quả đấu giá quyền sử dụng đất 

- Trong t ời  ạn k ông quá 05 ngà  làm việc kể từ ngà  n ận bàn giao  ồ sơ 

và Bi n bản kết quả t ực  iện cuộc bán  ấu giá qu  n sử dụng  ất từ  ơn vị t ực 

 iện cuộc bán  ấu giá qu  n sử dụng  ất,  ơn vị tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá 

qu  n sử dụng  ất lập  ồ sơ gửi cơ quan tài ngu  n và môi trường  ể trìn  Ủ  ban 

n ân dân cấp có t ẩm qu  n  ã qu ết  ịn   ấu giá qu  n sử dụng  ất, ban  àn  

qu ết  ịn  công n ận kết quả trúng  ấu giá qu  n sử dụng  ất. 

- Hồ sơ trìn  ban  àn  qu ết  ịn  công n ận kết quả trúng  ấu giá qu  n sử 

dụng  ất, bao gồm: 

+ Dự t ảo qu ết  ịn  công n ận kết quả trúng  ấu giá qu  n sử dụng  ất; 

+ Qu ết  ịn   ấu giá qu  n sử dụng  ất của Ủ  ban n ân dân cấp có t ẩm 

qu  n; 

+ Hồ sơ t ửa  ất  ấu giá; 

+ Hợp  ồng t u  tổ c ức t ực  iện cuộc bán  ấu giá qu  n sử dụng  ất; 

+ Báo cáo v  việc tổ c ức t ực  iện cuộc bán  ấu giá và Bi n bản kết quả bán 

 ấu giá t àn  công qu  n sử dụng  ất. 

- Ủ  ban n ân dân cấp có t ẩm qu  n ký ban  àn  qu ết  ịn  công n ận kết 

quả trúng  ấu giá qu  n sử dụng  ất  ã bán  ấu giá t àn  công  ể gửi c o cơ quan 

tài ngu  n và môi trường,  ơn vị tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá qu  n sử dụng  ất, 

cơ quan t uế và người  ã trúng  ấu giá qu  n sử dụng  ất. Qu ết  ịn  công n ận 

kết quả trúng  ấu giá qu  n sử dụng  ất bao gồm các nội dung sau: 

+  ăn cứ p áp lý  ể ban  àn  qu ết  ịn ; 

+ Vị trí, diện tíc , mục  íc ,  ìn  t ức, t ời  ạn sử dụng  ất và  ạ tầng kỹ 

t uật, tài sản gắn li n với t ửa  ất (nếu có); 

+ T n,  ịa c ỉ của người trúng  ấu giá qu  n sử dụng  ất; 
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+ Số ti n trúng  ấu giá qu  n sử dụng  ất và  ạ tầng kỹ t uật, tài sản gắn li n 

với  ất (nếu có); p ương t ức,  ịa  iểm, t ời gian p ải nộp ti n trúng  ấu giá; 

+ Đơn vị t ực  iện ký  ợp  ồng t u   ất và cấp Giấ  c ứng n ận qu  n sử 

dụng  ất, qu  n sở  ữu n à ở và tài sản k ác gắn li n với  ất trúng  ấu giá; 

+ Trác  n iệm của các cơ quan,  ơn vị có li n quan. 

4.8. Nộp tiền sử dụng đất  tiền thuê đất sau khi có quyết định công nhận 

kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất 

- Trong t ời  ạn k ông quá 05 ngà  làm việc kể từ ngà  n ận  ược qu ết  ịn  

công n ận kết quả trúng  ấu giá của Ủ  ban n ân dân cấp có t ẩm qu  n, cơ quan 

t uế gửi t ông báo nộp ti n sử dụng  ất  oặc ti n t u   ất bằng văn bản c o người 

 ã trúng  ấu giá. 

- Người trúng  ấu giá qu  n sử dụng  ất có trác  n iệm nộp ti n sử dụng  ất 

vào K o bạc n à nước và c u ển c ứng từ  ã nộp ti n c o cơ quan tài ngu  n và 

môi trường  ể làm t ủ tục ký  ợp  ồng t u   ất, cấp Giấ  c ứng n ận qu  n sử 

dụng  ất, qu  n sở  ữu n à ở và tài sản k ác gắn li n với  ất t eo qu   ịn . 

4.9. Cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  giao đất trên thực địa cho 

ngƣời trúng đấu giá 

- Sau k i  ã n ận  ược c ứng từ nộp  ủ ti n trúng  ấu giá qu  n sử dụng  ất 

của người trúng  ấu giá, cơ quan tài ngu  n và môi trường trìn  Ủ  ban nhân dân 

cấp có t ẩm qu  n cấp Giấ  c ứng n ận qu  n sử dụng  ất, qu  n sở  ữu n à ở và 

tài sản k ác gắn li n với  ất; ký  ợp  ồng t u   ất  ối với trường  ợp t u   ất t eo 

qu   ịn  tại Điểm d K oản 5 Đi u 68 của Ng ị  ịn  số 43/2014/NĐ-CP ngày 15 

tháng 5 năm 2014 của   ín  p ủ qu   ịn  c i tiết t i  àn  một số  i u của Luật 

Đất  ai. 

- Trong t ời  ạn k ông quá 05 ngà  làm việc kể từ ngà  Ủ  ban n ân dân cấp 

có t ẩm qu  n cấp Giấ  c ứng n ận qu  n sử dụng  ất, qu  n sở  ữu n à ở và tài 

sản k ác gắn li n với  ất trúng  ấu giá, cơ quan tài ngu  n và môi trường c ủ trì, 

p ối  ợp với  ơn vị tổ c ức t ực  iện việc  ấu giá qu  n sử dụng  ất và Ủ  ban 

n ân dân xã, p ường, t ị trấn nơi có  ất  ấu giá, tổ c ức t ực  iện bàn giao  ất tr n 

t ực  ịa và trao Giấ  c ứng n ận qu  n sử dụng  ất, qu  n sở  ữu n à ở và tài sản 

k ác gắn li n với  ất c o tổ c ức, cá n ân  ã trúng  ấu giá qu  n sử dụng  ất; c ỉ 

 ạo  ơn vị có li n quan t ực  iện cập n ật, c ỉn  lý cơ sở dữ liệu  ịa c ín ,  ồ sơ 

 ịa c ín  t eo qu   ịn   iện  ành. 

 


