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~_ UBND TINH TRA VINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 02 /HD-STNMT TraVinh,ngay 27 thang 9nam 2023
HUONG DAN

Ve trinh tu, thii tuc thwe hién ho so ding Ky, cAp Gidy chirng nhin quyén
str dung dat (1an dau) cho h gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh Tra Vinh

Trong thoi gian qua, Cong tac cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (lin
dau) trén dia ban tinh Tra Vinh cho ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh cta phép
luat di dat két qua cao. Tuy nhién, qua két qua ra soatciia cac Chi nhanh hién nay
trén toan tinh con khoang 9593 thira dat chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat (lan dau). Dé cong tac quan ly dat dai duoc chit ché dong thoi tao
diéu kién thuan lgi cho ngudi sirdung dat thuc hién cac quyén can phai day nhanh
tién d6 cap Gidy ching nhan lan dau, day 1a nhiém vu thudng xuyén hang nam.
Nham thyc hién tot cong tac cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (lan dau).
S& Tai nguyén va Moi truong hudng dan trinh tu, thu tuc thyc hién hd so diang ky,
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat (lin dau) trén dia ban tinh Tra Vinh, cu
thé nhur sau:

I. Cancwphap ly
- Can cir Ludt Dat dainam 2013;

- Can cit Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh métsé diéu cia Ludt Pt dai;

- Can cit Théng tw s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cia
Bo trueng Bo Tainguyénva Moi truong Quy dinh vé ho so dia chinh;

- Can cit Nghidinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cua Chinh
phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

- Théng tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 ndm 2015 ciia B
truong Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mét sé6 Diéu ciia Nghi dinh
43/2014/ND-CPva Nghidinh so 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu,

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sita déi, bo
sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

- Nghi quyét s6 27/2017/NO-HPND ngay 13/7/2017 ciia HPND tinh Tra
Vinh quy dinh lé phi cap giay chung nhdn quyén sw dung dat, quyén so hitu nha,
tdi san gdn lién véi dat trén diaban tinh Tra Vinh;



2

- Théng tw s6 85/2019/TT-BTCngay 29/11/2019 ciia Bé Tai chinh hudng
dan vé phi va 1é phi thuéc tham quyén quyét dinh ciia Hoi dong nhén dan tinh,
thanh phé triec thude trung wong;

- Nghi quyét sé6 08/2022/NQ-HPND ngay 7/7/2022 ciia HPND tinh quy

dinh cdc loai phi linh viec tai nguyén trén dia ban tinh Tra Vinh.
- Quyét dinh s6 18/2023/QD-UBND ngay 28/8/2023 cuia Uy ban nhan dan
tinh Tra Vinh ban hanh Quy chephoz hop thuc hién tzep nhdn, ludn chuyen hé so;,
gzal quyet va tra két qua giai quyet thu tuc dangky dat dai, tai san khéc gén lién

véi dat, cap, cap déi, cap lai Qidy chitng nhdn quyén sirdung dat trén dia ban tinh
Tra Vinh.

Il. Trinh tw, tha tuc thyc hién

1. Thii tuc gom co:

a) Pon dang ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat theo (Mau s6 04/PK).

b) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat Dat dai va
Piéu 18 ctia Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP (dugc sira d6i, bo sung tai K16, Piéu
2, Nghi dinh 01/2017/ND-CP) (néu co).

c) Mot trong cac gidy to quy dinh tai cac Piéu 31, 32, 33 va 34 cuia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP d6i véi truong hop ding ky vé quyén sé hiru tai san gan
lién véi dat. (néu co)

Truong hop dang ky vé quyén so hiru nha & hodc cong trinh xay dung thi
phai c6 so d6 nha &, cdng trinh xay dung (trir trudng hop trong gidy to vé quyén
s& hiru nha &, cong trinh xay dung da cd so d6 phu hgp vai hién trang nha ¢, cong
trinh da xdy dung).

d) Chimg tir thue hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vdi dat (néu co).

e) Danh sach congkhai két qua kiém tra hd so diang ky, cdp GCN. (Mau sd
06/DK kém theo thong tu 24/2014/TT-BTNMT).

f) Phiéu liy y kién cua khu dan cu (Mau s6 05/DK) kém theo tai Thong tu
24/2014/TT-BTNMT. (néu co).

g) T khai 1& phi trudc ba; To khai thué thu nhap ca nhan (d6i voi ngudn
gdc str dung nhan chuyén nhuong sau ngay 15/10/1993); To khai tién st dung dat
( doivoi dat o).

2. Trinh tu thue hién:

Can ct Diéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat Pat dai, cu thé:
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1. Uy ban nhan dan cép xa c6 trach nhiém ki€ém tra ho so va thuc hién céc
cong viéc nhu sau:

a) Truong hop dang ky dat dai thi xac nhan hién trang sir dung dat so véi
noi dung ké khai dang ky; truong hop khong c6 gidy to quy dinh tai Dicu 100 ciia
Luat Dat dai va Picu 18 ciia Nghi dinh niy thi xac nhan ngudn gbc va thoi diém
st dung dat, tinh trang tranh chap st dung dat, su phi hop véi quy hoach.

Trudng hop dang ky tai san gan lién voi dat thi xac nhan hién trang tai san
gan lién v6i dat so v6i ndi dung ké khai dang ky; truong hop khong c6 gidy to quy
dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34 cua Nghi dinh nay thi xac nhan tinh trang tranh
chap quyén s hitu tai san; d6i v6i nha &, cong trinh xay dung thi x4c nhan thoi
diém tao lap tai san, thuoc hay khong thudc truong hop phai cap phép xay dung,
su phtl hop v6i quy hoach duoc duyét; xac nhan so d6 nha & hoic cong trinh xay
dung néu chua co x4c nhan ciia to chiic ¢6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay
dung hodc hoat dong do dac ban do;

b) Truong hop chwa ¢ ban dd dia chinh thi trude khi thuc hién cac cong
viéc tai Piém a Khoan niy, Uy ban nhan dan cép xi phai thong bao cho Vin
phong ding ky dat dai thyc hién trich do dia chinh thira dat hozc kiém tra ban trich
do dia chinh thira dat do ngudi sir dung dat nop (néu co);

c) Niém yét cong khai két qua kiém tra hd so, xac nhan hién trang, tinh
trang tranh chap, nguén goc va thoi dieém str dung dat tai tru s¢ Uy ban nhan dan
cap xa va khu dan cu noi ¢6 dat, tai san gan lién voi dat trong thoi han 15 ngay;
Xem xét gial quyét cac ¥ kién phan anh vé nd1 dung cong khai va guri hd so dén
Van phong dang ky dat dai.

2. Vian phong dang ky dat dai thyc hién cac cong viée nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu ndp hod so tai Vin
phong dang ky dat dai thi gtri ho sodén Uy ban nhan dan cap xa dé lay y kién xac
nhan va cong khai két qua theo quy dinh tai Khoan 2 biéu nay;

b) Trich lyc ban dd dia chinh hoic trich do dia chinh thira dat ¢ noi chua c6
ban do6 dia chinh hodc da c6 ban do6 dia chinh nhung hién trang ranh gidi str dung
dat da thay d61 hoac kiém tra ban trichdo dia chinh thira dat do ngudi st dung dat
ndp (néu co);

¢) Kiém tra, xac nhan so d6 tai san gin lién v&i dat dbi véi to chic trong
nudc, co sd ton gido, to6 chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai, nguoi Vit Nam
dinh cu & nudc ngoai thuc hién du an dau tu ma so do6 d6 chua c¢6 xac nhan cua
to chirc c6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hoac hoat dong do dac ban
do;

d) Kiém tra ho so dang ky; xac minh thuc dia trong truong hop can thiét;
xac nhan du di€u kién hay khong du diéu kién dugc cap Giay ching nhan quyén
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st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat vao don dang ky;

@) Truong hop cha sé hitu tai san gan lién véi dat khong cé gidy to hodc
hién trang tai san c6 thay dbiso voi gidy to quy dinh tai cac Didu 31, 32, 33 va 34
cua Nghi dinh nay thi gii phi€u lay y kién co quan quan ly nha nudc doivoi loai
tai san do. Trong thoi han khong qué 05 ngay 1am viée, co quan quan ly nha nude
d6i voi tai san gan lién voi dat c6 trach nhiém tra 101 bang van ban cho Vian phong
dang ky dat dai;

e) Cap nhat thong tin thira dat, tai san gan lién voi dat, dang ky vao ho so
dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai (n€u co);

g) Truong hop nguoi st dung dat dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thi giri sb lidu dia
chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh, trir truong
hop khong thudc déi tuong phai ndp nghia vu tai chinh hodc duge ghi no theo quy
dinh ciia phap luat; chuan bi hd so dé co quan tai nguyén va moi truong trinh ky
cap Gidy chimg nhan quyén stir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat; cap nhat bd sung viée cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha & va tai san khac gén lién voi dét vao hd so dia chinh, co s& dit lidu
d4t dai; trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat cho ngudi duoge cép, trudng hop hd gia dinh, ca nhian ndp
ho so tai cAp x4 thi giri Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat cho Uy ban nhan dén cép xa dé trao cho nguoi
duoc cap.

3. Co quan tai nguyén va moi truong thuc hién cic cong viéc sau:

a) Kiém tra hd so va trinh co quan c6 thim quyén cap Gidy ching nhén
quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan Lén véi dat;

Truong hop thué dat thi trinh Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén ky quyét
dinh cho thué dat; ky hop dong thué dat va trinh co quan c6 tham quyén cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
d4t sau khi nguoi st dung dat ¢4 hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat.

b) Chuyén hé so d3 giai quyét cho Vin phong ding ky dat dai.

Trudng hop nguoi st dung dat da dang ky dat dai theo quy dinh ctia phép
luat ma nay c¢6 nhu cau cap Giay chimng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khéc gin lién v6i dat thi ndp don dé nghi cip Gidy ching nhan;
Van phong dang ky dat dai, co quan tai nguyén va moi truong thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai Diém g Khoan 3 va Khoan 4 Diéu nay.

* Trinh tw thuc hién diing ky dat dai:
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- Bu6c 1. UBND cép xd, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai chuan bi
cac tai liéu, ban d6, miu don dé nghi diang ky, cap GCN, danh sach céc truong
hop str dung dat chua dugc cap GCN; chuan bi dia diém dang ky. Lap gidy moi
theo danh sach va dia diém dang ky.

- Bu6c 2. UBND cép x3, Chi nhanh Van phong ding ky dét dai phdi hop
UBND cap xa, phong Tai nguyén va Moi truong hudng dan dang ky dat dai lap
ho so dang ky bao gom:

+ Pon dang ky, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat Mau so 04a/PK;

+ Mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Diu 100 ctia Luat D4t dai va Picu
18 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat DAt dbi voi truong hop dang ky vé
quyén str dung dit;

+ Mot trong cac gidy to quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34 cta Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP d6ivéi truong hop dang ky vé quyén sé hitu tai san gan
lién voi dit.

Truong hop ding ky vé quyén sé hiru nha & hoic cong trinh xay dung thi
phai c6 so dd nha ¢, cong trinh xay dung (trir trudng hop trong gidy to vé quyén
s& hitu nha &, cong trinh xdy dung da c¢6 so dd pht hop véi hién trang nha &, cong
trinh da xay dung);

+ Chimg tir thue hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé& dat dai, tai san gan lién véi dat (néu co);

- Bude 3: Tao tép (File) dit libu hd so sé va nhdp thong tin do ngudi st
dung dat ké khai, dang ky.

- Budc 4: UBND cép xd kiém tra, x4c minh, liy ¥ kién khu dan cu (néu co)
ho so dé nghi dang ky, cap GCN.

- Budc 5: UBND cép x4 x4c nhan vao don dé nghi dang ky, cip GCN, so
dd vé tai san (néu co)

Sau khi thuc hién céc ndi dung d6i vé6i trudng hop ngudi sir dung dat thuc
hién thu tuc dang ky dat dai nhung khong thudc truong hop phai cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat; UBND cép x4 tién hanh niém yét va Chi nhanh Vian
phong tiép tuc thuc hién thi tuc ding ky theo Dicu 33 va Diéu 34 cta Quyét dinh
18/2023/Qb-UBND.

I11. Céc trwong hop cu thé:

1. Trudng hop cé gidy to vé quyén sirdung dit quy dinh tai Piéu100
Luat dat dai:



Thanh phin ho so gom:

Can ctrKhoan 1 Diéu 8 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngiy 19 thang 5 nam
2014 ctia BO truong Bo Tai nguyén va Mai truong Quy dinh vé hd so dia chinh,
quy dinh:

- Pon diang ky, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat theo Mau sb 04/PK;

- Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cua Luat Dét dai va Diéu
18 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat DAt dai (sau day goi 1a Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP) d6i véi truong hop ding ky vé quyén str dung dt;

- Mot trong cac giéy to quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34 cua Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP d6i voi truong hop ding ky vé quyén sé hitu tai san gan lién
vé6i dat.

Tru’orng hop dang ky vé quyén so hitu nha & hoic cong trlnh xay dung thl
phai c6 so dd nha &, cong trinh xay dung (tru’ trudng hop trong gidy to vé quyén

s& hitu nha &, cong trinh xdy dung da c6 so dd phi hop véi hién trang nha &, cong
trinh da xay dung);

- Chig tir thyc hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé& dat dai, tai san gan lién véi dat (néu co);

- Truong hop c6 ding ky quyén sir dung han ché d6i voi thira dat lién ké phai
¢4 hop ddng hodc vin ban thoa thuan hodc quyét dinh ctua Toa an nhan dan vé
viéc xac lap quyén st dung han ché thira dat lién ké, kém theo so do thé hién vi
tri, kich thuéc phan dién tich thira ¢4t ma nguoi str dung thira dat lién k& duoc
quyén str dung han ché.

Can cir phap ly:

- Can cr x4c nhan ctia Uy ban nhan déan xa; Gidy to .../ Van ban/S6 Pang ky
dat tai Trang s0 ..., Quyénso ...;

- Can ct Khoan ... “Tuy trieong hop ma can cir” Diéu 100 Luat dat dai ndm
2013 (gidy to ké khai ding ky, gidy to& mua ban qua céc thoi ky, gidy ching nhan
ché do cu,ban an.....)

- Can ctrKhoan 1 Diéu 8 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia
B0 Tai nguyén va Moi truong;

Truong hop c6 dat & thi cin cr thém: Khoan 5, Khoan 4 Diéu 103 Luat dét
dai ndm 2013; Khoan 2, Piéu 4, Quy dinh kém theo Quyét dinh s6 41/2014/QD-
UBND tinh.

* Chu y loai gidy to tai diém e va diém g khoan 1 Piéu 100 dwoc huéng



din cu thé thém tai cac Nghi dinh:
Tai diém e khoan 1 Piéu 100 dugc quy dinh cu thé tai Diéu 15 Thong tu
02/2015/TT-BTNMT
“Piéu 15. Gidy to vé quyén sir dung dat do co quan ¢6 tham quyén thudc
ché d6 cii cap cho nguoi st dung dat

Gidy to vé quyén st dung dat do co quan c6 tham quyén thudc ché do cii
cap cho ngudi str dung dat quy dinh tai Piém e Khoan 1 Piéu 100 ctia Luat Pat
daii bao gdom:

1. Bang khoan dién tho.

2. Van tu doan mii bat dong san (gdm nha & va dét &) c6 chimg nhén cta
co quan thudc ché do ci.

3. Van ty mua ban nha &, tang cho nha ¢, doi nha 0, thtra ké nha & ma gén
lién voi dat o co chirng nhan ctia co quan thudc ché d9 ci.

4. Ban di chuc hodc gidy thoa thuan tuong phan di san vé nha ¢ dugc co
quan thudc ché d¢g cii chirng nhan.

5. Gidy phép cho xay cat nha ¢ hodc gidy phép hop thirc hoa kién tric cia
co quan thugc cheé do cii cap.

6. Ban an cua co quan Toa &n cua ché @6 cii d3 co hiéu luc thi hanh.

7. Céc loai gidy to khac chimg minh viée tao lap nha &, dat & nay duge Uy
ban nhan dan cap tinh noi c6 dat & cong nhan.”

Tai diém g khoan 1 Pieu 100 dugc quy dinh tai diéu 18 Nghi dinh
43/2014/IND-CPva Nghidinh 01/2017/ND-CP

“Piéu 18. Gidy to khac vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piém g Khoan
1 Diéu 100 ctia Luat D4t dai

Céc gidy to khac lap truée ngay 15 thang 10 nim 1993 theo quy dinh tai
Diém g Khoan 1 Diéu 100 cua Luat Dét dai co tén ngudi sir dung dét, bao gdm:

1. S6 muc ké dat, s6 kién dién 1ap trude ngdy 18 thang 12 nim 1980.

2. Mot trong céac gidy to dugc lap trong qua trinh thuc hién dang ky rudng
dat theo Chi thi s6299-TTg ngay 10 thang 11 nim 1980 cua Thu twéng Chinh
pht vé cong tac do dac, phan hang va ding ky thong ké rudng dat trong ca nudc
do co quan nha nudc dang quan Iy, bao gdom:

a) Bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky rudng dat cap xa xac dinh
ngudi dang sir dung dat 1a hop phép;

b) Ban tong hop cac truong hop sir dung dat hop phap do Uy ban nhén
déan cép xa hodc Hoi dong dang ky rudng dat cap xa hodc co quan quan ly dat dai



cap huyén, cép tinh lap;

¢) Pon xin dang ky quyén sir dung rudng dat doi véi truong hop khong co
gidy to quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan nay.

Piém nay duoc sira d6i bai Khoan 16 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP
co hiéu luc tir ngay 03/03/2017.

"c)Pon xin ding ky quyén sir dung rudng dat dbi véi trudong hop khong
c6 gidy to quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

Truong hop trong don xin dang ky quyén sir dung rudng dat cé sy khac
nhau giita thoi diém lam don va thoi diém xac nhan thi thoi diém xac lap don
dugc tinh theo thdi diém som nhat ghi trong don;"

Piém d, d, e Khoan nay duoc bo sung boi Khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP c0 hiéu luc tir ngay 03/03/2017 nhu sau:

"d) Gidy to vé viéc ching nhan da ding ky quyén sir dung dat cia Uy ban
nhan dan cap xa, cap huyén hodc cap tinh cap cho nguoi str dung dat;

d) Gidy to vé viée ké khai dang ky nha cira duge Uy ban nhan déan cap x3,
cap huyén hodc cap tinh xac nhan ma trong do6 c6 ghi dién tich dat c6 nha ¢;

e) Gidy to ctia don vi qudc phong giao dat cho can bo, chién s§ 1am nha &
trude ngay 15 thang 10 nam 1993 theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7
nim 1991 cua Bo truong B Qudc phong ma viée giao dat ¢ phu hop véi quy
hoach sirdung dat 1am nha & ctia can bo, chién s§ trong quy hoach dat qudc phong
dd duoc co quan cd thAm quyén phé duyét."

3. Dy 4n hodc danh sach hodc van ban vé viéc di dan di xay dung khu kinh
té méi, di dan tai dinh cu duoc Uy ban nhan dan cép huyén, cép tinh hodc co quan
nha nude ¢ thim quyén phé duyét.

4. Gidy to ctia nong truong, 1Am truong quéc doanh vé viée giao dat cho
nguoi lao dong trong ndong truong, lam truong dé lam nha & (néu co).

5. Gidy to c6 ndi dung vé quyén so hitu nha ¢, cong trinh; vé viéc xay
dung, stra chita nha ¢, cong trinh dugc Uy ban nhan dan cap huyén, cap tinh hoac
co quan quan Iy nha nudc vé nha 6, xady dung chung nhan hodc cho phép.

6. Gidy to tam giao dat cua Uy ban nhan dan cép huyén, cap tinh; Pon dé
nghi dugc sirdung dat duge Uy ban nhan dan cap x4, hop tac xa néng nghiép phé
duyet chap thuan trudc ngay 01 thang 7 ndm 1980 hoic dugce Uy ban nhin dan
cap huyén, cap tinh phé duyét, chip thuan.

7. Gidy to ctia co quan nha nudc c6 tham quyén vé viée giao dat cho co
quan, t0 chirc dé b tri datcho can b, congnhan vién tu lam nha ¢ hoac xay dung
nha & dé phan (cap) cho can bg, cong nhan vién bang von khong thudc ngan sach
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nha nudc hoac do can bd, cong nhan vién ty dong gop xay dung. Truong hop xay
dung nha ¢ bang von ngan sach nha nudc thi phai ban giao quy nha ¢ do cho co
quan quan 1y nha & ctia dia phuong dé quan 1y, kinh doanh theo quy dinh ctia phap
luat.

8. Ban sao gidy to quy dinh tai Piéu 100 ctia Luat D4t dai va céc gidy to
quy dinh tai cac Khoan 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Piéu ny c6 xac nhan ciia Uy ban nhan
dan cap huyén, cip tinh hodc co quan quan Iy chuyén nganh cap huyén, cap tinh
d6i v6i trudng hop ban gbe gidy td ndy da bi that lac va co quan nha nudc khong
con luu gitt hd so quan Iy viée cap loai gidy to d6.”

2. Truong hop khong c6 gidy to' vé quyén sir dung dat quy dinh tai 100
Luat dat dai:

Thanh phin ho so gom:

- Pon dang ky, cip Gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat theo Mau sb 04/PK;

- Theo Piéu 101 Luat Pét dai 2013, va Khoan 1 Piéu 82 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP (dugc stra d6i bd sung tai Khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP) thi ho gia dinh, c4 nhan khong c6 cac gidy to quy dinh tai Piéu
100 duogc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung khi c6 du 03 diéu kién sau:

+ Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dt trude ngay 01/7/2008;

+ C6 ho khau thudng trd tai dia phuong va truc tiép san xuat nong nghiép,
lam nghi€p, nudi trong thiy san, lam muoi tai vung co6 di€u kién kinh t€ - xa hoi
kho khan, viing co6 diéu kién kinh t€ - xa hoi dac bi¢t kho khan;

+ Pugc UBND cép x4 noi c6 dat xac nhan 13 nguoi da sir dung dat 6n dinh,
khong c6 tranh chap.

- Mbt trong cac gidy td quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34 cua Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP d6ivdi truong hop diang ky vé quyén sé hiru tai san gan
lién véi dat.

Truong hop ding ky vé quyén sé hiru nha & hodc cong trinh xay dung thi
phai c6 so dd nha &, cong trinh xay dung (trir trudng hop trong gidy t vé quyén
s& hitu nha ¢, cong trinh xay dung da c¢6 so do phu hop véi hién trang nha &, cong
trinh da xay dung);

- Chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién,
gidm nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién voi dat (néu co);

- Trudng hop ¢ ding ky quyén str dung han ché ddi voi thira dat lién ké phai
c6 hop dong hodc van ban théa thuan hoac quyét dinh cua Toa &n nhan dan vé
viéc xac lap quyén st dung han ché thira dat lién ké, kém theo so do thé hién vi
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tri, kich thudc phﬁn dién tich thira dat ma nguoi st dung thira dat lién ké duoc
quyén st dung han ché.

Cancw phap ly
- Can ctr xac nhan cua Uy ban nhan dan x3;

- Can ct Khoan ... “Tuy trieong hop ma can civ” Didu 101 Luat dat dai ndm
2013; Piéu 20, Piéu 21 Nghi dinh s6 43/ND-CP;

- Truong hop lan chiém hozc phan phéi dat ... thi can ctir Didu 22, Picu 23
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;

- Can ctr Khoan 1 Piéu 8 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua Bo Tai nguyén va Moi trudng;

- Truong hop co dat & thi can cr thém: Diéu 20, Diéu 24 Nghi dinh sb 43/ND-
CP; Diéu 103 Luat dat dai nam 2013; Quy dinh kem theo Quyét dinh sb
41/2014/QD-UBND tinh.

Chay:

Tai khoan 1 Diéu 101 Luat dat dai nam 2013: “I. Hg gia dinh, cd nhdn dang
sir dung dat truée ngay Ludt ndy cé hiéu lec thi hanh ma khéng cé cac gidy to
quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludtnay, coho khdu thuong tru tai dia phuong va truc
tiép san xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thity san, lam mudi tai viing c6
diéu kién kinh té - xd hoi khé khan, ving cé diéu kién kinh té - xd hoi ddc biét kho
khan, nay dwoc Uy ban nhédn ddn cdp xa noi c6 ddtxdc nhdn la ngueoi da sir dung
dat on dinh, khéng cé tranh chdp thi dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan lién voi ddt va khéng phdi nép tién
sir dung ddt.”. Néu thudc truong hop nay xa xac nhan thi cap gidy.

Tai khoan 2 Biéu 101: “2. Hf gia dinh, cd nhdn dangsu’ dung ddtkhéng co
cdc gidy to quy dinh tai Diéu 100 ciia Ludt nay nhung dat da dwoc sir a’ung on
dinh tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va khéng vi pham phdp ludtvé dat dai,
nay dwoc Uy ban nhén déan cap xd xdc nhdn la ddt khéng cé tranh chdp, phit hop
voi quy hoach sir dung ddt, quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach xdy
dung diém ddn cur néng thén da dwoc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét
doi véi noi da cé quy hoach thi dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat.” thi tiy mdc thoi gian s
dung dat ma cin ctr thém DPiéu 20, Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu.

3. X4c dinh loai dit khi cap gidy chirng nhén lan diu

- C6 gidy o tai cac khoan 2, 3 Didu 11 Luat dat dai thi cin cr cac gidy to
d6 dé xac dinh, cu thé:

+ Gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100
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ctia Luat nay d6i voi trudng hop chua duge cap Gidy chimg nhan quy dinh tai
khoéan 1 Diéu nay;
+ Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich str dung dat
cua co quan nha nudc cé tham quyén doi voi truong hop chua dugc cap Giay
ching nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

-Dbi voi trudng hop khong cé gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Didu
11 thi viéc xac dinh loai dat thuc hién theo quy dinh Pitu 3 Nghi dinh
43/2014/ND_CP (duoc stra d6iboi Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP),
cu thé:

+ Truong hop dang st dung dat on dinh ma khong phai do lan, chiém,
chuyén muc dichstr dung dat trai phép thi loai dat dugc xac dinh theo hién trang
dang str dung;

+ Truong hop dang sir dung, dat do lan, chiém, chuyén muc dich str dung
dat trai phép thi can ctr vao ngudn goc, qua trinh quan 1y, sir dung dat dé xac dinh
loai dat.

+ Trudng hop Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat thi viéc xac dinh loai dat duogc can ctr vao quy hoach str dung dat, quy
hoach xdy dung, quy hoach d6 thi, quy hoach diém dan cu néng thon, quy hoach
xdy dung x3 ndng thon moi dd duoc co quan nha nude cd thim quyén phé duyét
va du an dau tu.

+ D6i v6i thira dat st dung vao nhiéu muc dich khac nhau (khong phai la
dat & c6 vuon, ao trong cung thira dat) thi viéc xac dinh loai dat quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Diéu nay dugc thuc hién nhu sau:

+ Truong hop xac dinh dugc ranh gidi st dung gitta cac muc dichthi tach
thtra dat theo tirng muc dich va xac dinh muc dich cho ting thira dat do;

+ Truong hop khong xac dinh dugc ranh gidi st dung gitra cac muc dich
thi muc dich str dung dat chinh dugc xac dinh theo loai dat c6 mirc gia cao nhat
trong bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong (sau
day goi chung 13 Uy ban nhan dén c4p tinh) ban hanh.

4. Mot s6 ndi dung can luu y khi thuc hién ho so cap Gidy chirg nhian
lan dau:

4.1 Vige xdc dinh nguon géc, thoi diém siv dung dit

Trudng hop thira dat khong co gidy to gi dé xac dinh ngudn gdc, thoi diém
str dung dat thi UBND cép x3, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai st dung
Phiéu lay vy kién cta khu dan cu vé ngudn gbc va thoi diém st dung dat (Mau s6
05/PK) kém theo tai Thong tu 24/2014/TT-BTNMT.

4.2 Truong hop cin ban hanh Quyét dinh cong nhin quyén siv dung dit
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Theo quy dinh trinh tu thu tuc tai Piéu 70, Nghi dinh 43/2014/ND-CP
khong quy dinh cu thé phai ban hanh Quyét dinh cong nhan khi thuc hién cép
Gidy ching nhan.

Tuy nhién, truong hop cap Gidy ching nhan ma cé ndp tién sir dung dat thi
theo quy dinh tai Nghi dinh 45/2014/ND-CP phai c¢6 Quyét dinh cong nhén, cu
thé:

+ Pdi voi truong hop cap Gidy chimg nhan ma khong c6 thu tién st dung
dat thi thyc hién theo Diéu 70 (khong phai ban hanh Quyét dinh cong nhan).

+ Pbi voi truong hop cép Gidy ching nhan c6 thu tién st dung dat thi trinh
tu thuc hién theo Diéu 70 va UBND cép huyén ban hanh Quyét dinh cong nhan.

Trén day 1a hudng dan vé trinh tu, tha tuc thyce hién hd so dang ky, cap Gidy
chtg nhan quyén str dung dét (1an dau) cho ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban tinh
Tra Vinh. S¢ Tai nguyén va M0i trudng giri dén cac don vi c6 lién quan dé trién
khai, ph01 hop thyc hién. Trong qua tr1nh thuc hién, truong hop c6 khod khan
vudng mic, cac co quan, don vi phan hdi vé S¢ Tai nguyén va Moi truong dé kip
thoi thao go./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- BLD Sg; 5 GIA -

- UBND huyén, thi xa, thanh pho; , PHO GIAMDOC
- Phong TN-MT huyén, thi X4, thanh phd;
- Chi nhanh VPBKDD huyén, thi x&, thanh pho;
- Luu: VT, VPDKDD.
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