UBND TiNH TRA VINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
$6: /5 /KL-STNMT Tra Vinh, ngay 05 thang 6 ndm 2020
KET LUAN KIEM TRA

] Vé viéc chap hanh phap luit vé dit dai dbi vei
Vién théng Tra Vinh — T4p doan bwu chinh vién thong Viét Nam

Thyuc hién Quyét dinh sé 253/QD-STNMT ngay 28/02/2020 cua Giam
ddc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Tra Vinh ve vige kiém tra dot xuét viéc
chap hanh phap luat vé dat dai d6i v6i 03 (ba) td chirc duoc giao dét, cho thué
dat, cong nhan quyén sir dung dét trén dia ban tinh Tra Vinh.

Xét Béo cdo két qua kiém tra so 05/BC-DKTr ngay 05/5/2020 cua Trudng
doan kiém tra, y kién giai trinh cta t6 chirc, c4 nhan 1a d6i trong kiém tra,

Giam dbc S& Tai nguyén va Mai truong két luan nhu sau:

1. Khai quat chung

- Tén t6 chirc: Vién théng Tra Vinh - Tap doan Buu chinh Vién thong
Viét Nam.

- Dia chi tru s& chinh: sb 70, duong Hung Vuong, Phuong 4, thanh phé
Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- Nguoi dai dién theo phap luit:

Ong Ho Thanh Cao, chirc vu: Giam déc.

Pugc thanh 14p va hoat dong theo cac van ban sau day:

+ Quyét~ dinh sb 496/Qb-TCCB/HPQT ngay 15/11/2007 cua Tap doan
Buu chinh Vién thong Viét Nam vé vigc phé duyét phuong an chia tach Buu
chinh Vién thong trén dia ban cac tinh, thanh pho.

+ Quyét dinh s6 693/QD-TCCB/HPQT ngay 06/12/2007 cua Tap doan
Buu chinh Vién thong Viét Nam vé vi¢c thanh 1ap Vién thong Tra Vinh — don vi
kinh té tryc thudc Tap doan Buu chinh Vién thong Viét Nam.

+ Quyét dinh s 150/QD-VNPT-HDTV-TCKT-DTPT ngay 25/11/2013

ctia Tap doan Buu chinh Vién thong Viét Nam vé viéc giao Vién thong Tra Vinh
quan ly, str dung co s&é nha dat.

+ Gidy ching nhan Pang ky hoat dong chi nhanh s6 2100118633, dang ky
lan dau ngay 27/12/2007, ding ky thay dbi 1an 4 ngay 20/03/2017 do Phong
bang ky kinh doanh thugc S¢ Ké hoach Pau tu tinh Tra Vinh cap.

2. Két qua kiém tra, xac minh

2.1. Co so phap ly vé quyén sir dung dit




Quyet dinh s6 676/QD.UBT ngay 24/5/1997 cta Chu tich UBND tinh
Tra th ve vigc giao cho Buu dién tinh Tra Vinh thué phan dét dién tich
4.370m* (Theo tai liéu do dac nam 1998 gdm cac thira: s§ 18 (tach thanh 02 thira
1a: thira s6 89, 90), thira s6 19 va thira sé 20), muc dich s dung: xay dung tru s&
lam viéc Trung tdm Buu dién tinh.

Quyet dinh s6 1782/Qb-CTT ngay 26/10/2001 cua Chu tich UBND tinh
Tra Vinh vé viéc thu hdi va cho Buu dién tmh Tra Vinh thué quyén sir dung dét
dién tich 2.138, 5m , thudc thira so 17 (thira s6 17 duoc tach thanh 02 thira: thira
s6 87 va thira so 88) to ban dd sb 16, toa lac tai Khém 3, Phuong 4, thi xa Tra
Vinh (nay 1a sé 70, dudng Hung Vuwong, Phuong 4, thanh phd Tra Vinh, tinh
Tra Vinh), muc dich str dung: xay dung mo rong Trung tdm Buu dién tinh. Thoi
han cho thué 14 50 nam (ké tir ngay 26/10/2001).

- Hop dong thué dét sb 06/HD/TD ngay 20/5/1999 cuia S& Dia chinh tinh
Tra Vinh (nay la S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh) cho Buu dién tinh
Tra Vinh thué ph?m dét dién tich 4.370m> toa lac tai Khom 3, Phuong 4, thi xa
Tra Vinh (nay 1a sé 70, duong Hung Vwong, Phuong 4, thanh phd Tra Vinh,
tinh Tra Vinh). Thoi han thué d4t 12 20 nam (ké tir ngay 24/05/1997). Hinh thirc
thué dét 1a tra tién thué dat hang nam.

- Péi voi phan dit dién tich 2.138,5m> UBND tinh cho Buu dién thué theo
Quyét dinh s6 1782/Qb-UBND ngay 26/ 10/2001 trong hd so luu tai Van phong
Piang ky dét dai va Vién thong Tra Vinh khong thé hién Hop ddng thué dat.

2.2. Hi¢n trang s dung dit

- Trén co s& Quyét dinh sb 496/QD-TCCB/HPQT ngay 15/11/2007 vé
viéc ph€ duyét phuong an chia tach Buu chinh Vién thong trén dia cac ban tinh,
thanh phd va Quyet dinh sb 150/QP-VNPT-HPTV-TCKT-DTPT ‘ngay
25/11/2013 vé viéc giao Vién thong Tra Vinh quén ly, sir dung co s¢ nha dat cua
Tép doan Buu chinh Vién thong Viét Nam, qua kiém tra thuc té c6 dbi chiéu véi
cac quyét dlnh cho thué dat, Vnen théng Tra Vinh dang st dung phén dit dién
tich 4.842,1 m? thudc thira sb 91, t ban dd sb 16 theo ban dd dia chinh 1998,
truge ddy gdm céc thira:

+ Thira s6 89 (duoc téch tir thira s6 18), thira s6 19 va thira s6 20 theo
Quyét dinh cho thué dét s 676/QD.UBT ngay 24/5/1997 clia Chi tich UBND
tinh Tra Vinh;

+ Thira sb 87 (duogc tach tir thira sé 17) theo Quyét dinh cho thué dét sé
1782/QD-CTT ngay 26/10/2001 cta Chu tich UBND tinh.

- Toa nha Trung tam Buu dién tinh (cti) gom 05 tang, dugc xay dung trén
thira dat s6 89 (theo Quyét dlnh cho thué dat s0 676/QD.UBT ngay 24/5/1997),
téng dién tich san 1a 3. 615m?, toa lac tai s 70, duong Hung Vuong, Phudng 4,
thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh. Toa nha trudc day la do Buu dién tinh sur
dung, dén nim 2008, do chia tach phap nhan nén toa nha do Vién théng Tra
Vinh st dung. Téang 1 (tAng trét) duoc dé lam diém giao dich ban c4c san pham
vién thong. Tuy nhién, do dic diém thiét ké ting 1 ciia Toa nha gay bét tién cho



ngu'orl dén giao dich, do d6 Vién thong Tra Vinh da bb tri diém giao dich khac
giap voi dudong Lé Loi dé thuan tién cho nguoi den giao dich. Phéan dién tich
tAng 1 cla toa nha khong sir dung nén bi xuong cap, gdy lang phi mat bang sir
dung va anh hudng dén v& my quan cua thanh phd. Dé tan dung di¢n tich mat
bang, nam 2019, Vién thong Tra Vinh cho Cong ty CP Thuong mai Bach héa
xanh thué mot phan cong trinh thudc tang 1 (téng dién tich san 1a 657m?), dién

tich cho thué 1a 310m?” (chiéu ngang mit tién duong Hing Vuong 13 26m, Bang
hiéu 33m).

Theo Hop dong thué van phong ngay 13/4/2019, Vién thong Tra Vinh ban
giao mat bang Cong ty CP Thuong mai Bach héa xanh thué tir ngay 01/5/2019,
thoi gian cho thué 1a 06 nim (dén ngay 31/05/2025). Tai thoi diém kiém tra,
Céng ty CP Thuong mai Bach hoa xanh dang sir dung phan dién tich dugc cho
thué dé kinh doanh cac mit hang bach héa.

Qua khéo sat, phan dién tich dat Vién thong Tra Vinh dang quan ly su
dung c6 xdy dung tudng rao bao quanh khu dat, khong c6 tranh chap, khong bi
lan chiém.

2.3. Tinh hinh thwc hién nghia vu tai chinh

Vién thong Tra Vinh da ndp tién thué dat hang ndm d6i v6i phan dat dién
tich 4.370m? duge cho thué theo Quyét dinh s6 676/QD.UBT ngay 24/5/1997
cua Chu tich UBND tinh Tra Vinh (theo Thong bao cua Cuc Thué tinh viéc thu
tién thué dat tir ngdy 24/5/2017 dén nam 2019 14 tam thu, do thoi han thué dat
hét han ngay 24/5/2017).

3. Két luin
3.1. Vigc chép hanh phdp lugt vé dit dai
3.1.1. Mgt lam duoc:

Vién thong Tra Vinh da nop tién thué dat hang nam theo quy dinh dé6i vai
phan dét da ky hop dong thué dét. Xung quanh khuén vién khu dat da dugc xay
dung tuong rao, sur dung 6n dinh, khong tranh chép va khong c6 dién tich bi l4n
chiém.

3.1.2. Mt chwa lam dwoc:

- Phan dat dién tich 4.842,1 m? thudc thira s§ 91, to ban d6 s6 16 theo
Quyét dinh sb 676/QD.UBT ngay 24/5/1997 va Quyét dinh s6 1782/QD-CTT
ngay 26/10/2001 cua Chu tich UBND tinh Tra Vinh truéc day la cho Buu dién
tinh Tra Vinh thué dit, sau khi chia tach phap nhan, hién tai Vién théng Tra
Vinh dang st dung phan dit ma chua thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat
dai 1a chua ding quy dinh tai Diéu 95 Luat d4t dai nam 2013.

- Cin c Hop ddng thué dat ngay 20/5/1999 theo Quyét dinh s6
676/QD.UBT ngay 24/5/1997 cia Chu tich UBND tinh thi thoi han thué dat 1a
20 nam (dén ngay 24/5/2017), nhu vay da hét thoi han thué dit. Tuy nhién, dén
nay Vién thong Tra Vinh chua hoan thanh thu tuc dang ky bién dong nhu da néu
trén nén chua ky két lai hop dong thué dat theo quy dinh.



3.1.3. Tinh tiét c6 lién quan:

S& Pia chinh va Buu dién tinh Tra Vinh chua ky hop dong thué dat theo
quy dinh tai PBiém b, Di€u 3, Quyét dinh s6 1782/QD-CTT ngay 26/10/2001
Chu tich UBND tinh Tra Vinh.

_ 3.2. Viéc cho Cong ty CP Thwong mgi Bdch héa xanh thué tai san khdc
gan lién voi dat
Theo Quyét dinh s6 676/QD.UBT ngay 24/5/1997 cua Chu tich UBND
tinh Tra Vinh viéc cho Buu dién tinh Tra Vinh thué dit 1a dé st dung vao muc
dich x4y dung tru s& lam viéc Trung tdm Buu dién tinh. Do d6, Vién thong Tra
Vinh cho Céng ty CP Thuwong mai Bach héa xanh thué vin phong dé sir dung
vao muc qﬁch thuong mai, dich vu la chua phu hgp véi muc dich st dung néu
trong quyét dinh cho thué dit cia UBND tinh tai thoi diém nam 1997.

Tuy nhién, trudce khi chia tach phap nhén, Buu dién tinh Tra Vinh da st
dung tang 1 Toa nha vao myc dich kinh doanh; sau khi chia tach phap nhan,
Vién thong Tra Vinh tiép tuc sir dung tdng 1 Tda nha lam diém giao dich ban
céc san pham vién thong.

Can ctr Pidu 38a Ngh1 dinh s6 43/2014/ND CP ngay 15/5/2014 quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu, khoan cua Luét D4t dai (dugc bd sung tai khoan
24, Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu stra d6i,
bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dal)(l), can ci
Khoan 2, Piéu 10 Luat Kinh doanh b4t dong san 2014®; Khoan 1, Piéu 5 Nghi
dinh sb 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu quy dmh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Luat Kinh doanh bét dong san®;

Xét loai hinh doanh nghlep ctia Vién thong Tra Vinh la don vi kinh té truc
thudc Tap doan Buu chinh vién thong Viét Nam (theo Quyet dinh s 693/Qb-
TCCB/HDPQT ngay 06/12/2007 cua Tap doan Buu chinh vién thong Viét Nam
vé viéc thanh 1ap Vién thong Tra Vinh) va xét nganh, nghé kinh doanh theo

! Khodn 24, Piéu 2 Nghj dinh 01/2017/NB-CP quy dinh: “24. Bé sung Piéu 38a nhw sau: Diéu 38a.
Cho thué tai san gdn lién véi ddt thué, dat thué lai tra tlen thué ddt hang nam: 1. Té chikc kinh té,
nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nwde ngodi, doanh nghiép c6 von dau tuw mede ngodi, hg gia dinh, cd nhdn
thué dat ciia Nha nude tra tién thué dat hang ndm; thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép, khu
ché xudt, cum cong nghiép, lang nghe trd tién thué dat hang nam va da dwoc cdp Gidy chimg nhdn thi
duwgc cho thué tai san gén lién véi dat da duoc tao lap hop phdp theo quy dinh cua phdp ludt néu déap
u'ng di cdc diéu kién theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bat dong san. Nguoi thué tai san phdi
sw dung tai san trén dat theo muc dich da dugc xdc dinh trong quyet dmh cho thué ddt cia co quan
nha nudc cé tham quyén hodc trong hop dong thué ddt, thué lai dat da ky...’

2 Khodn 2, Diéu 10, Ludt Kinh doanh bt dong san quy dinh: “2. T6 chikc, hé gia dinh, cd nhdn ban,
chuyén nhuwong, cho thué, cho thué mua bdt dong san quy mo nho, khong thuong xuyén thi khong phai
thanh ldp doanh nghzep nhung phdi ké khai ngp thué theo quy dinh cuia phap lugt”

3 Piéu 5, Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP quy dinh: “T6 chikc, h$ gia dinh, cd nhan ban, chuyen nhufang,
cho thué, cho thué mua bdt dgng san quy dinh tai Khoan 2 Piéu 10 Ludt Kinh doanh bdt dgng san
khéng phai thanh ldp doanh nghiép kinh doanh bat dong san bao gom: 1. T6 chirc, hé gia dinh, cd
nhdn badn, chuyen nhuwong, cho thué, cho thué mua bat déng san ma khéng phdi do ddu tw dw dn bat
dgng san dé kinh doanh va truong hop h¢ gia dinh, cd nhdn ban, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué
mua bat dpng san do dau tw dy dn bat dong san dé kinh doanh nhumg dy dn c6 tong mikc dau tw dudi
20 ty dong (khong tinh tién sir dung dat)...



Glay chung nhan DPang ky hoat dong Chi nhanh s6 2100118633 (dang ky lan
dau ngay 27/12/2007, dang ky thay dbi lan 3 ~ngay 22/8/2014) do Phong Dang
ky kinh doanh thugc S& Ké hoach va Pau tu cap,

Viéc Vién théng Tra Vinh dang st dung phan dat dugc Nha nude cho
thué tra tién thué dit hang nam cho thué lai tai san gén lién véi dit da duoc tao
14p hop phap 1a phd hop véi phép lut dat dai va phép luét kinh doanh bat dong
san. Tuy nhién, Vién thong Tra Vinh c6 trach nhiém thuc hién thu tuc dang ky
bién dong dat dai theo quy dinh va phai thyc hién nghia vuy tai chinh lién quan
dén viéc cho thué tai san gin lién véi dat.

3.3.Yéu cau thuc hién
3.3.1. Péi véi Vién thong Tra Vinh:

- B6i véi phan dién tich 4.842,1 m? thudc thira s 91, t& ban dd sé 16 Vién
thong Tra Vinh dang quan ly, sir dung, yéu cau Vién théng Tra Vinh lap dy 4n
xin chii truong dau tu giri co quan c6 thdm quyén thim dinh va phé duyét theo
quy dinh; thuc hién thi tuc dang ky bién dong dit dai theo quy dinh tai Diéu 95
Luat Dét dai nam 2013.

Trudng hop Vién thong Tra Vinh khéng thuc hién thu tuc dang ky bién dong
dat dai theo huéng dan cuia co quan nha nude c6 thAm quyen giao Thanh tra S¢ Tai
nguyén va Mai truong lap hé so xir Iy theo thAm quyén hodc kién nghi ngudi c6
thdm quyén xt Iy theo quy dinh ctia phép ludt.

- Trong qué trinh cho thué tai san khac gén lién v6i dét, d& nghi Vién thong
Tra Vinh phai ké khai ndp thu¢ theo quy dinh tai Khoan 2, Bi€u 10 Luat Kinh
doanh bat dong san.

3.3.2. Déi véi Chi cuc Quan ly dat dai:

Giao Chi cuc Quan Iy dat dai huéng dén Vién thong Tra Vinh 13p thu tuc
dang ky bién dong dat dai‘ thpo quy dirlh ddi véi phan dat dién tich 4.842,1 m?,
thudc thira s6 91, t& ban do so 16 do Vién thong Tra Vinh dang str dung.

) Pdng thoi trong qua trinh hudng dan, kiém tra hd so dang ky bién dong
dat dai cia Vien thong Tra Vinh, giao Chi cuc Quan ly dat dai kiém tra, ra soat
vige ky ket Hop dong thu€ dat doi voi Buu dién tinh Tra Vinh theo Quyét dinh
s0 1782/Qb-CTT ngay 26/10/2001 cta Chu tich UBND tinh va dé xuat hudng
xtr ly theo quy dinh cua phap luat.

Giao Chanh Thanh tra S, Chi cyc trudng Chi cuc Quén ly dat dai kiem
tra, giam sat viéc thyc hién Két luan nay./ {(W

Noi nhan:

- Vién thong Tra Vinh (t/hién); KT: GIA,M DQC
-BLD S¢;

- CCQLDD; Thanh tra S& (t/hién);

- Lwu: VT, BKTr.
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