CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
B Pic lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 43/2014/ND-CP Ha Néi, ngay 15 thdng 5 ndm 2014

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 didu cia Luit DAt dai

Céin cie Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 thdng 12 ndm 2001;

Céin cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Theo dé nghi ciia BS triiomg B Tai nguyén va Méi truong,

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu,
khodn ciia Luét Dét dai s6 45/2013/QH]I3.

Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mjt sé diéu, khoan cta Luat Dat dai
s6 45/2013/QH13 (sau day goi 13 Luat Pit dai).

2. Viéc quy dinh chi tiét mot sb dleu khoan cua Luat Bat dai vé boi
thuomg, hd tro, tai dinh cu; gia dit; thu tién sit dung dét; thu tién thué dét,
thué mat nudc; xir phat vi pham hanh chinh trong Iinh vuc dit dai duoc thuc
hién theo cdc Nghi dinh khéc cia Chinh phu.

Piéu 2. D6i twgng dp dung
1. Co quan nha nuéc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu

s¢ hifu toan dan vé dét dai, thuc hién nhiém vy thdng nhét quan ly nha nuéc
va ﬁui’ A‘nl

2. Ngudi st dung dit theo quy dinh tai Diéu 5 cia Luét Dt dai.

3. Céc déi tugng khéc ¢6 lién quan dén viée quan 1y, sir dung dat.

Pidu 3. Xac dinh loai dat

Viéc xac dinh loai dit déi véi trudng hop sir dung dét khéng co gidy to
quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu 11 cua Luat Pét dai dugc thuc hién

theo quy dinh sau day:
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1. Trudng hop dang str dung dét 6n dinh ma khong phai do l4n, chiém,
chuyén muc dich str dung dAt tréi phép thi loai ddt duoc xac dinh theo hlen
trang dang sir dung.

2. Truong hap sir dung dat do 14n, chiém, chuyén muc dich sir dung dat

tréi phep thi cdn cif vao ngudn gbe, qua trinh quan 1y, st dung dat dé xac dinh -

loai dat.

3. Trudng hop thirta dat dang sir dyng vao nh1éu muc dich khic nhau
(khéng phai 12 dat & cé vudn, ao trong cing thira dit) thi viéc xac dinh loai
dét duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hcrp xéc dinh dugc ranh gidi sir dung gifra cdc muc dich st
dung thi tich thira dit theo tung muc dich va.xdc dinh muc dich theo hién

4K
trang sir dung cuia timg thia dat do;

b) Trudmg hop khéng xdc dinh dugc ranh gi6i st dung gilra cic myc dich
thi muc dich sir dung dit chinh duge xac dinh theo loai dat hién trang c6 muc gia
cao nhét trong bang gia do Uy ban nhén dan tinh, thanh phé true thude Trung
uong (sau day goi chung 14 Uy ban nhin din cap tinh) quy dinh; trudng ho‘p sur
dung dét sau khi c6 quy hoach sir dung dat da dugc co quan cé thdm quyén phé
duyét thi cin ¢t vao quy hoach sir dung @4t dé xac dinh muc dich chinh.

4. Trudmg hop dét cé nha chung cu ¢ muc dich hén hop duge xdy dung
trudc ngay (01 thang 7 nam 2014, trong do ¢6 mot phan di¢én tich san nha chung
cu duge sir dung 1am vin phong, co s¢ thuong mai, dich vu thi mye dlCh sur dung
chinh ciia phan dién tich dat xay dung nha chung cu duge xéc dinh la dét ¢

5. Co quan xac dmh loai dit quy dinh tai cac Khoén 1, 2, 3 va 4 Diéu
nay la Uy ban nhan dén cip tinh dbi véi td chire, co sd ton gido, doanh nghiép
¢6 vén dau tu nude ngoai, tb chirc nuée ngoal ¢6 chiic nang ngoal giao; Uy
ban nhén dan quén, huyén, thi x&, thanh pho thuge tinh (sau day goi chung la
Uy ban nhin déan cép huyen) ddi véi ho gia dinh, cd nhan, cong déng dan cu,
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai. Trudong hop thu hoi dat thi cc: quan co
tham quyen x4c dinh loai d4t 13 co quan ¢6 thAm quyén thu hdi dit theo quy
dinh cla phap luat vé dét dai.

_ Chuong L1 :
HE THONG TO CHUC QUAN LY DAT DAI VA DICH VU
TRONG QUAN LY, SUDUNG DAT DAI

Pidu 4. Co quan quin ly dit dai
1. Co quan quéan Iy dét dai & dia phuong bao gém:

a) Co quan quan ly dét dai & tinh, thanh phé truc thuge Trung wong la
S& Tai nguyén va Moi trudng;




b) Co quan quan 1y d4t dai & huyén, quén, thi x4, thanh phd thuge tinh
la Phong Tai nguyén va Méi trudmg.

2 ['va ban nhén din cép tinh, U;,:' ban nhan dan c4p huyén c trach nhiém
xdy dung t6 chic b mdy quin Iy dt dai tai dia phuong; Uy ban nhan din
cép huyén b tri cong chic dia chinh x&, phudng, thi trdn bao dam thue hién
nhiém vu.

3. B6 Tai nguyén va Mdi truong chu tn ph01 hop vai Bo NGi vu quy
dinh cy thé vé chirc néng, nhiém vy va co céu tb chire cia co quan quan ly dét
dai & dia phuong va nhiém vu ciia céng chirc dia chinh x4, phudng, thi trin.

Diéu 5. Thyc hién dich vu trong linh vye dit dai

1. Vin phong ding ky dat dai:

a) Vin phong ding ky dét dai 12 don vi sy nghiép cong truc thudc S¢
Tai nguyén va Méi truong do Uy ban nhén dén cdp tinh thanh lip hoic tb
chirc lai trén co s& hop nhéat Vin phong dang ky quyén sir dung dat tryc thude
Sé Tai nguyén va Mbi trudmg va cac Vin phong dang ky quyén sir dung dat
true thude Phong Tai nguyén va Mot trudmg hién c6 & dia phlmmg, ¢d tr cich
phép nhén, cé tru s&, con déu riéng va dugc md tai khodn dé hoat déng theo

quy dinh ctia phap luat.

Vién phong dang ky dit dai c6 chirc nang thuc hién ding ky dat dai va
tai san khac gan lién véi dat; xay dng, quan ly, cép nhdt, chinh ly thong nhét
hd so dia chinh va co so dir ligu dét dai; théng ké, kiém ké dét dai; cung cAp
thong tin dat dai theo quy dinh cho cac td chirc, ¢4 nhan c6 nhu cau;

b) Vian phong déng ky dAt dai c¢6 chi nhénh tai cic quin, huyén, thi x4,
thanh phé thuée tinh. Chi nhénh Vin phong déng ky dét dai dugc thuc hién
chirc nang, nhiém vu va quyen han ctia Vin phong ding ky dit dai theo quyét
dinh ctia Uy ban nhan déan cap tinh;

¢) Kinh phi hoat dong cua Van phong diing ky dét dai thuc hién theo
quy dinh ctia phép luét vé tai chinh d6i voi don vi su nghiép cong lap.

2. Té chirc phét trién quy dat:

a) Td chire phat trién q‘uy dat 1a don vi su nghrep cdng duoc thanh 1ap
theo quy dinh ctia phap luét vé thanh lap, td chire lai, giai thé don vi su nghiép
cong lap; ¢6 tur cach phap nhén, co tru so, con déu riéng va dugc mé tai khoan
dé hoat dong theo quy dinh cua phép ludt; cé chi nhénh teu céc quén, huyén,
thi x, thanh pho thue tinh. Don voi dia phuong dé cé To chirc phat trién quy
dht cap tinh va cap huyén thi td chirc lai T4 chirc phat trién quy dit trén co s&
hop nhét Té chie phat trién quy dét cip tinh va cép huyén hién cé.
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T6 chirc phat trién quy dét cé chirc nﬁng tao 1ap, phat trién, quan 1y,
khai thac quy dét; t6 chirc thue hién vige boi thuang hd trg va tai dinh cu;
nhén chuyen nhuong quyen str dung dat cta céc to chirc, hg gia dinh, ca
nhén; té chic thyc hlen viéc déu glé quyén sir dung dét va thuc hién céc
dich vu khac. . o e e e

b) Kinh phi hoat dong clia To chire phét trién quy dét thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé tai chinh dbi véi don vi sy nghiép céng lap.

3. C4c hoat ddng dich vu trong linh vuc dét dai, bao gom:
a) Diéu tra, danh gia dit dai; cai tao dat;
b) Lap quy hoach, ké hoach siz dung dét;

Do dac, 14p ban d6 dia chinh, hé
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dat dai, 1ap ho so cap Glay chung nhén quyén st dung d
& va tai san khdc gin lién vfn dit;

d) Tu van xéc dmh gia dat;
d) PAu gi4 quyén sir dung dat;
¢) Bdi thudmg, hé trg va ti dinh cur.

4. BO Tai nguyén va Moéi trucmg chi tri, phdi hop véi Bo Nbi vy, Bé
Tai chinh quy dinh cu thé vé co chu t6 chirc, nhtem vu va co ché hoat dong
ctia Vin phong dang ky dét dai, T chire phat trién quy dét.

5. Vin phong ding ky dét dai va TS chirc phat trién quy dat phai duge
thanh 14p hodc t6 chic lai truéc ngay 31 théng 12 nam 2015. Trong thoi gian
chua thanh 13p hogc t6 churc lai céc t6 chirc theo quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Piéu nay thi-Vin phong dang ky quyén sir dung dit, Trung tdm phat
trién quy dét @3 thanh 14p duoc tlep tuc hoat dong theo chirc ning, nhiém vu
da duge giao.

Ditu 6. Quy phat trién dit

1. Quy phat trién dit quy dinh tai Piéu 111 cia Luat DAt dai duqc thanh
iap theo quy dinh cta pnap fust v& thanh iap, to chiirc iai, giai thé don vi su
nghiép céng lip hoic duoc iy thic cho Quy dau tu phat trién, quy ta1 chinh khac
ctia dia phuong trude ngdy 01 thang 01 nam 2015, Quy phat trién dét 14 td chirc
tai chinh nha nude, trye thude Uy ban nhén din cdp tinh, c6 tu cach phap nhén,
hach todn déc 14p, c6 con déu riéng, dugc mé tai khoan tai Kho bac Nha nuéce va
céc td chire tin dung dé hoat ddng theo quy dinh cita phap luét.

D6i véi Quy phat trién dit di thanh ldp trudéc ngay 01 thang 7
ndm 2014 thi tiép tuc hoat dong theo quy dinh cua Nghi dinh nay.
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2. Ngudn vén clia Quf phét trién dat dugc ngan sach nha nuéc phin b,
bd tri vao du todn ngin sach dja phuong, dugce cap khi bét dau thanh lap, b
sung dinh ky hang nam; huy dong tlr cdc ngudn von khac gom Vén vién trg,
tai trg, hd tro hodic uy thic quan ly cua cac to chirc qudc té, tb chirc va ca nhan
trong nudc va ngoai nude theo chuong trinh hodc dy én vién tro, tai trg, uy
thdc theo quy dinh cta phép luat.

Can cr ké hoach sir dung dat hang nam, Uy ban nhén dan cAp tinh ¢
trach nh.lem trinh Hoi dong nhén dan cing cap quyét dinh mirc vén nghn séch
nha nudc cap cho Quy phat trién dét khi thanh lap, muic trich bo sung cho Qu¥
phit trién dét cu thé hang nim cho pht hop véi diéu kién thuc té cia dia phuong.

3. Quy phat trién d4t duge sir dung dé tmg vén cho T6 chirc phat trién
quy dét va cac td chirc khic dé thuc hién viéc bdi thudng, giai phong mat
bang va tao quy dat theo quy hoach, ké hoach sir dung dét da dugc co quan c6
thdm quyén phé duyet

4. Bj Tai chinh trinh Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quy ché miu vé

uan Iy, sir dung Quy phit trién dat; quy dinh viée cap phat, hach toan, thanh

quyét toan kinh phi, huy déng, sir dung cac nguon vén ciia Quy phit trién dét

va co ché uy thic cho Quy diu tu phat trién, quy tai chmh khéac cta dia

phuong dbi véi truomg hop khong thanh 1ap Quy phét trién dit theo quy dinh
vé quan ly ngén sich va quy tai chinh ctia Nha nuée.

Uy ban nhan dédn cap tinh cén ¢ quy dinh tai cac Khoan 1,2 va 3 Diéu
nay, Quy ché miu vé quan ly, st dung Qu¥ phat tnén d4t cha Thu tudng
Chinh phu va cic quy dinh khic ¢o lién quan dé qpyet dinh thanh lap ho#c
diéu chinh chirc ning, nhiém vu cia Quy Phat trién dat da dugc thanh lap
trudce day va quyet dinh co cdu to chire, nguon vén, co ché hoat dong cira Quy
phét trién dét cho phit hop véi didu kién va tinh hinh thyc té tai dia phuong.

Chwong III
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

Didu 7. Lip, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dyng dat

1. Trach nhiém xac dinh nhu céu sir dung dat trong viéc lap, didu chinh
quy hoach, ke hoach sit dung dét cap qudc gia dugc quy dinh nhu sau:

a) Cic B, nganh xéc dinh nhu cdu st dung dét va dé xuat cac du an
clia nganh, linh vuc phu trach theo timg don v; hanh chinh c¢ép tinh; Uy ban
nhan déan cip tinh xdc dinh nhu cAu str dung dat ctia dia phuong;

b) Céac B6, ngénh va Uy ban nhén dan cp tinh giri nhu cau str dung dat
vé BO Tai nguyén va Mdi truong trong thdi han 45 ngay ké tir ngdy nhin
duge van ban cua B Tai nguyén va M6i truomg vé viéc dé nghi ding ky nhu
cdu sir dung dit;
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c) B Tai nguyen va Méi truéng tong hop, cén d6i nhu cdu st dung dét
va du kién phan bd céc chi tidu sur dung dat cip qubc gia dén timg vung kinh
té - x4 héi va don vi hanh chinh c4p tinh.

2. Quy hoach, k& hoach sir dung dat cép tinh:

a) Trach nhiém xdc dinh nhu céu sit dung dét trong viéc lp, diéu chinh
quy hoach, ké hoach sir dung dét cép tinh:

Céc sd, nganh xic dinh nhu ciu sir dung dat va dé xuét cic du an sir dung
dt thuge chi tidu sir dung dét cép tinh theo timg don vi hanh chinh cép huyén;
Uy ban nhan dan cip huyén x4c dinh nhu céu st dung dit cia dia phuong.

Céc s&, nganh va Uy ban nhin dén cép huyén giri nhu cau sir dung dit vé
S& Tai nguyén va Mbi trudmg trong thai han 30 ngay ké tir ngay nhan duge vin ban
ciia S& Tai nguyén va M6i truomg v& vide dé nghi dang ky nhu cAu sir dung dt.

S¢ Tai nguyén va Méi truong du kién phan bd cac chi tiéu sit dung dit
cép quoc gia va xéc dinh danh myc cic dy 4n trong quy hoach, ke hoach st
dung dét cap quéc gia dén timg don vi hanh chinh cip huyén; tong hop cén
d6i nhu cau st dung dit va dy kién phan b cic chi tiéu sir dung dat cip tinh
dén timg don vi hanh chinh cép huyén.

b) Chi tiéu sir dung dét trong quy hoach sfr’dung-dz"it cap tinh gdm chi
tiéu sir dung dét theo loai dét va chi tiéu sir dung dit theo khu chirc ning.

Chi tiéu sir dung dat theo loai dat gdm chi tidu sir dung dét theo loai dit
do quy hoach sit dung dét cfp quéc gia phén bd cho cép tinh va chi tidu sir
dung dét theo loai dét do cé.p tinh xac dinh. Chi tiéu sir dung dit theo loai dat
do cap tinh xac dinh gom dat trong cay lau nam; dét trong cay héng nam khac;
dét & tai nong thén; dat & tai d6 thi; dit xay dung tru s& co quan; dat xay dung
tru s& cua té chirc su nghlep, dét xdy dyng co s& ngoai giao; dét cum cong
nghiép; dét thuong mai, dich vu; dit co s sén xuat phi néng nghiép; dat sir
dung cho hoat ddng khodng san; dét phat trién ha ting cip tinh; dét co s& ton
gido; dét 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa téng.

Chi tiéu sir dung dat theo khu chirc ning gébm khu san xudt néng
nohidn: bl 18m nn]-n.:n Ll han fnn thidn nhidén va da Hapn ginh ]-lnr' Lhu
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phat trién cong nghu;p, khu dé thi; khu thuong mai - dich vu; khu dan cu
néng thon.

c) Trong trwomg hop can thiét ma phai thay ddi vé quy moé, dia diém va
so tuong du 4n, cbng trinh trong cing mdt loai dat nhung khong 1am thay déi
vé chi tiéu va khu vuc st dung dat theo chirc ning sir dung trong quy hoach
sir dung dét da dugc phé duyét thi Uy ban nhin dén cap tinh co trich nhiém
trinh Hi dong nhén dén cling chp ‘théng qua, chi dao cép nhét vao quy hoach,
ké hoach str dung dat cép huyén & tb chirc thyc hién.




3. Quy hoach, ké hoach st dung dat cip huyén:

a) Trach nhiém xdc dinh nhu cdu sir dung dét trong viéce lap, diéu chinh
quy hoach, ké hoach sir dung dit cip huyén:

Céc phéng, ban cap huyén xéc dinh nhu céu sir dung dat va dé xudt cdc
du 4n sir dung dat thu¢e danh myc chi tiéu sir dung dat cap huyén theo timg
dom vi hanh chinh cdp x&; Uy ban nhén dan xd, phudng, thi trin (sau diy goi
1a Uy ban nhén dén cap x4) x4c dinh nhu cdu sir dung dat cua dia phuong.

Céc phong, ban cip huyén va Uy ban nhén dén cAp x4 giri nhu cdu sir
dung dét vé Phong Tai nguyén va Méi tmfmg trong thoi han 30 ng,ay ké tir
ngay nhan duoc van ban ciia Phong Tai nguyén va Méi trudng vé viéc d& nghi
déng ky nhu cAu sir dung dat.

Phong Tai nguyén va Moi trudong xac dinh cdc chi tiéu sir dung dat ch
tinh va céc du 4n trong quy hoach, ké hoach sur dung dit cap tinh d3 phan bo
cho cép huyq:n dén tlmg don vi hanh chinh cap x&; tong hop, céin db6i nhu cdu
sir dung dét va du klen phén bd c4c chi tiéu sir dung dat cap huyén dén timg
don vi hanh chinh cép xa.

b) Chi tiéu st dung dat trong quy hoach st dung dét cp huyén gém chi
tiéu str dung dét theo loai dét va chi tiéu sir dung dét theo khu chirc ning.

Chi tiéu sir dung dit thco loai dit gom chi uéu sir dung dét theo loai dét
do quy hoach sir dung dit cép tinh phén b6 cho cap huyén va chi tiéu sir dung
dit theo Ioal dét do cap huyén, cip xa xac dinh. Chi tiéu sir dung it theo loai
dit do cap huyén, cép xa xéac dinh gom dat nong nghlep khac; dat san xuét vat
liéu xay dtrng, lam b6 gom dit phé.t trién ha téng cap huyén, clp x3; dﬁt sinh
hoat cdng dong, khu vui choi, giai tri cdng cong; dét tin ngudng; dét song,
ngoi, kénh, rach, sudi va mit nuéc chuyén ding; dét phi noéng nghiép khéc.

Chi tiéu sir dung dat theo khu chirc nang gdm khu vurc chuyen tréng lGa
nude; khu vue chuyen trbng cay cong nghle,p lau ndm; khu vuc ring phong
ho, rimg dic dung, rimg san xuat; khu cong nglur;p, cym ccmg nghiép; khu d6
thi - thuong mai - dich vy; khu du lich; khu &, lang nghé, san xuat phi néng
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4. Trong qué trinh t& chirc 13p quy hoach, ké hoach sir dung dat quoc
phong, an ninh, Bo Qudc phong, B Céng an c6 trich nhiém phdi hop véi Uy
ban nhén dan cap tinh xéc dinh vi tr1 di¢n tich céc Joai dét sir dung vao myc dich
quéc phong, an ninh quy dinh tai Diéu 61 cua Luat Dat dai tai dia phuong,

5. B6 Tai nguyén va Mm truong quy dinh chi tiét v& trinh ty, ndi dung
lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét.



Diéu 8. L:"iy y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Hb so szly y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit cép quéc gia,
cap tinh va cip huyén gom:

a) Bao c:'io tém tht quy hoach, ké hoach sir dur}g dét, trong d6 co céc chi
tiéu sir dyng dat, danh muc dy 4n, cong trinh dy kién thyc hién trong ky quy
hoach, ké hoach sir dung dit;

b) Ban d6 quy hoach, ké hoach sir dung d4t.

2. Béo céo tong hup, tiép thu, giai trinh ¥ kién cla nhan din v& quy
hoach, ké hoach sir dung dit duge cong khai trén trang théng tin dién t!.'t cua
B6 Tai nguyén va Maéi truong, Téng cuc Quén ly dét dai dm véi cép québc gia;
trang thong tin di¢n tr cia Uy ban nhan dén cép tinh dbi véi quy hoach, ke
hoach sir dung dét cdp tinh va trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhin
dan cép huyén dbi véi quy hoach, ké hoach sit dung dét cép huyén.

3. Viée ldy y kién Uy ban nhan dén cdp tinh d6i véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat qudce phong, an ninh duge quy dinh nhu sau:

a) B6 Quéc phong, B Cong an giri hd so ldy ¥ kién vé dir thao phwong
in quy hoach, ké hoach sir dung dat quéc phéng, an ninh cho fIy ban nhén
dan cap tinh. Trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay nhén dugc ho so, Uy ban
nhédn dan cap tinh ¢d trach nhiém gop v kién va gui vé Bo Quéc phong, Bo
Cong an;

~ b) B4 Quéc phong, Bé Céong an tong hop, tiép thu, giai trinh v kién cia
Uy ban nhén dén cép tinh va hoan thién phuong an quy hoach, ké hoach st
dung dat trude khi trinh Chinh phi phé duyét.

Diéu 9. Trinh tw, thi tuc thim dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach
sit dung dit

1. Trinh ty tha tyc tham dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung
dit cép tinh:

a) Uy ban nhén dén cﬁp tinh giri ho so quy hoach, ké hoach st dung dat
dén Bg Tai nguyén va Méi trudng dé to chic tham dinh;

b) Trong thoi han khdong qua 05 ngay ké tir ngay nhan di hd so hop 18,
B4 Tai nguyén va Méi trudmg ¢6 trach nhiém giri hd so quy hoach, ké hoach
str dung dét dén cdc thanh vién cua Hoi déng thim dinh quy hoach, ké hoach
sir dung dt dé 14y y kién;
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¢) Truong hop cin thwt, trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngéy
nhan du hé so hop 1&, Hoi dong tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat to
chirc kiém tra, khao sat thuc dja cic khu vge dyu kién chuyén muc dxch su
dung dét, d&c biét la khu vuc chuyén muc dich sir dung dat trong laa, dit rimg

- phong hd, dit rimg diic dung;

d) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén dugc hd so hop
1€, cac thanh vién Hi dbng thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit gui y
kién g6p ¥ bang vin ban dén Bo Tai nguyén va Mot trudng;

d) Trong thoi han khong qué 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han liy ¥
kién gbp ¥, BO Tai nguyén va Mdi trudng co trach nhiém t6 chirc hop Hoi
dbng tham dinh quy hogch, ké hoach sir dung dét va giri Thong béo ket qua
tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat dén Uy ban nhién dén cép tinh;

e) Uy ban nhén din cép tinh hoan chinh hd so quy hoach, ké hoach sur
dyng dat; trinh Hi dong nhén dan cip tinh théng qua; gui hd so quy hoach,
ké hoach sir dung d4t dén B Tai nguyén va Méi trudng @8 trinh phé duyét;

g) Trong thoi han khong qué 10 ngay ké tir ngdy nhén du hé so hop 1§
B Tai nguyén va Mdi truéng trinh Chinh phu phé duyét quy hoach, ké hoach
sir dung dit cép tinh.

2, Trinh tir thi tuc thim dinh, phé duyét quy hoach str dung dét cip huyén:

a) Uy ban nhan dan cap huyén giri hé so quy hoach sir dung dét dén S&
Tai nguyén va Maéi trudng dé td chiic thim dinh;

b) Trong th&ri han khéng qué 05 ngay ké tir ngay nhén du hé so hop 18,
S& Tai nguyén va Mbi trudng c6 trach nhiém giri hd so quy hoach sir dung dét
den céc thanh vién cua Hoi ddng thdm dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét

dé ldy y kién;

¢) Trudng hop cén thiét, trong thoi han khéng qud 10 ngay ké tir ngay
nhin & héd so hop 16, Hoi dong thim dinh quy hoach, ke hoach st dung dit t6
chirc kiém tra, khao sat thuc dia cdc khu vuc du kién chuyen muc dich su
dung dit, déc biét 1a khu vyc chuyén muc dich sit dung dét tréng lGa, ¢t rimg
phong hd, dit rirng dic dung;

d) Trong th&i han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhin dugc hé so hgp
1§, céc thanh vién Hoi dong thdm dinh quy hoach, ké hoach str dung dét giri y
kién gépy bang vin ban dén sd Tai nguyén va Mai truong;

d) Trong thoi han khcmg qué 10 ngay ké tir ngay két thic théi han iy y
klen gop y, S¢ Tai nguyén va Mai truong cé trich nhiém td chirc hop Hai
ddng dé thim dinh quy hoach sir dung dat va gri Thong bao két qua thim
dinh quy hoach str dung dét dén Uy ban nhin dan cap huyén;

——
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e) Uy ban nhin din cép huyén hoan chinh hd so quy hoach str dung dét;
trinh Hgi ddng nhan dan cdp huyén théng qua; gui hé so quy hoach sir dung
dit dén S& Tai nguyén va Méi trudmg dé trinh phé duyét;

g) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhéan di hd so hop 1é
S¢ Tai nguyén va Mai truong trinh Uy ban nhin dan cap tinh phé duyét quy
hoach sir dung dit cp huyén.

3. Trinh tr thi tuc thdm dinh, phé duyét didu chinh quy hoach, ké
hoach sir dung dét cép tinh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay;
thdm dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung c:’ip huyén thyc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Didu nay.

4. Trinh tu thu tuc thdm dinh, phé duyét ké hoach sir dung dét hang
nim c4p huyén:

a) Quy IIT hang nim, Uy ban nhén d4n cép huyén giri hd so ké hoach str
dung dit hang ndm cia ndm sau dén Sé& Tai nguyén va Méi trudmg dé to chic
tham dinh,;

b) Trong thoi han khong qud 05 ngay ké tir ngay nhén da hé so hop 1§,
S& Tai nguyén va Mdi trudng c6 trich nhiém giri hd so ké hoach st dung dét
hiang nam cé‘ip huyén dén céc thanh vién cia Hoi ddng thim dinh quy hoach,
ké hoach sir dung dét dé 14y v kién;

¢) Trong thoi han khong qué 15 ngay ké tir ngdy nhén dwgc hd so hop
18, céc thanh vién Hoi ddng thdm dinh gt ¥ kién gbp ¥ bang van ban dén S&
Tai nguyén va Méi trudng;

d) Trong thoi han khéng qué 05 ngay ké tir ngay két thiic thoi gian 14y
¥ kién, S& Tai nguyén va Méi tnrdng cb trach nhiém tb chirc hop Hoi dong dé
thdm dinh ké hoach sir dung dt; gui théng bdo két qua thdm dinh ké hoach sir
dung dat dén Uy ban nhén dan cdp huyén dé hoan chinh hd so;

d) So Tai nguyen va Méi truong cé trich nhiém téng hop danh muc du
4n cAn thu hi dat auy dinh tai Khoan 3 Piéu 62 ciia Luat Pit dai dé bio cdo

Uy banhihl_hﬁn— _dél_l chp tinh trmh Ho6i ddng nhén dan cap tinh théng qua dong
thai véi quyét dinh mirc von ngan sach nha nudc cip cho viée b01 thudng,

giai phéng mat bang tai ky hop cudi nim cta Hoi ddng nhan dan cp tinh;

e) Ciin cir vao hé so ké hoach sir dung dét hang nam cip huyén di dugc
hoan thién va nghi quyét cia Hoi dong nhan dén cip tinh, S& Tai nguyén va
Moi trudng trinh Uy ban nhan dén cap tinh dé phé duyét xong trudc ngay 31
thdng 12.
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5. Trinh t thi tuc thim dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung
dit quoc phong, an ninh:

a) B Quéc phong, B6 Céng an guri | hé so quy hoach, ké hoach sir dung
dit dén Bo Tai nguyén va Méi trudng dé td chirc tham dinh;

b) Trong thoi han khong qué 05 ngay ké tir ngay nhén di hé so hop 18,
B6 Tai nguyén va Mbi trudng cd trich nhiém gui hé S0 dén céc thanh vién
ctia Hoi déng thdm dinh quy hoach, k& hoach sir dung dht dé lay y kién;

¢) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ke tir ngdy nhén duge ho so, c:-ic
thanh vién Hoi déng thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét giri y kién
gép ¥ bang vin ban dén B Tai nguyén va Méi trudng;

Cr. 1A . 3

d) Trong thoi nanlcnong qua 10 ngay ké tir ngay Kké
kién gép y, Bo Tai nguyén va Moi I.nmng ¢é trach nhiém t& chic hop Hoi
dong thim dinh quy hoach, ké hoach sir clun dét va gm Théng bao ket qua
thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét dén B6 Qudc phong, B§ Céng an;

4% '
tnu bt}‘ Lhau 14')"3'

piey

d) B Quoc phong, B6 Cong an hoan chinh hd so quy hoach, k& hoach sir
dung dat va g hé so dén B Tai nguyén va Méi trudng dé trinh phé duyét;

e) Trong th&i han khoéng qua 10 ngay ké tir ngay nhén di hd so hcp 1é
Bé Tai nguyén va Méi trudng trinh Chinh phu phé duyét quy hoach, ké hoach
sir dung dit quéc phong; quy hoach, ké hoach sir dung dét an ninh.

Pidu 10. Pidu kién ciia td chirc thye hién hoat dong tw van Iip quy
hoach, ké hoach siv dung dit

1. Té chic su nghiép, doanh ng}u@p duoc hoat déng tu vin lép quy
hoach, ké hoach sir dung dat khi c6 du céc diéu kién sau:

a) Co chic ning tu vén lap quy hoach, ké hoach sir dung dat;
b) C6 {t nhit 05 c4 nhan di didu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. C4 nhén dugc hanh nghe tir van lap quy hoach, ké hoach sir dung dat
trong td chie c6 chire nang tu vén 14p quy hoach, ké hoach sir dung dt khi c6

du cac didu kién sau déy:
a) Cé ning Iuc hanh vi dan su;

b) C6 mét trong cac biing tét nghiép dai hoc, sau dai hoc chuyén nganh
vé quan ly d4t dai, dia chinh va cic chuyén nganh khic cé lién quan d@én quy
hoach, k& hoach sir dung dat;

~ ¢) C6 thdi gian cong tac trong linh vie quy hoach, ké hoach sir dung
dét va céc quy hoach chuyén nganh khac tir 24 thang tréd 1én.

11



Piéu 11. Thye hién quy hoach, ké hoach sir dyng dat

1. Uy ban nhén dén cfip tinh va cép huyén c6 trach nhiém ra soat quy
hoach, k& hoach ctia nganh, linh v, dia phuong cé sir dung dit bio dam phi
hop vdi q gr hoach, ké hoach sir dung dét da duge co quan nha nuéc cb thdm
quyén quyét dinh, phé duyét.

2. Uy ban nhin din cép tinh chi dao kiém tra Uy ban nhan dén cap
huyén, cap xa xac dinh cu thé dién tich, ranh gidi dét trdng lva, dit nimg dac
dung, dit rimg phong hd ngoai thuc dia.

Uy ban nhén dén cép tinh chju trdch nhiém truéc Thu tuéng Chinh phi
ve viéc bao vé dat trémg lia, dat rimg dac dung, dét rimg phong h¢ da dugc
x4c dinh trong quy hoach, k& hoach sir dung dét.

3. B6 Tai nguyén va Méi trudng chiu trach nhiém trude Chinh phi vé
viée kiém tra thuc hién cdc chi tiéu st dung dét trong quy hoach, ké hoach sir
dung dit cip qudc gia, cp tinh va gidm sit cdc dia phuong, cac B9, nganh
trong viée thuc hién quy hoach, k& hoach sir dung dét.

4. Trudng hop dén thoi diém két thic ky quy hoach sir dung dAt ma céc
chi tiéu sir dung dat trong quy hoach, ké hoach sir dung dat chua thuc hién hét
va pht hop véi quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa héi cung cép da
dugc co quan nha nude co thim quyén phé duyét thi duge tiép tuc thuc hién
dén khi quy hoach sir dung dat ky tlep theo dugc phé duyét nhung trong thai
han khéng qué 12 thang ké tir thoi diém két thiic ky quy hoach sit dung dit.

Pidu 12. Giai quyét mdt sb ndi dung phat sinh vé quy hoach, ké
hoach sir dung dit sau ngay 01 thang 7 nim 2014

1. Bdi véi dia phuong ma quy hoach sir dung dét dén nam 2020, ké
hoach st dung dat 5 nim ky dau (2011 - 2015) cua cap huyén, cdp x& di dugc
co quan nha nudce co thim quyén phé duyét trude ngay 01 thang 7 ndm 2014
thi dugc sir dung dé 14p ké hoach sir dung dat ndm 2015 cap huyén; dé diéu
chinh quy hoach sir dung d4t c4p huyén dén nam 2020 va ldp k& hoach sur
dung dat hang nam theo quy dinh cia Lugt Dit dai.

2. P6i véi dia phuong ma quy hoach st dung dat dén nam 2020, ké
hoach st dung déit 5 nam ky dau (2011 - 2015) cla cap huyén da du'orc co
quan nha nuée c6 tham quyén phé duyét va quy hoach, ké hoach st dung dt
clp xa chua dugc phé duyét trude ngdy 01 thing 7 ndm 2014 thi khong lap
quy hoach, ké hoach sir dung dét cép xa Quy hoach st dung dit dén
nim 2020, k& hoach sir dung dat 5 niam ky diu (2011 - 2015) cua cap huyén
va san phim cua dy an lap quy hoach, k& hoach st dung dat cap xa dbi véi
nhimg x& dang 1ap quy haach ké hoach sir dung dt duoc sir dung d@é 1ap ké hoach
sir dung dét nam 2015 chp huyén; de diéu chinh quy hoach sit dung dit dén
nim 2020 va 1ip ké& hoach sir dung dat hang nim theo quy dinh cta Luat Dit dai.
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Chwong IV
THU HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE PAT,
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT

Piéu 13. Lay ¥ kién cac Bq a6i voi dy 4n siv dung dat tai ddo va x4,
phudng, thi trin bién giéi, ven bién

1. Déi véi du 4n c6 vén diu tur trye tiép ctia nha ddu tr nuée ngoai tai
ddo va xd, phudng, thi trin bién giéi, ven blén khong thudc truong hop Quéc
hoi, Thu tuéng Chinh phu chap thuan, quyét dinh r.iau tu thi trude khi xem xét
chap thuan chu trzong ddu tir, Uy ban nhin dén cdp tinh gii vin ban xin y
kién ctia céc Bo theo quy dinh sau day:

a) B6 Quéc phong, By Cong an, Bo Ngoai giao déi véi khu dat sir dung
tai ddo va x4, phudng, thi trin bién giéi;

b) B6 Quéc phong déi véi khu dét sir dung tai x4, phuong, thi trén ven
bién lién k& véi khu d4t sir dyng vao muc dich quic phong, trir truéng hop da
xéc dinh khu vurc cim theo quy dinh;

¢) Bd Cong an déi véi khu dét sit dung tai x&, phudng, thi trén ven bién
lidn ké véi khu dét sir dung vao muc dich an ninh.

2. Trong thdi han khéng qua 20 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban xin
v kién, B Quoc phon% B6 Cong an, B§ Ngoai giao c6 y kién bang van ban
guri Uy ban nhén dén cap tinh.

3. Truong hop dy an quy | dinh tai Khoan 1 Diéu nay cb s dung dét
trong lta, dit rimg phong hd, dat rimg dic dung theo quy dinh tai Diém a
Khoan 1 Didu 58 cta Luat DAt dai thi viéc xin ¥ kién cac Bo dugc thyc hién
trudre khi trinh Thi tuéng Chinh phu.

Diéu 14 Quy dinh chi tiét vé diéu kuin a6i véi ngudi dwge Nha
nwéc giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit aé
thwe hién dy 4n dau tr

1. Dyr 4n c6 sir dung dat phai 4p dung diéu kién quy dinh tai Khoan 3
Diéu 58 cta Luét Dt dai gom:

a) Dy 4n dau tr xdy dung nha & aé bén hodc dé cho thué hodc dé bén
két hop cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé nha &,

b) Du 4n dau tu kinh doanh bét ddng san gan vai quyen str dung dét
theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bit dong san;

¢)Du 4n sdn xuit, kinh doanh khong str dung von tir ngan séch nha nude.

) 2. Piéu kjén_ vé niang lyc tai chinh dé bao dam viée sir dung dat theo
tién dd cia du an dau tu duge quy dinh nhur sau:

a) Co vén thude s& hifu ciia minh dé thyc hién du &n khéng thép hon 20%

tong miic dau tur déi véi du 4n ¢6 quy mo sir dung dét dudi 20 héc ta; khong thip
hon 15% tdng mic dau tr d6i véi dy én ¢ quy mé sir dung dt tir 20 héc ta trér 1én;

13




b) C6 kha ning huy dong vén dé thue hién du 4n tir cac td chire tin
dung, chi nhénh ngan hang nuée ngoai va cdc td chirc, ¢4 nhin khac.

3. Viéc xdc dinh ngum dwoc Nha nuée giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung d4t @& thuc hién dy 4n diu tu khéng vi pham quy
dinh cua phdp luat ve dét dai déi véi truéng hop dang st dung ¢t do Nha nuéc
giao dét, cho thué dat dé thuc hién du én dau tr khéc x4c dinh theo céc ¢in cit
sau déy:

a) Két qua xur ly vi pham phap luat vé dét dai dbi vdi céc dir 4n tai dia
phuong dugc luu trif tai S& Tai nguyén va Mai trudmg;

b) Noi dung cdng bé ve tinh trang vi pham phéap lufit dt dai va két qua xur
ly vi pham phép ludt dat dai trén trang thong tin dién tr cia B§ Tai nguyén va
Maéi trurdng, Téng cuc Quan ly dat dai dbi véi cac du 4n thude dia phuong khéc.

4. Thot diém thdm dinh céc diéu kién quy dinh tai Diéu nay dugce thue
hién dong thai véi viée thdm dinh nhu cau sir dung dat cua chu diu tu lchl
cip Gidy chimg nhin diu tu, thdm dinh dy 4n dau tu, lép béo cdo kinh té -
k¥ thuét hodc chip thuén dau tu thee quy dinh ctia phéap luat v& diu tu, phap
luat vé xay ding déi voi truong hop giao d4t, cho thué dat khong thong qua
déu gia quycn sur dung dét, chuyen muc dich sir dung dat. Truong hgp dau
gia quyén sir dung dét thl thdi diém thim dinh duoc thue hién trude khi th
chitc phién ddu gid quyén sir dung dit.

Piéu 15. Cic tru?rng hop bit kha khing danh huéng dén tién a6 sir
dung dit ciia dw 4n diu tw va thoi diém aé tinh gia han 24 théng dﬁl vai
trwdong hop khong dwa dit vao sir dung hoic chim tién a5 sir dung dit

1. Cac trudng hop bit kha khéng inh hudng dén tién do sit dung dat
ciia du 4n dau tr da duge Nha nude giao dat cho thué dit theo quy dinh tai
Piém i Khoan 1 Pidu 64 cia Luat Pt dai, gdm:

a) Do anh hudng true tiép ciia thién tai, tham hoa méi trudmg;

b) Do anh huéng truc tiép ciia héa hoan, dich bénh;

¢) Do anh huéng tryc tiép cia chién tranh,;

d) Céc trudmg hop bét kha khang khac do Thi tuéng Chinh pht quyét dinh.

2. Théi diém dé tinh gia han 24 thang d6i véi truémg hop khong dua dét
vao sir dung hodc tién do sit dung dat chdm dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudomg hop du an dau tur khéng dua dét vao sir dung trong thoi han
12 thang lién tuc ké tir khi nhdn ban giao dét trén thuc dia thi cho phép chu
dau tr duge gia han str dung 24 thang tinh tir thang thir 13 ké tir khi nhén ban
giao dht trén thue dia;
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b) Trudmg hop du 4n diu tu chim tién dé sir dung dit 24 thing so véi
tién do ghi trong dur 4n du tir ké tir khi nhén ban giao dét trén thuc dia thi
thoi diém dé tinh  gia han str dung dat 24 théang dugc tinh tir thang thir 25 ké tir
thoi diém phal két thiic viée ddu ‘u.r xdy dung.

Trumlg hop du én du:o'c glao dit, cho thué dét theo tién dd thi vlr,:c gia
han stir dyng d4t 24 thang dugc ap dung dadi véi timg phan dién tich dat dé;
thoi diém dé tinh gia han sir dung dat 24 thang duoc tinh tir thang thir 25 ké tir
thoi diém phai két thic viéc dau tu xay dung trén phin dién tich dit d6.”

3. Uy ban nhén dén cap tinh ¢6 trach nhiém t& chirc ra soét, xi 1y va
cong bd cong khati trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhén dén cép tinh
cac du an dau tu khong dua dét vao sir dung trong thot han 12 thang lién tuc
hodc cham tién do sir dung dat 24 thang so véi tién d6 ghi trong du én dau tu;

«céc du 4n dugce gia han; cdc du an cham tién do sir dung dit vi Iy do bét kha

khéng; cung cap thong tin de cong khai trén trang théng tin dién tir cia B§ Tai
nguyén va Méi trirong va Tng cuc Quan ly dét dai.

Piéu 16. Si dung dat vao muc dtch sin xuit, kinh doanh théng qua
hinh thie nua tai san gan llen voi dat, nhin chuyen nhwong, thué quyén
st dung dit, nhdn gép von bang quyen sir dung dat

qu:c su dung dat vio muc dich san xuét, kinh doanh thdng qua hinh thirc
mua tz’n san gén llén véi dit, nhan chuyén nhugng, thué quyén sir dung dit, nhén
g6p von bing quyén sir dung dét phai ddm bao cdc nguyén thc sau diy:

1. Phi hop véi ké hoach sir dung dat hang nim cia cap huyén di dugc
phé duyét va cong bo.

2. Trén dia ban khong con quy dat da duoc giai phéng mit ba“ing dé sur
dung vao muc dich san xuat, kinh doanh phu hgp, trir trudng hop céc du 4n
thude Jinh vire, dia ban khuyén khich déu t.

3. Trudng hop chu dAu tu thue hién phuong thirc nhén chuyén nhueng
quyén sir dung dat ma phai chuycn muyc dich sir dung dat thi chi dugc thuc
hién sau khi Uy ban nhan dén cap co6 tham quyén c6 vin ban cho phép chuyén
muc dich sir dung dat, cho phép didu chinh thdi han sir dung dét cho phi hop

01 vlec s cn.mg uat uf.: san xum Kinh doant,

4. Tradmg hop dién tich dét thue hién dy an san xuét, kinh doanh ¢6
phin dién tich dit ma ngudi dang sur dung dat khéng cé quyén chuyén
nhuong, cho thué, gop von bing quyén sir dung dat theo quy dinh cla phap
luat vé dét dai thi chi ddu tu duge phép thda thuén mua tai san gan hen vai
dét cta ngudi dang str dung dat, Nha nuée thue hién thu héi dat, chuyén muc
dich sir dung dét va cho chu dau tu thué dét dé thuc hién du 4n. Noi dung hop
ddng mua ban tai sz’m gén lién voi dit phéi thé hién rd ngudi bdn tai san ty
nguyén tra lai dit dé Nha nuée thu hdi dét va cho ngudi mua tai san thué dit.
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Piéu 17. Théng bdo thu hdi dit, thanh phin Ban thye hién cudng
ché thu hdi dit, kinh phi cudng ché thu hoi dit, gidi quyét khiéu kién
phat sinh tir viéc cwdng ché thu hdi dit

Viéc théng bdo thu hm dét, thanh phan Ban thuc hién cudng ché thu
hoi dat, kinh phi cudng ché thu hoi dit, giai quyet khiéu kién phat sinh tir viéc
cudng ché thu hoi dét quy dinh tai Piéu 61 va Piéu 62 ctia Luét Dat dai thyc
hién theo quy dinh sau day: ;

1. Co ' quan tai nguyén va méi trudng trinh Uy ban nhin dan cung cap
phe duyét ké hoach thu hoi dét, diéu tra, khéo sat, do dac, kiém dém, gom cac
ndi dung sau day:

a) Ly do thu hdi d&t;

b) Dién tich, vi tri khu dét thu hdi trén co s& hd so dia chinh hién c6
hodc quy hoach chi tiét xﬁy dymg dugc co quan nha nudc co thdm quyen phé
duyet trudng hop thu hdi dat theo tién db thuc hién duy 4n thi ghi 6 tién d6
thu hdi dét;

c) Ké hoach diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém;

d) Du kién vé ké hoach di chuyén va b tri tai dinh cu;

d) Giao nhi¢m vu lép, thyre hién phuong dn boi thudng, hé tro va téi dinh cur.

2. Thong bao thu hoi @it bao gdm céc ndi dung quy dinh tai cdc Diém
a, b, ¢ va d Khoan 1 Biéu nay.

3. Thanh phén Ban thuc hién cudng ché thu hodi dt gdm:

a) Chu tich hoiic Phé Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén la truéng ban;

b) Céc thanh vién gbm dai dién céc co quan tai chinh, tai nguyén va
moi trutmg, thaoh tra, tu phap, xay dlmg cap huyen Mat tréan To quoc
Viét Nam cép X3; td chirc 1am nhiém vu bdi thucmg giai phong mat bﬁng, Uy

ban nhén dan chp xa noi €6 déit va mét sb thanh vién khac do Chu tich Uy ban
nhén dan cép huyén quyét dinh.

4. Lyc Iuong Céng an cén ci vao phuong én cudng ché thu hoi dat dé
xay dng ké hoach bao V€ trit tu, an toan trong qua trinh td chirc thi hanh
quyét dinh cudng ché thu hdi dAt.

5. Khi thure hién cudng ché thu hdi d4t ma ngudi bi cudmg ché tir chdi
nhédn tai sén theo quy dinh tai Diém ¢ Khoin 4 Piéu 71 cia Luat Dit dai thi
Ban thuc hién cudng ché giao tai san cho Uy ban nhéan dén c4p xi bao quan
tai san theo quy dinh cta phép luét.
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6. Ngudi cé dit thu héi, tb chirc, c4 nhén cé lién quan c6 quyén khiéu
nai vé viéc thu hdi dit theo quy dinh cia phap Juat vé khiéu nai.

Trong khi chua cé quyet dinh giai quyét khiéu nai thi van phal tiép tuc
thue hién quyét dinh thu hoi dat, quyet dinh cu&ng ché thu 1101 dat. Trucmg
hgp co quan nha nude cé thdm quyen giai quyét klueu nai c6 két luan viée thu
hoi dét ]a trai phap luat thi phai dimg cudng ché néu v1éc cudng ché chua
hoan thanh; huy bo quyet dinh thu hdi dit @ ban hanh va boi thuomg thiét hai
do quyct dinh thu hdi dit giy ra (néu c6).

Déi vai trudng hop viée thu hdi dit co lién quan dén quyén va lgi ich
ctia tb chire, c4 nhén khéc trong viéc sir dung dat t.heo quy dinh cua phdp luat
khac ¢é lién quan thi Nha nude tién hanh thu hdi dit, cuong che thuc hién
quyet dinh thu hol d4t theo quy dinh ma khung pha1 ch& cho dén khi gidi
quyet xong quycn va nghia vu lién quan dén viéc sir dung dat gitta ngudi ¢
dét thu hdi va td chire, c4 nhan d6 theo quy dinh clia phip ludt ¢6 lién quan.

Chwong V
PANG KY DAT DAI, CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SUDUNG BAT QUYEN SG HU'U NHA O VA
TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Dleu 18. Gidy t& khic vé quyén siv dung dit quy dinh tai Piém g
Khoan 1 Pidu 100 ciia Luft Dat dai

Cac gidy to khéc lap trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 theo quy dinh
tai Diém g Khoan 1 Didu 100 ciia Luat Pét dai c6 tén ngudi s dung dit,
bao gém

1. S8 muc ké dat, sb kién dién lap trudc ngdy 18 théng 12 nim 1980.

2. Mt trong céc gzay to duoc 14p trong qua trinh thuc hién ding ky
rudng dit theo Chi thi s6 299-TTg ngay 10 thang 11 ndm 1980 cua Thu tudng
Chinh phui vé céng tac do dac, phén hang va dang ky théng ké rudng dit trong
ca nudc do co quan nha nude dang quan 1y, bao gém:

a) Bién ban xét duyét cia Hoi déng ding ky rudng dét cdp xa xéc dinh
ngudi dang sir dung dat 1a hgp phép;
b) Ban téng hop céc truong hop sir dung dét hop phép do Uy ban nhan

dan cap xd hodc Hoi ddng dang ky ruéng dat cdp xd hodic co quan quén 1y dét
dai c4p huyén, cip tinh 14p;

,¢) Don xin ding ky quyén str dung rudng dat dbi vai truomg hop khéng
c6 gidy to quy dinh tai Piém a va Diém b Khoan nay.

3. Du 4n hodc danh sich hodc vin ban vé viée di dan di xay dung khu
kinh té mdi, di dan tai dinh cu duge Uy ban nhén din cdp huyén, cip tinh
hofic co quan nha nudc ¢ thAm quyén phé duyét.
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4, Glay td cla néng trudmg, 1am truémg quéc doanh vé viéc giao dét
cho nguoi lao déng trong ndng truéng, 1am trudng dé lam nha & (néu cd),

5. Gidy t& ¢6 ndi dung v& quyén s¢ hitu nha &, cong trinh; vé viéc xdy
dung, stra chita nha ¢, cong trinh duoc Uy ban nhén dén cdp huyén, ¢p tinh
hodc co quan quan ly nha nude vé nha &, xay dung chimg nhin hoic cho phép.

6. Gidy to tam glao dat cla Uy ban nhan dan cap huyén, cip tinh; Pon
dé nghi duoc sir dung dit duge Uy ban nhin dan cép x3, hop tic xi nong
nghiép phé duyét, chip thuén truge ngay 01 thdang 7 ndm 1980 hodc dugc Uy
ban nhéan dén cap huyén, cip tinh phé duyét, chép thuan.

7. Gidy t&r clia co quan nha nudc co thim quyen vé viée giao dét cho co
quan, tb chirc dé bé tri dit cho can bd, cong nhin vién ty lam n.ha ¢ hodc xay
dung nha & dé phén (can‘l cho c4n ba, edng nhéin vién hﬁng vbn khéng thudc

ngan sach nha nudc ho.';w do can bg, cong nhan vién tu dong goép xdy dung.
Truong hop xdy dung nha & bang von ngén séch nha nudc thi phai ban giao
qu¥ nha & @6 cho co quan quan ly nha & cta dia phuong dé quan Iy, kinh
doanh theo quy dinh cia phap luit.

8. Ban sao gidy to quy dinh tai Pidu 100 clia Luit DAt dai va cac gidy
t& quy dinh tai cac Khoan 2, 3, 4, 5,6 va 7 Digu ndy c6 xac nhin clia Uy ban
nhan dan cap huyén, cap tinh hodc co quan quan ly chuycn nganh cap huyén,
cAp tinh d6i véi trudmg hogp béan gbc gidy t néy da bi thit lac va co quan nha
nuée khéng con lwu gitt hd so quan 1y vide cap loai gidy to dé.

Diéu 19. Céc truémg hop khéng cip Glﬁy chtmg nhin quyén sir
dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sin khdc gin lién voi dat

1. T4 chirc, cong ddng dén cur duge Nha nuoc giao dét dé quan 1y thude
céc trudmg hop quy dinh tai Diéu 8 cia Ludt Dét dai.

2. Ngudi dang quan ly, sir dung dét néng nghiép thude quy dét cong fch
cua x&, phuong, thi tran.

c 2 Ngucn thué, thué lai dit cia ngudi sir dung dat, trr tru'cmg hop thué,

thué lai dét cia nha dau tu xdy dung, kinh doanh két céu ha ting trong k.hu
cbng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuit, khu céng nghé cao, khu kinh té.

4. Ngudi nhén khoan dit trong cic nong trudng, 1am trudng, doanh nghiép
ndng, 1am nghiép, ban quan ly rimg phong hd, ban quéan 1y nmg déac dung.

5. Ngudi dang stir dung dAt khong dia diéu kién cap Glay chung nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

6. Ngudi sir dung dit c6 du diéu Iaen cap Glay chimg nhan quyén sit
dung dat, quyén so ‘hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat nhung da co
théng bao hodc quyét dinh thu hdi dit cia co quan nha nuéce ¢6 thdm quyén.
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7. T chire, Uy ban nhan dén c4p x4 duoc Nha nudc giao dit khong thu
tlen str dung dét dé sir dung vao myc dich xdy dung cong trinh cong cong
gom dudng giao thong, cong trinh din nuéc, dan xing, dau, khi; duong day
truyén tai dién, truyén din théng tin; khu vui choi gidi trl ngoai trdi; nghia
trang, nghia dia khéng nhim muyc dich kinh doanh. -

Piéu 20. Cip Glay chﬁ*ng nhﬁn quyén sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién vé’l dat cllo ho gia dinh, ca nhin dang st
dung dit. mﬁ khéng cé gidy tor vé quyen sir dung @4t va khéng vi pham
phép luit dét dai

Viéc cap Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khéac gén lién véi dat (cong nhan quyén sir dung dét) cho hé gia dinh,
ca nhan dang st dung dat én dinh tir truGe ngay 01 thing 7 ném 2004 ma
khéng c6 mét trong cic loai gidy t& quy dinh tai Piéu 100 cua Luit Dat dai,
Bzeu 18 cia Nghi dinh nay va khong thudc trudmg hop quy dinh tai Khoan 1
Piéu 101 cia Lujt Pit dai, Diéu 23 ciia Nghi dinh néy duoc thuc hién theo
quy dinh nhu sau:

1. Hb gia dinh, c4 nhén sir dung d4t c6 nha &, cong trinh xdy dyng khac
tir trrde ngay 15 thiang 10 ndm 1993; nay duoc Uy ban nhén dan cﬁp X4 noi
cb dit xac nhén khéng c6 tranh chap sir dung dét; Vviéc sur dung dht tai thoi
diém ndp hod so dé nghi cﬁp Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyen sG
hi‘m nha & va tai sin khdc gén lién voi dt la phu hop véi quy hoach sir dung
dat, quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi hoc quy hoach xay dung diém dan cu
néng thén hodc quy hoach x4y dung nong thén méi did duge co quan nha
nude ¢6 thim quyén phé duyét (sau day goi chung la quy hoach) hodc khéng
phtt hgp véi quy hoach nhung dé sir dyung dat tr trude thoi didm phe duyét
quy hoach hodc sir dung dit tai noi chua cé quy hoach thi duge cdng nhin
quyén sir dung dét nhu sau:

a) Pbi véi thira d4t c6 nha & ma dién tich thira dit nhé hon hodc bang
han mirc céng nhan dit & quy dinh ta1 Khoan 4 Diéu 103 cta Luat Dat dai
(sau ddy goi 1a han mirc cong nhéan dat &) thi toan bd dién tich thira dat duoc
céng nhan la dat ¢.

Tnm'ng hop thira dét co nha & ma dién tich thira d4t 16m hon han mtc
cdng nhén dat & thi dién tich dat & duge cong nhan bang han mirc céng nhén
dﬁt &; truong hop dién tich dat xdy dung nha & va céc cdng trinh phyc vu doi
séng 1én hon han mire cdng nhén dat & thi cong nhan dién thh dit & theo dién
tich thuc té dd xay dung nha & va cac cong trinh phuc vu doi song d6;

b) Dbi véi thira dit c6 cong tnnh xay dung dé san xuét, thuong mai,
dich vu phi néng nghiép thi céng nhin dat co 8§ san xudt phi néng nghiép, dit
thucmg mai, dich vu theo dién tich thyc té da xﬁy dung cong trinh dé; hinh
thire sir dung dht dugc cong nhén nhu hinh thitc giao dat c6 thu tién sir dung
dét, thoi han str dung dét 1a 6n dinh 14u dai;
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¢) Pbi v6i thira dét ¢6 cd nha & va cong trinh xay dung dé san xuit, thuong
maz, dich vy phi néng nghi¢p ma di¢n tich thira d4t 16n hon han mirc cong nhén
dat & thi dién tich dit & dugc cong nhan theo quy dinh tai Piém a Khoan nay;
phin dién tich con lai di xiy dimg céng trinh sén xuét, thwong mai, dich vu phi
néng nghiép thi duge cdng nhin theo quy dinh tai Piém b Khoan ny;

d) D6i véi phan dién tich dét con lai sau khi d& dugce xdc dinh theo quy
dinh tai cic Piém a, b va ¢ Khoan nay thi duqc xac dinh 1a dit nong nghiép va
duge cong nhan theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu nay.

2. Hb gia dinh, c4 nhin dang sir dung dét ¢6 nhﬁ &, cong trinh x4y dung
khac trong thoi gian tir ngdy 15 thang 10 ndm 1993 dén truée ngay 01 thang 7
nam 2004; nay duoc Uy ban nhén dan cap xd x4c nhén la khéng co tranh chap
sir dung dét; phi hop v6i quy hoach hodc khéng phu hop véi quy hoach
nhung dét da str dung tir trude thoi diém phe duyét quy hoach hodc su dung
d4t tai noi chwra ¢ quy hoach; chua cé thong b4o holic quyét dinh thu hdi dat
cua co quan nha nuéce ¢é thAm quyén d6i véi trudng hop phai thu héi thi dwgc
cong nhan quyén sir dung dt nhu sau:

a) Dbi v6i thira d4t c6 nha & ma dién tich thira dit nhé hon hoic bing
han muc giao dat & quy dinh tai Khoan 2 Didu 143 va Khoan 4 Piéu 144 cia
Luat Pét dai (sau diy goi 12 han mirc giao dt &) thi toan bd dién tich thira dét
dugc cong nhan 1a dat g.

Truomg hop thira dit ¢6 nha & ma dién tich thira dét 16n hon han mic
giao d4t & thi dién tich dit & dugc cong nhan bing han miic giao dit &; trudng
hop dién tich dat xay dung nha & va céc ¢dng trinh phuc vu doi séng 16n hon
han mirc giao dat & thi cOng nhén dién tich d4t & theo dién tich thuc té da Xay
dung nha & va cac cong trinh phuc vu doi séng do;

b) Péi voi thira dit cé cong trinh xay dung dé san xuit, thurong mai,
dich vu phi néng nghiép thi céng nhan dit co s& san xuit phl ndng nghiép; dat
thuong mai, dich vu theo quy dinh tai Dlem b Khoan 1 Piéu nay;

c) Pi véi thira dét ¢6 ca nha & va cong trinh xdy dung dé san Xuat,
thuong mai, dich vu phi ndng nghiép ma dién tich thira dﬁt 16n hon han murc

oo ARt % 1} nAwmer mhfn Ai8n Hoh E‘nf Mo ARt ~mvoadv odn vnaf mhi nAno nnTﬂn:n
giad Gav U uii CONE Nuagn it i Gac U, Gdi LU 50U bdill aval piis JI.UIJE LG,

dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai Diém a va Piém b Khoan nay;

d) Péi véi phan dién tich dat con lai sau khi da duge xac: dinh theo quy
dinh tai cac Piém a, b va ¢ Khoan nay thi dugc xéc dinh 1a d4t néng nghiép va
dugce cong nhén theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

3. Trudmg hop thira dét c6 nhidu hd gia dinh, c4 nhén cung sur dung
chung thi han mic dat & quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Biéu nay dugc tinh
béng téng han mirc dat & cla cac ho gia dinh, ca nhan dé.
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Truong hop mot ho gia dinh, cd nhén sir dung nhleu thira dit cé nha &
¢6 ngudn goc cia ng cha dé lai hoic nhin chuyén quyen s dung dat cé
nguon goc ctia dng cha dé lai, dugc Uy ban nhén dén cap x4 xdc nhén la da st
dung dit &n dinh tir tnréc ngdy 15 thdng 10 ndm 1993 va khéng vi pham phap
lugt dét dai thi han mic @4t & duge xéc dinh theo quy dinh ddi véi timg thira
dat do.

4. Vige 4p dung quy dinh vé han mirc dit & ctia dia phrong dé xéc dinh
dién tich dit & trong cdc trudng hop quy dinh tai c4c Khoan 1, 2 va 3 Piéu
ndy dugc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém ngudi sir dung dét ngp ho so
diang ky, cap Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khéc gén lién voi dét hop 1€,

5. Ho gia dinh, cd nhan dang sir dung dt én dinh vao myc dich thude
nhém dit nong nghiép tir trude ngﬁy 01 thang 7 ndm 2004, nay duoc Uy ban
nhan dan cAp xa xé4c nhén 1a dit khéng c6 tranh chép thi dugc cdng nhén
quyén sir dung dAt nhu sau:

a) anong hop hd gia dmh cé nhan tryc tiep sin xuit néng nghiép thi
duogc cap G1ay chlmg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tal san
khac gan lién véi dat theo hinh thire Nha nuéc giao dét khéng thu tidn st
dung dat dbi véi dién tich dit dang sir dung nhung kh6ng vuot qua han mirc
giao dét ndng nghiép quy dinh tai Pidu 129 cta Ludt Dit dai; dién tich dét
néng nghiép con lai (ndu c6) phai chuyén sang thué dét ciia Nha nuéc;

b) Trudng horp ho gia dinh, ca nhan khéng truc t1ep san Xudt nong
nghiép thi dugc cap Glay chlmg nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dét theo hinh thirc thué dét cua Nha nudc dbi vdi
dién tich dét dang sir dung; thoi han thué dt dugc thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Didu 126 va Khoan 4 Didu 210 ctia Luat Dit dai;

¢) Déi véi dit néng nghiép trong ciing thira dét ¢6 nha &, cong trinh xay
dung khic ma khéng dugc cong nhén la dit phi néng nghiép quy dinh tai
Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay thi hg gia dinh, ca nhén dang sit dung dat duoc

£
\..-d},l uld.y uuuug ihdn quyen s& dung dat, quyen s& hitu nha & va a1 sén khiac

gén lién v6i dit theo muc dich hn:n trang dang sir dung nhu trudng hop quy
dinh tai Piém a Khodn ndy; néu ngudi st dyng dat d& nghi chuyen sang sur
dung vao muc dich phi néng nghiép thi phai lam tht tuc chuyén muc dich sir
dung d4t va phai ndp tién st dung dét theo quy dinh cta phap luat.

6. Viéc thuc hién nghia vu tai chinh khi cap G1ay chung nhin quyén sir
dung dét, quyén s& hina nha & va tai sén khéc gin lién voi dt trong céc trrdng

hop quy dinh tai Diéu ndy thyc hién theo quy dinh ctia phiép ludt.
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7. HY gia dinh, cé nhén dang su dung dét trong céac trudng hop quy
dinh tai cic Khoan1,2vas5 Bleu nay ma khong du diéu kién duoc cap G1ay
chu'ng nhén quyén sir dung dit, quyén s& hira nha & va tai san khéc gin lién
véi dit thi duge tam thei st dung dt theo hién trang cho dén khi Nha nuéc
thu hoi dét va phai ké khai ding ky dit dai theo quy dinh.

Piéu 21. Cin cit xac dinh viée sit dung d4t on dinh

I. St dung dét 6n dinh 12 viéc sit dung dit lién tuc vao mét muc dich
chinh nhat dinh ké tir thoi diém bat dau sir dung dat vio muc dich d6 dén thdi
diém cap Glay chung nhén quyen sir dung dit, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dit hoac dén thoi diém quyét dmh thu hoi dat cia co quan
nha nuéc c6 thim quyén dbi véi truong hop chua cip Gidy chtmg nhén quyén
sir dung dat, Gidy chung nhén quyen so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat 9,
G}ay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tii san khéc gin
lién véi dat (sau ddy goi chung 13 Gidy chimg nhén).

2. Thoi diém bét ddu sir dung dét &n dinh dugc xéc dinh cin o vio
thoi gian va ndi dung c6 lién quan dén muc dich sir dung dat ghi trén mét
trong céc gidy t& sau ddy:

a) Bién lai ndp thué sir dung dit ndng nghiép, thud nha dat;

b) Bién ban hodc quyét,dinh X phat vi pham hanh chinh trong viéc str
dung dét, bién ban hogc cglyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc
xdy dung cong trinh gan lién véi dat;

c) Quyet dinh hodc ban an cia Toa 4n nhén dén da c6 hiéu luc thi hanh,

quyet dinh thi hanh ban 4n cua co quan Thi hanh an d& duogc thi hanh vé tai
san gan lién véi dat;

d) Quyet dinh giai quyet tranh chap dét dai cua co quan nha mude ¢o thdm
quyén da c6 hiéu luc thi hanh; bién ban hoa giéi tranh chip dét dai c6 chit ky ciia
céc bén va x4c nhin cia dai dién Uy ban nhan dén cp x4 noi c6 dit;

d) Quyct dinh giai quyﬁ:t khidu nai, t6 cdo cha co quan nha nudc cé
thAm quyén cé lién quan dén viée sir dung dét;

e) Cuay t&r v& dang ky ho khiu thudng tri, tam tri dai han tai nha & gén
véi dét &; Gidy chimg minh nhén dén hodc Gidy khai sinh, glﬁ‘y td nép tién
dién, nudc va cac khoan ndp khac ¢ ghi dia chi nha & tai thia dat dang ky;

g) Gidy t& vé viéc giao, phén, cp nha hodc dit cia co quan, to chirc
duge Nha nudce giao quan ly, sir dung dat;

h) Gidy t& vé& mua ban nha, i san khic gn lién véi dat hofc gifly tor vé
mua bén dat, chuyén nhugng quyén st dung dét ¢6 chit ky clia cic bén lién quan;
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i) Ban d, sb muc ké, tai liéu diéu tra, do dac vé dét dai qua cdc thdi ky;

k) Ban ké khai ding ky nha, dit c6 xdc nhan ciia Uy ban nhan dén cép
X4 tai thoi diém ké khai diang ky.

3. I’ruérng hop thai diém sir dung dit thé hién trén céc 103.1 glay to quy
dinh tai Khoan 2 Piéu nay co sy khong théng nhit thi thoi diém bat dau si
dyng diat 6n dinh duge xéc dinh theo gidy t& c6 ghi ngdy thang nim sir dung
ddt som nhét.

4. Truong hop khong c6 mdt trong céc loai glay td quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay hoic trén gidy t& d6 khong ghi rd thoi diém xéc 1ap gidy t& va muc
dich s dung dét thi phai ¢6 x4c nhén cua Uy ban nhan din cp xa v& thoi
diém bét dau sir dung dit va myc dich sir dung dat trén co so thu thdp y kién
clia nhimg ngudi da timg cu tra cung thoi diém bat dau sir dung dét ctia ngudi
cd yéu céu xac nhan trong khu dén cur (thén, lang, dp, ban, budn, phum, séc,
td dan phd) noi cé dt.

Diéu 22. Vlec xir 1y, cap Glay clumg nhan quyen sir dung dit,
quyen s& hiru nha 0' va tai san khac gan llen vGi déat d6i véi h gia dinh,
cd nhan sir dung dét c6 vi pham phap luit dét dai trude ngay 01 thang 7
niam 2014

1. Truong hop sir dung dat ldn, chiém hanh lang bao vé an toan cong
trinh céng cong sau khi Nha nué‘c da cong bd, cim méc hanh lang bao vé
hoc 14n, chiém long du'ong, 1 ~dudmg, via he sau khi Nha nu6e da cong bd
chi gioi xéy dung hodc l4n, chiém dt sir dung cho muc dich xiy dung tru s&
co quan, cong trinh sy nghiép, céng trinh cong cong khac thi Nha nude thu
hdi dét dé tra lai cho cong trinh ma khéng cép Glay chimg nhan quyén st
dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khic gan lidn véi dét d6i véi dién tich
dat da lan, chiém.

Trudng hop da cé diéu chinh quy hoach st dung dat, quy hoach xay
dung duoc co quan nha nude ¢d thim quyén phé duyét ma nay dién tich dat
" 14n, chiém khéong con thude hanh lang bio vé an todn céng trinh céng cong;
khong thudc chi gidi xdy dung dudng giao th&ng, khéng c6 myc dich sir dung
cho tru s& co quan, cong trinh sy nghiép va cong trinh cdng cong khac i
ngudi dang sir dung dat dugc xem xét cap Glay chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc gin lién voi dat va phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phdp luat.

2. Trudmg hop st dung dét 14n, chiém di dugc Nha nudc giao dat
khéng thu tién sir dung dét cho céc néng trudng, 1am trudmg qubc doanh, Ban
quan 1y rimg, trung tim, tram, trai, cong ty nong nghiép, 1dm nghiép thi thyuc
hién xir 1y theo quy dinh nhu sau:
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a) Truong hop dang st dung dién tich dat 14n, chiém thudc quy hoach
bao vé va phit trién rimg déc dung, rimg phong hé thi Uy ban nhén dan cap
tinh chi dao thu hoi dit da lan, chlem de giao cho Ban quan ly rimg quan ly,
sir dung dt. Nguoi dang sir dung dét 14n, chiém duoc Ban quan 1y rimg xem
xét giao khodn bao vé, phit trién rimg theo quy dinh ciia phap luit v& bdo vé
va phat trién rung.

Trudmg hep khéng cé Ban quan Iy rimg thi ngudi dang st dung dat Ian,
chiém duoc Nha nuéce glao dat dé sir dung vao muc dich bdo vé, phét trién
nmg phong hé va duge cap Glay chimg nhéan quyén sir dung dét, quyén s
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit;

b) Truong hop dang sir dung dién tich dét lén chiém thudc quy hoach
su dung dat cho muc dich x3y dung cdng trinh ha tang cong cong thi Uy ban
nhén dan cAp tinh chi dao thu hdi dat di 14n, chiém dé giao dat cho chi ddu tu
khi trién khai x4y dung céng trinh dé.

Ngudi dang sur dung dét vi pham dwge tam thoi sir dung cho dén khi
Nha nuéc thu hdi dat nhung phéi gitt nguyén hién trang sir dung dit va phai
ké khai dang kv dit dai theo quy dinh;

¢) Trudng hop l4n, chiém dit va nay dang sir dung vao muc dich san
xuat nﬁng nghiép hodc [am nha & va khéng thudc quy hoach béo vé va phét
trién rimg dic dung, rimg phong hd, xay dung cong trinh ha tang ccmg cong
thi ngu‘crl dang sir dung dat duge xem xét cap Gidy chitng nhén quyén sir dung
dit, quyén s& hitu nha & va tai sn khéc gin 1ién véi dit.

Trudng hop lan, chiém dit ké tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2014, dang sir dung vao muc dich san xudt néng nghiép
va hién nay dién tich dit nay van duoc xéc dinh giao cho néng trudng, 1im
truomg quéan 1y, stir dung thi Uy ban nhan dan cdp tinh thu h6i dat 14n, chiém
dé tra lai cho nong trudng, lam trudng.

3. Trudmg hop I4n, chiém dét chua sit dung hofic tw y chuyén myc dich
str dung dat thude trudng hop phai xin phép theo quy dinh cia phap luat vé
d4t dai ma chua duge co quan nha nude c¢é thdm quyén cho phép thi thyc hién

I L OO
AU l)r IO Sau:

a) Trirong hop dang str dung dat thudc quy hoach sit dung dit cho céc
muc dich quy dinh tai Pidu 61 va Diéu 62 cia Lut Dt dai thi Nha nuéc thu
héi dt trude khi thuc hién du 4n, cng trinh d6.

Nguoi dang sir dung dat vi pham ‘dwoce tam thoi st dung cho dén khi
Nha nuéc thu hdi dét, nhung phai gilr nguyén hi¢n trang dang sir dung dat va
phai ké khai ding ky dit dai theo quy dinh;
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b) Trudmg hqp dang sir dung dat khéng thuge trudng hop quy dinh tai
Piém a Khoan nay thi Uy ban nhén dén cdp tinh chi dao ra soét, dleu chinh
quy hoach sir dung ﬁat, nguoi dang sir dung dit dugce xem xét cap Glay chimg
- nhin quyén sir dung dat quyen s¢ huu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit,

4. HY gia dinh, ca nhin dang sir dung dat nong ﬂg.hmp do tur khai hoang
ma dét do phu hop véi quy hoach st dung dét da duge co quan nha nudc co
tham quyen duyét, khong co tranh chép thi duge Nha nudc cong nhén quyén
sir dung dét theo han mac do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh; néu vuot
han mic do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh thi dién tich virot han muc
phai chuyén sang thué.

5. Ngudi dang st dung déat 6n dinh trong cac truong hop quy dinh tai
Khoén 1, Piém a va Blem ¢ Khoan 2, Diém b Khoan 3 Pidu nay ma khéng cé
tranh chap thi duge caP Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén sé& hiru
nha & va tai san khéc gin lién véi dét theo quy dinh nhw sau:

a) Truomg hop thua dat ¢ nha ¢ thi dién tich dit & dugc cong nhén
theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 20 ciia Nghi dinh nay;

b) Trudémg hop thira dét c6 cong trinh xdy dung khéng phai la nha & thi
duqc cong nhan theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 va Piém b Khoan 2
Diéu 20 cia Nghi dinh nay;

c) Bbi véi phan dién tlch dit dang su dung dugc xéc dinh 13 dét nong
nghlép thi duoc cong nhan quyen st dung dét theo ché d6 nhu quy dinh doi
véi truong hop tai Khodn 5 Digu 20 cia Nghi dinh nay;,

d) Ngudi sir dung dét duge cap Gié chung nhan quyén st dung dit,
quyén s& hifu nhi & va tai san khéc gén lién véi dit quy dinh tai Khoan nay
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét.

Diéu 23. Viée cap Glay chlmg nhan quyen str dung dit, quyén sé
hiru nha & va tai sin khac gan llen véi dit cho hd gia dinh, c4 nhin da
dwge giao khong ding thim quyén

1. Pét giao khcmg ding thim quyén cho h gia dinh, cd nhan quy dinh
tai Dleu nay bao gom cdc trudng hqp nguoi ding dau dlem dan cur giao dét
hoac Uy ban nhan dan cap x4 giao dat Knong ding thdm quyen theo quy dinh
cua phap luat vé dét dai qua céc thoi ky; td chire durge Nha nude giao dat, cho
thué dat de str dung nhung @3 tir phén phdi, b6 tri cho can bd, cong nhén vién,
x4 vién dé st dung lam nha & va cdc muc dich khic.

2. Trudng hup dat duoc giao khong ding thdm quyén da dugc st dung
én dinh trude ngay 15 thang 10 nim 1993, khdng cé tranh chép, phti hg
quy hoach thi ngudi dang sir dung dat duge cap G1ay ching nhin quyen sir
dung dat, quycn s& hitu nha & va tai san khac gé’m lidn véi dht dbi voi dién tich
dét d3 duge giao theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 20 ctia Nghi dinh nay.
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3. Trudng hep dit duge giao khéng ding thim quyén di dugc sir dung
6n dinh tir ngdy 15 théng 10 nim 1993 dén trudc ngdy 01 thang 7 nim 2014,
khéng cé tranh chap, phu hop véi quy hoach thi duge cap Glay chimg nhén
quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khdc gan lién voi dit theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 20 cita Nghi dinh nay.

Trudmg hop thira dit c6 vudn, ao gin lién véi nha & hodc cdng trinh

xay dung khéc thi dién tich con lai khdng cd nha &, céng trinh xay dung duoc’

xac dinh la dit nong nghlep theo hién trang dang sir dung, néu ngudi sit dung
dét @& nghi duoc chuyen sang sur dung vao muyc dich phi néng nghiép thi phai
1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dét.

4. Ngudi sir dung dat dugc cap Glay chimg nhén quyén sir dung dit,

nnvran sy hiru nha & va tai san khiae oﬁﬂ lién vé&i dat quy dinh tai Khoan 2
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va Khoan 3 Diéu nay phai thyc hl@n nghia vy tai chmh theo quy dinh cia
phép luat.

5. Nha nudc khdng cap Gla}' chimg nhan quyen str dung dat, quyen
s& hitu nha & va tai san khac gan lién vm dét va thu hdi toan bd dién tich dét
da giao, cho thué khéng diing thim quyén ké tirngay 01 thang 7 nam 2014 trg
vé sau.

Pidu 24. Xic dinh dién tich a4t & khi cip Gifly ching nhin quyén
sir dyng d4t, quyén s& hiru nha & va tdi sin khéc gin lién véi dit cho hd
gia dinh, c4 nhén sir dung dit c6 vurdn, ao gin lién véi nha &

1. DAt vudm, ao quy dinh tai Diéu 103 ciia Luat Pét dai 4p dung dbi véi
trudmg hop thira dit cé vuonm, ao gin lién véi nha &, ké ca thira dat trong va
ngoai khu dan cu thudc cac trudng hop sau:

a) Thira dat hién dang c6 nha & va vudn, ao;

b) Thira ddt ma trén gidy to vef: quyén s dung d4t quy dinh tai cac
Khoén 1, 2 va 3 Dieu 100 ctia Luét Dt dai va Bieu 18 cia Nghi dinh nay cd
thé hién nha & va vudn, ao nhung hién trang da chuyén hét sang lam nha &.

2. Loai gidy t& lam cén cir xac dinh dién tich dét & theo quy dinh tai cac
Khoan 2, 3 va 4 Bidu 103 cia Luat Dét dai la gidy td ¢6 thé hién mét hodc
nhiéu muc dich nhung trong d6 c6 muc dich dé lam nha &, dat & hodc thd cu.

3. Trudng hop thira dit c6 vuon, ao gin lién véi nha & duge hinh thanh
tru0’c ngay 18 ihang 12 ndm 1980, ngudt dang st dung c6 mot trong céc loai

gidy to vé quyén sir dung dht quy dinh tai cdc Khoan 1,2va3 Diéu 100 cia
Luat D4t dai va Didu 18 cia Nghi dinh nay ma trong gidy t& dé chwa xéc dinh
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rd dién tich dét & thi dién tlch dét & duqc cong nhén khong phai ndp tién str
dung dAt bang dién tich thyc té clia thira d4t d6i véi trudmg hop dién tich thira
dat nhé hon 05 lan han muc giao it &, biang 05 1an han mic glao dit & ddi

v6i trudmg hop dién tich thita dat lcm hrm 05 14n han mitc giao dat & theo quy

dinh ctia Luat Dit dai.

4. Phén dién tich dAt con lai sai khi di x4c dinh dién tich dat & quy
dinh tai Piéu 103 cla Luit Diét dai va Khoan 3 Diéu néy, hién dang 14 vuodn,
a0 ma ngudi sir dung dat dé nghl dugce cong nhan 1a dit & hodc dat ph: néng
nghiép khac thi dugce cap Gnay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat theo muc dich d6 va phai thyuc hién
nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phap Juét.

5. Dién tich dét & cta hé gia dinh, c4 nhén trong trudng hop thia dit &
¢6d vudn, ao di dugce cdp Gidy chimg nhén trude ngdy 01 thing 7 ndm 2014
dugc xéc dinh nhu sau:

a) H§ gia dinh, c4 nhn sir dung thira dAt c6 vudm, ao gén lién véi nha &
da dwoc cip Gidy chimg nhan truée ngay ngdy 01 thang 7 nam 2014 thi dién
tich dét & dwoc x4c dinh 12 dién tich ghi trén Gidy chimg nhin da cép;

b) Trudng hep tai thoi diém cdp Gidy chimg nhén truéc ddy ma ngudi
su dung dét c6 mot trong céc loai gidy t& quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3
Piéu 100 ctia Luit DAt dai va Diéu 18 cita Nghi dinh nay nhung dién tich dat
& chua duoc xdc dinh theo quy dinh tai cdc Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cua
Luét Pit dai, Khoan 3 Piéu nay va chua dugc x4c dinh lai theo quy dinh tai
Piém b va Piém ¢ Khoan 1 Piéu 45 cta Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phti vé thi hanh Luét Pit dai nim 2003, nay
ngudi sir dung dit c6 don dé nghi xac dinh lai dién tich dat & hodc khi Nha
nude thu hdi dit thi dién tich dit & dugc xdc dinh lai theo quy dinh tai céc
Khoan 2, 3 va 4 Didu 103 ctia Luat DAt dai va Khoan 3 Diéu nay; hd gia dinh,
¢4 nhan khong phai ndp tién sit dung dat, duge bdi thudmg khi Nha nude thu
hdi dét d6i véi dién tich da dugc xac dinh lai 1a dat &.

Pidu 25. Cap Giay chu’ng nhin quyén sir dtmg dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dit cho tb chirc trong nwée dang

sir dung dit khéng thudc trwong hop quy dinh tai Diéu 46 ciia Nghi
dinh nay

1. T chirc trong nudre dang sir dung dat ma chwa duge cap GLay chimg
nhén phal tir ra soat, ké khai hién trang sir dung d4t va bao cao Uy ban nhén
dan cfp tinh noi c6 dat.
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2. Trén co sé& bdo cdo hién trang sir dung dit clia tb chirc, Uy ban nhén
dén cap tinh noi c6 dat kiém tra thyc té stz dung dAt va quyét dinh xir 1y theo
quy dinh sau day:

a) Dién tich dit-cua td chtc dang sir.dung ding muc dich thi co quan
nha nudc ¢ thdm quyén xac dinh hinh thic sir dung dit theo quy dinh cia
phap ludt va cép Gidy chiing nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gén lién véi dét; truong hop sir dung dét khong c6 gidy to quy
dinh tai Pidu 100 cia Luat Pét dai va Piéu 18 cia Nghi dinh nay thi thuc
hién theo hinh thic sir dung d4t quy dinh tai cic Diéu 54, 55 va 56 cia Ludt
Dit dai, dit xay dung try s& cua t6 chirc xi hoi - nghé nghiép thyc hién theo
hinh thirc sir dung dit quy dinh tai Diéu 56 cua Luét Pat dai;

b) Thoi han sir dung dét dugc cép Giéy chimg nhén quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lien vai dt quy dinh tai Diém a
Khoén nay d6i véi tnra:mg hop cé gidy t& vé& quyén sit dung dét quy dinh tai
Diéu 100 cua Luét Dit dai va Dleu 18 cua Nghi dinh nay thi dugc xdc dmh
theo glay to d6. Trudng hop ¢6 gidy tor vé quyén sir dung d4t ma trong glay tor
khong ghi thoi han st dung dét hodc co ghi thoi han sz dung dét nhung khéng
phu hop véi quy dinh ctia phap luat v& dit dai thi thoi han st dung dit dugc
xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 126 ctia Luat Dat dai va dugc tinh tir ngay 15
thang 10 nam 1993 déi véi truomg hop sir dung dit trudc ngay 15 thang 10
nim 1993, duoc tinh tir ngdy cé quyét dinh giao dit, cho thué dit dbi véi
trudmg hop st dung dt tir ngay 15 thang 10 nim 1993 tr& vé sau;

¢) Dién tich dit sir dung khéng diing muc dich, dién tich dat do thiéu
tréch nhiém dé bi l4n, bj chiém; dién tich dat da cho cdc td chirc khac, ho gia
dinh, c4 nhén thué hoic mugn su dung; dién tich dit @3 lién doanh, lién két
trai phap luat; dién tich dét khéng duge sit dung dd qua 12 thang hodc tién do
sir dung cham di qué 24 thang thi Uy ban nhén dan c4p tinh quyét dinh xi ly
theo quy dinh cua phap luét;

d) Dién tich dzit cuia td chirc da bd tri cho hé gia dinh, ca nhan 14 can b,

o B 42 alaafen TRenn salad 2 4kl wmllds lan b TTe T LA
ng finan vien cua o chitic 1am nna & ti pu.au ban giao cho Uy ban nhén dén

cép huyén noi c6 dit quan Iy; trudng hop dit & dang sir dung phi hop véi quy
hoach thi c¢ip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai
san khéc géin 1ién véi dit cho ngudi dang sir dung va phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh ctia phép luét;

d) Dién tich dit dang c6 tranh chép thi Uy ban nhan dén cip tinh giai
quyét dirt diém dé xéc dinh ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat.
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Piéu 26. Viée cap Gléy chlrng nhan quyen st dung dit, quyen s&
hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dat ddi voi dat xay dung khu dé
thi, khu dan cw ndng thon, kha sin xuit kinh doanh ¢6 nhiéu muc dich
sir dung dét khac nhau

1. Dt giao cho chii dau tu dé thuc hién dy 4n x4y dung khu d6 thi, khu
dén cu néng thon ma trong du 4n xéc dinh ¢6 nhiéu hang myc cdng trinh hodc
nhiéu phan dién tich d4t c6 muyc dich sir dung dét khac nhau theo quy dinh tai
Diéu 10 ciia Luat Dt dai thi phai xac dinh o v1 tri, dién tich theo timg muc
dich sir dung dit va cap Cnay chimg nhén quyén st dung dat, quyén & hitu
nha & v tai san khdc gin lién véi dét theo quy dinh nhu sau:

a) V:fpc cap Glay chlmg nhén quyén sir dung dit, quyén so hitu nha &

d6i véi timg thia dit sir dung
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va tai san khéac gan li€n voi i dét dugce thyc h;en
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vao mbi muc dich, phu hop vdi quy hoach x4y dung chi tiét da duoc co quan
nha nudc co thadm quyén phé duyét;

b) Déi véi phan dién tich dit sir dung cho muc dich x4y dung cong
trinh cong cdng phuc vu cho l¢i ich chung clia cdng ddng trong va ngoai khu
db thi, khu din cu ndng thdn theo du én dﬁu tw va quy hoach xiy dung chi tiet
dd dugc co quan nha nuéc co thdm quyén phé duyet thi ban giao cho dia
phuong quan ly ma khong cap Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén sé
hitu nha & va tai sén khac gén lién vai dét,

2. Dit giao cho chit diu tu ¢ thyc hién dy an san xudt, kmh doanh gom
nhiéu phan du:n tich dt c6 muc c‘hch st dung khéc nhau thi clp mqt Glay
chu'ng nhén quyen sur dung dét, quyén s& hitu nha & va tii san khéc gin lién
véi dét cho chit diu tur dbi véi toan bé dién tich dit d6, trong d6 thé hién rd vi
tri, dién tich dit ctia tmg muc dich sir dung dét theo quy ¢ dinh tai Diéu 10 cua
Lugt Pit dai. Trudng hop chi ddu tr cé nhu cau thi cap Glay chung nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat cho
timg thira dét sir dung vao mdi muc dich theo quy dinh cia phép ludt vé dét
dai, phi ho*p v6i quy hoach xdy dung chi tiét 43 dugc co quan nhi nuée cb

thdm quyén phé duyét.

Diéu 27. Cap Glay chu-ng nhan quyen sit dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai sin khéc gin lién véi a4t abi véi dat co di tich lich st - vin

ho4, danh lam thing cinh

Viéc cap Gmy chimg nhan quyen sir dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khéc gin lién voi dét déi véi dét c6 di tich lich sir - van hod, danh lam
théng canh da dugc xép hang hoiic duge Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh
bao vé thuc hién theo quy dinh sau day:
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1. Pit ¢ di tich lich sir - vin hod, danh lam thing cinh déc ldp do co
quan, t6 chic, cfng ddng din cu, h gia dinh, ca nhan dang su dung thi Glay
chl.mg nhén quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén lién
véi dit duoc cdp cho co quan, t chirc, cong ddng dan cu, hd gia dinh, c4
nhén d6.

2. Trudng hop ditich l;ch sU - van hoﬂ, danh lam thing canh 13 mét khu
vyc ¢6 nhiéu nguoi sa dung dat, cd nhiéu loai dit khic nhau thi cép Glﬁy
chimg nhén quyén su dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khéc gén lién
véi dit cho tmg ngudi st dung, nmg loai dit trong khu virc d6. Ngudi sir
dung dat phai tudn theo cdac quy dinh vé bao vé di tich lich sir - vén hod, danh
lam thang canh.

biéu 28. Cap Glay chimg nhin quyen sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai sin khéc gin lidn voi dat ddi véi dit do co sé ton gido dang
str dung

1. Co s& ton gido dang sir dung dit c6 chita, nha thd, thénh that, thanh
dudmg, tu vién, trutmg dio tgo riéng clia tén gido, try s& clia té chic ton gido
va céac co s0 khac cua tén gido duge Nha nude cho phép hoat dong ma chua
dugc cap Glay chimg nhén quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khic gin lién véi dét phai tir ra soat, ké khai*viéc sir dung dit va béo cdo Uy
ban nhén dén cép tinh theo cic ndi dung sau diy:

a) Téng dién tich dét dang sir dung;

b) Dién tich dét co & ton gido phén theo timg ngudn géc Pugc co
quan nha mro'c ¢ thdm quyén glao nhin chuyén nhucmg, nhan tang cho;
muon cta td chitc, hé gia dinh, ¢4 nhan; tir tao 14p; ngudn gdc khac;

¢) Dién tich dit ma co sd ton giao da cho tb chirc, hd gia dinh, ¢4 nhin
muon, & nho, thué;

d) Dién tich dat d bi ngudi khac 14n, chiém.

2. Uy ban nhén dén cép tinh noi c6 dat kiém tra thyc &, xéc dinh ranh
gidi cu thé cua thira dat va quyet dinh xu ly theo quy dinh sau day:

a) Dién tich dit ma té chirc, hd gia dinh, ca nhén d sir dung én dinh
truée ngay 15 thang 10 ndam 1993 thi cdn cr vao nhu cau su dung dat cia co
so ton gido va té chirc, hé gia dinh, c4 nhan d6 dé giai quyet nhim bao dam
quyén loi vé sir dung dat ctia cac bén phit hop véi thyc té;

b) Dién tich dit ma té chire, hd gia dinh, ca nhan di sir dung tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trudce ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi giai quyét nhur
dbi véi trudmg hop hd gia dinh, c4 nhan muon dét, thué dat clia hd gia dinh,
c4 nhén khac theo quy dinh ciia phép luét dét dai;

30




ELY]

c) Du::n tich dit mé& rong co s tén glao ma khéng duge co quan nha
nude co tham quyén cho phep; bi l4n, bi chiém; dang c6 tranh chép thi Uy ban
nhén dan cp tinh giai quyét dit diém theo quy dinh cua phép luét.

3. D1¢n tich dit cia co s& t6n gido sau-khi dd xir Iy theo quy dinh tai
Khoan 2 Pidu nay va c6 da diéu kjf;n quy dmh tai Khoan 4 Dleu 102 cua Luat
Pit dai thi co s& ton gido dwoc cip G:ay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sd hitu nha & va tai san khac gén lién vi dét theo hinh thic giao dit
khong thu tién st dung dét véi thai han sit dung d4t én dinh l4u dai.

Trudng hop dit do co s& ton gido dang sir dung vao muc dich san xuét
néng nghiép, san xuét 1im nghiép, san xuét kinh doanh phi ndng nghiép, lam
co s& hoat déng tir thién (ké ca trudng hop nhén chuyen nhugng, nhin tang
cho truée ngay 01 thang 7 ndm 2004) thi dugc cap Ulay cm.mg nhén quyen su
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sin khéc gin lién voi dat theo hinh thirc
va thoi han st dung dat twong img véi muc dich d6 nhur déi véi ho gia dinh,
ca nhan.

Diéu 29. Cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu
nha & va tai sin khac géin lidn véi dit dbi véi truong hop thira dit c6 dién
tich nhé hon dién tich t6i thiéu

1. Thira d4t dang sir dung duge hinh thanh tir trudc ngay vin ban quy
dinh cia Uy ban nhan dén cép tinh vé dién tich t6i thidu dugc tich thira c6
hiéu lue thi hanh ma dién nch thira d4t nho hon dién tich tdi thleu theo quy
dinh cua Uy ban nhén dén cap tinh nhung cé du didu kién cap Gzay chl.mg
nhin quyén st dung dat, quyérl SO hﬁ'u nha & va tai san khéc gﬁn lién véi dét
thi ngucn dang st dung dét duoc cap Glay chu'ng nhén quyen sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat.

2. Khéng duge cong chimg, chimg thire, cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dét va khong duge
lam thi tuc thyc hién cdc quyén clia nguoi st dung dét dbi véi trudmg hop tr
chia téch thira dat d3 ding ky, da dugc cap Gidy chimg nhén thanh hai hogc

nlﬂﬂn thira A4t ma trong daco it what maot thita r'fﬁf cd dién tich nhd hon ("th
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tich téi thidu theo quy d;nh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

3. Trudmng hop ngudi su dung d4t xin tach thira dét thanh thira dt c6
dién tich nhé hon dién tich téi thiéu dong thoi véi vige xin duge hop thira dht
d6 véi thira déat khac lidn ké dé tao thanh thita d4t méi cé dién tich bang hodc
16n hon dién tich téi thleu dugc tach thira thi duge phép tach thira dong thoi
véi viée hop thira va cap Glay chtmg nhan quyen s dung dét, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gén lién v6i dat cho thira dit méi.
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Diéu 30. Cép Gidy chirg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai sin khic gin lién véi dét d6i véi truomg hop khu dét cia
mét ngwdi sit dung nim trén nhiéu don vi hanh chinh

1. Trudng hop sir dung dét thudc pham vi nhiéu x3, phudng, thi trén
nhung cing thuge thim quyén cép Glay chimg nhdn quyén sir dung dﬁt
quyén s& hitu nha ¢ va tal san khac gén lién vcn dat cia mot co quan thi cép
mot Glﬁy chlmg nhén qnyen Sur dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gén lién véi dét cho ngudi sir dung dat; trong d6 phai xdc dinh timg phan dién
tich thudc pham vi timg don vj hanh chinh cép x4.

2. Trudng hcrp sir dung dat thude pham vi nhiéu x4, phuong, thi trdn
thudc thdm quyén cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dét, quyén s& hiru nha

& va tai san khace gnn |1én v ﬁat run cdc co oguan khac nhan thi cAn ﬂ;mr
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chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hifu nha & va tai san khdc gin lién
véi dat theo ting thira dit thudc thdm quyén cia timg co quan cip Gidy
chimg nhén quyén s dung dat, quyén s& hifu nha & va tai san khéac gin lién
véi dit,

Pidu 31. Chiing nhin quyén s& hiru nha &

Chi s¢ hira nha ¢ thuge déi tugng dugc s& hiru nha & theo quy dinh ctia
phép luat vé nha ¢ va c6 gidy t& chimg minh viéc tao ldp hgp phdp vé nha &
thi dugc chirng nhén quyén s& hitu theo quy dinh sau day:

1. HY gia dinh, cd nhén trong nudc phai c6 mét trong cac loai gidy
t&r sau:

a) Gidy phép xdy dung nha ér\déi véi truedng hop phai xin giéy phép xay
dung theo quy dinh ciia phép ludt vé xay dung,

Trucrng hgp nha ¢ da xay dung khéng ding véi gidy phep xay dung
duge cdp thi phai ¢6 ¥ kién bang vén ban cua co quan co thim quyén cip
phép xdy dung xdc nhén dién tich xay dung khong dung glay phép khong anh
hudng dén an toan cong trinh va nay phu hgp voi quy hoach xdy dung da
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b) Hop ddng mua bén nha & thudc s& hiru nha nuée theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh phti vé mua ban va
kinh doanh nha & hodc gidy t& vé thanh 1y, hod gi4 nha & thude s& hiru nha
nude tir trude ngay 05 thang 7 ndm 1994;

¢) Gidy t& vé giao hodc ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai
doan keét;
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d) Gidly t& vé s& hiru nha & do co quan c6 thim quyén cdp qua cdc thoi
ky ma nha dit dé khéng thuge di¢n Nha nudc x4c 18p s& hiru toan dén theo
quy dinh tai Nghi quyet sé 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cua
Quéc hdi khoa XI vé nha dét do Nha nuée da qué.n Iy, bd tri sir dung trong quéa
trinh thuc hién cac chinh sach vé quén 1y nha d4t va chinh séch cai tao xd hdi chu
nghia truGe ngdy 01 théng 7 nim 1991, Nghj quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI
ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thucmg vu Quoc hdi quy dinh viéc
giai quyét déi véi mét sé truomg hop cu thé v& nha dit trong qud trinh thuc
hién céc chinh sdch quan ly nha dit va chinh séch cai tao xa héi chi nghia
trude ngay 01 thiang 7 ndm 1991;

d) Gidy t& vé mua bén hodc nhan ting cho hoic ddi hodc nhén thira ké
nha a dd c6 chimg nhén cua céng chimg hodc chimg thuc cua Uy ban nhén
dan cip cb thdm quyén theo quy dinh cta phap luat.

Trudmg hop nha & do mua, nhan tang cho, ddi, nhén thira ké ké tir ngay
01 thang 7 nam 2006 thi phai ¢6 vin ban vé giao dich d6 theo quy dinh cua
phap luit vé nha 6.

Trudng hop nhé & do mua ciia doanh nghiép diu tu xdy dung @& ban thi
phai c6 hop ddng mua ban nha & do hai bén ky két;

e) Ban an hoéc quyet dinh cia Tod an nhﬁn dan hodc gidy t& cua co
quan nha nude c6 thim quyén giai quyét dugc quyén s& hitu nha & di cd hidu
luc phap ludt;

g) Trudmg hop ngudi dé nghi chimg nhén quyén sé huu nha & c6 mot
trong nhung gidy t& quy dinh tai cac DPiéma, b, c,d, dvae Khoan nay ma
trén gidy t& d6 ghi tén ngudi khéc thi phai ¢6 mot trong céc glay t& v& mua
ban, nhan ting cho, dbi, nhin thira ké nha & trudc ngdy 01 thang 7 nam 2006
¢6 chit ky ctia cdc bén ¢6 lién quan va phai duge Uy ban nhan dén cdp x4 xac
nhén; trudng hgp nha & do mua, nhén téng cho, ddi, nhan thira ké nha & truéce
ngay 01 thang 7 ndm 2006 ma khéng c6 gidy to& vé viéc di mua bén, nhén
tang cho, dbi, nhan thira ke nha & c6 chir ky cua cdc bén co lién quan thi phai
dugc Uy ban nhin dén cAp xa xdc nhan vé thdi diém mua, nhén ting cho, d6i,
nhén thira ké nha & dé.

Trudng hop ngudi dé nghi chimg nhan quyén sé hitu nha & cé mjt
trong nhitng gidy t& quy dinh tai cac B1em a, b, ¢, d, d va e Khoin ndy ma

hién trang nha & khong phu hop véi gidy to do thi phdn nha & khéng phu
hop vai gidy t& phai duge Uy ban nhén dén cip xd xac nhan nhu quy dinh

tai Piém h Khoan ndy;
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h) Trudng hep cé nhén trong nuéc khdng cé mot trong nhimg gidy toy
quy dmh tai cac Diém a, b, c, d d va e Khoan nay thi phai c6 gidy to xdc nhén
ctia Uy ban nhan dan cp xa vé nha & d3 hoan thanh x4y dung trude ngay 01
thang 7 nim 2006, duge xdy. dung trude khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy
hoach x8y dyng hoic phai phdt hgp quy hoach déi véi trudmg hop xay dyng
sau khi cé quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy
hoach diém dan cu nong thon theo quy dinh cia phap luét. Truong hop nha &
hoan thanh xay dung ké tir ngay 01 théng 7 nim 2006 trd vé sau thi phai cé
gidy t& x4c nhan cia Uy ban nhén din cip x4 vé nha & khéng thudc trudmg
hop phai xin gi:fly phép xdy dung va dap img diéu kién vé quy hoach nhu
truomg ht:rp nha & xdy dung trudce ngay 01 thang 7 ndm 2006; truéng hop nha
& thude doi twong phai xin phcp xay ch,mg ma khong xin phép thi phai co gidy
td ctia co quan quan ly vé xdy dyng cap huyén chép thudn cho ton tai nha
& do.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai s& hitu nha & tai Viét Nam
phai c6 céc gidy t&r sau:

a) Gidy to vé mua ban hodc nhan ting cho hoic nhén thira ké nha ¢
hoiac dLruc so hitu nha ¢ thong qua hinh thitc khac theo quy dinh cta phap
[uit vé nha &;

b) Mdt trong céc gidy t& cua bén chuyén quyén quy dinh tai Khodn 1 va
Khoén 3 Biéu nay.

3.Té chl.tc trong nucrc, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoal thuc hién
dy 4n diu tu, t& chirc nuée ngoal c4 nhin nudc ngoai phai cé gidy t& theo
quy dmh sau:

a) Trudng hop ctéu tr xdy dung nh & dé kinh doanh thi phai c6 mét
trong nhimg gidy t& vé du 4n phat trién nha § o @& kinh doanh (quyét dinh phé
duyét du 4n hodc quyét dmh dAu tu hodc gidy phép diu tu hodc gidy ching
nhéan déu tr);

b) Trudng hop mua, nhan ting cho, nhén thira ké nha & hoic duoc s&
hitu nha & théng qua hinh thic khéc theo quy dinh cia phap luét thi phai co6
gidy to vé giao dich dé theo quy dinh ciia phap luit vé nha &;

¢) Trudng hop nha & di xay dung khéng phu hop véi gidy tér quy dinh
tai Diém a va Blem b Khoan nay thi phai cé y kién bang vin ban cia co quan
¢ thim quyén cip phép xdy dung xac nhan dién tich xdy dung khong ding
gidy to khéng anh hudng dén an toan cﬁng trinh va nay phu hop véi quy
hoach xay dung da duge co quan c6 thim quyén phé duyét (néu c6).
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4. Tmong hgp chu s& hiru nha & khong ddng thoi 12 ngudi st dung dat
& thi ngoai gidy 1 chimg minh vé quyen s& hitu nha & theo quy dinh tai cac
Khoan 1,2va3 Piéu nay, phai ¢6 hep dong thué dht hodc hop ddng gop vén
hodc hop dcmg hop téc kinh doanh hodc vin ban chép thuin cia ngudi st
dung dit déng ¥ cho x4y dung nha & da du'crc cong chimg hojc chimg thyc
theo quy dinh ctia phap lujt va ban sao gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy
dinh ctia phap ludt vé dét dai.

Pidu 32. Chitng nhin quyén s& héru cong trinh xdy dumg khong
phai la nha &

Chu s& hitu cong trinh xiy dung khéng phéi 1a nha ¢ dugc chimg nhén
quyén s& hitu theo quy dinh sau day:

cd mbt
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nirde, cong dong din cu phai

1 HA oia ﬂ1nh r-__n_ nhan tron g niroy con ong dan c
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trong céc loai gidy t& sau:

a) Gidy phép xdy dung cong trmh déi v6i trudng hop phai xin phép xay
dung theo quy dinh ctia phap luét vé x4y dung.

Trudng hop cong trinh da xdy dymg khong ding vdi glay phep xéy
dyng duge cap thi phal c6 y kién bing van ban cla co quan cb thim quyén
cap phép xﬁy dung x4c nhén dién tich xay dyng khong ding gidy phép khong
anh huong dén an toan cong trinh va nay phu hop véi quy hoach xdy dimg da
dugc co quan cé thim quyén phé duyét;

b) Gidy t& vé s& hiru céng trinh xay dyung do co quan ¢ thdm quyén
cap qua céc thoi kY, trir trudng hop Nba nude da quan ly, bb tri sir dung;

¢) Gidy t& mua ban ho#ic ting cho hodc thira ké céng trinh xay dung
theo quy dinh cia phép ludt d4 duoc cong chimg hodc chimg thuc theo
quy dinh;

d) Gidy 10 cuia Toa an nhén dan hodc co quan nha nudc ¢6 tham quyén
giai quyét dugce quyén sd hitu cong trinh x4y dung da c6 higu luc phép luat;

d) Truong hop ngudi dé nghi chimg nhén quyén sé hiru cong trinh xdy
dyng c6 mét trong nhing gidy to quy dinh tai cac Piém a, b, ¢ va d Khoe’m
ndy ma trén gidy tor d6 ghi tén ngudi khac thi phai ¢6 mét trong céc gidy to
mua ban, tang cho déi, “thira ké cbng trinh xay du'ng truge ngay 01 thang 7
ndm 2004 c6 chi ky cua cdc bén c6 lién quan va duge Uy ban nhén dén tir
cép x4 tré 1én xé4c nhan; trudng hop mua, nhén ting cho, dbi, nhin thira kc
cong trinh xdy dimg truéc ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma khéng cé glay td vé
vi¢c dd mua bén, nhén tdng cho, ddi, nhan thira ké c6 chit ky cta céc bén cé
hen quan thi phai dugc Uy ban nhén dan cap x4 xéc nhan vao don dé nghi cap
G1ay chu:ng nhan quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khic gan
lién vé&i dat v@ thoi diém mua, nhan ting cho, dbi, nhan thira k& cong trinh xay

dung do.
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Truomg hop nguoi dé nghi chimg nhin quyén s& hiru ¢ong trinh ¢6 mot
trong nhimg gidy t& quy dinh tai cdc Ehcm a, b, ¢, va d Khoan nay ma hién
trang cong trinh khéng. phu hop véi gidy.t&r do thi phan cong trinh khéng phu
hop véi gidy t& phai duge Uy ban nhén dén cép x3 xéc nhan nhur quy dinh tai
Piém e Khoan nay;

¢) Trudng hop ca nhén trong nuéc khdng c6 mét trong nhing gidy to
quy dinh tai cac DPiém a, b, ¢ va d Khoan nay thi phai dugc Uy ban nhén déan
cdp x4 x4c nhdn cbng trinh d& hoan thanh xiy dung truéc ngay 01 théng 7
nam 2004 va cong trinh dugc xay dung trurde khi cod quy hoach st dung dit,
quy hoach xdy dung hoac phai phu hop quy hoach ddi véi trudmg hop xay
dmg sau khi c6 quy hoach sir dung dét, quy hoach x4y dung.

T“lmng h(rp mng trinh hoan thanh ;cay dlmg tir ngay 01 thang 7
nim 2004 thi phai cé gidy t& xac nhan cia Uy ban nhén dan cip xa vé cdng
trinh xay dumg khoéng thudc trudng hop phai xin glay phép xdy dung va dap
img diéu kién vé quy hoach nhu truong ht}p xdy dung trudce ngay 01 thang 7
nam 2004; trudng hop cong trinh thude dbi twong phaJ xin phép xdy dung ma
khéng xin phép thi phai co gidy to cia co quan quan ly vé xdy dung cap
huyén chﬁp thuén cho ton tai cOng trinh do.

2. Té chirc trong nude, co sé tn gido, t6 chite nude ngoai, ca nhén nude
ngodi, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai phai co gidy tértheo quy dinh sau:

a) Trudng hgp tao 1dp cong trinh xay chm% thong qua dau tu xiy dung
méi theo quy dinh cua phép luat thi phai c6 quyet dinh phc duyét du 4n hodc
quyet dinh dau tu dyu an hodc glay phép diu tu hodc giay chimg nhéan dau tu
hoac glay phép xdy dung do co quan nha nude cd tham quyen cip va gxay to
vé quyen sir dung dt theo quy dinh cia phap ludt ve d4t dai hoc hop ddng
thué dat véi ngudi s dung d4t ¢6 muc dich sir dung dht phu hop véi muce dich
xay dung cong trinh;

b) Truong hop tao lap cong trinh xay dung bing mét trong céc hinh thic
mua ban, nhin tang cho, ddi, nha.n thira k& hodic hinh thirc khac theo quy dinh cta
phép luat thi phai c6 vin ban vé giao dich dé theo quy dinh ctia phap ludt;

¢) Trudng hop khéng cé mét trong nhimg glﬁy td quy dinh tai Diém a va
Diém b Khoan nay thi phii duge co quan quan iy vé xay dung cip unn xdc
nhén cong trinh xay dung ton tai tru6e khi ¢6 quy hoach xdy dung ma nay van phl
hop véi quy hoach x4y dyng di duge co quan nha nude ¢d thdm quyén phé duyét;

d) Trudmg hop cdng trinh d xdy dyng khéng phi hop v6i gidy to quy
dinh tai cac Diém a, b va ¢ Khoan nay thi phan dlen tlch cong trinh khéng phu
hop vé6i gidy t& phai duge co quan cé tham quyen cip phép xdy dung klem
tra, xdc nhan dién tich xay dyng khong dung gidy to khéng anh hudéng dén an
toan cdng trinh va phu hop vdi quy hoach xdy dung dd dugce co quan c6 tham
quyén phé duyét.
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3. Trudmg hop chu s¢ hi’m cong trinh xay du‘ng khong ddng thdi 13
ngudi sir dung dét thi ngoai gidy to ching minh vé quyén s& hiru cong trinh
theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoéan 2 Diéu nay, phai ¢6 vin ban chap thuén
clia ngudi sir dung dat dong y cho xdy dung cong trinh da duoc cong chimg
hodc chimg thuc theo quy dinh cua phép luit va ban sao gidy t& vé quyén sir
dung dit theo quy dinh cia phéap luat v& dit dai.

Pidu 33. Chimg nhin quyén s& hiru rimg sin xuit 1 rirng trong

Chi 56 hitu rimg sén xuét la img tréng ma vén dé trdng rimg, tién da
tra cho viéc nhan chuyen nhugng rimg hogc tién ndp cho Nha nuée khi duge
giao rimg co thu tién khéng c6 ngudn gbc tir ngén sich nha nuée va c6 mét
trong céc gidy té sau day thi dugc chimg nhan quyén s¢ hinu:

1. Gidy chimg nhan hofc mét trong céc gidy to quy dinh tai Piéu 100
cia Luat P4t dai va Diéu 18 clia Nghi dinh nay ma trong do xac dinh
Nha nl.wc giao dit, cho thué dit, cong nhén quyén sit dung dét @& trong rimg
san Xuat;

2. Gidy t& v& giao rimg san xut 1a nmg trdng;

_ 3. Hop ddng hodc vin ban vé viéc mua ban hofc ting cho hofic thira ké
dbi véi rimg san xuét 14 rimg tréng di duge cdng chimg hodc chimg thuc theo
quy dinh cta phap ludt;

4. Ban an, quyct dinh cua Tba an nhén dén hodc gidy to clia co quan
nha nuéc ¢ thAm quyén giai quyét duge quyén sé hi rimg san xuét 13 rimg
trdng d4 ¢ hiéu luc phép luat;

5. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhédn, cdng ddng dan cu khoéng c6 glay to
quy dinh tai cac Khoan 1, 2,3 va 4 Diéu nay ma da trdng rimg san xuét bing
vbn cia minh thi phai dlmfc Vin phong ding ky dét dai xdc nhdn cé d diéu
kién dwoc cong nhin quyén st dung dit theo quy dinh ciia phép lut dit dat;

6. Dm véi td chire trong nudce thue hién du 4n tréng rimg san xudt bang

A Y Ty A e )
ngudn vén khong cé ngudn goc tlr ngén séch nhé nude thi phai cé q"j,mt dinh

phé duyét du an hogc quyét dinh dau tu du 4n hoiic gtay chimg nhén du tu dé
trong rimg san xuit theo quy dinh cia phap luat vé dau tu;

7. Pbi véi doanh nghiép cb vén dau tu nudce ngoal ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai thue hién du an trong rimg san xut thi phai co quyét
dinh phé duyét dw én hodc quyct dmh du tu dy &n hodc gidy phép dau tur
hodc glay chimg nhan diu tu dé tréng rimg san xuét theo quy dinh cia phép
luat vé dau tu;
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8. Truomg hop chil s& hitu rimg san xuét 14 rimg trong khong dong thoi
1a ngudi s dung dit thi ngoai gidy to theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4,
5, 6 va 7 Pidu nay, phal cé vin ban thod thuén cia ngudi st dung dét cho
phép sir dung dat dé trong rung da duuc cong chung hodc chng thuc theo
quy dinh ctia phép luit va ban sao g13} t& vé quyén sir dung dét theo quy dinh
ctia phép ludt vé dat dai.

Diéu 34. Chirng nhiin quyén s& hiru cdy ldu nim

Chu s& hiru cay lau nim dugc chimg nhan quyén s& hiru khi c6 mét
trong céc gidy t& sau:

). Giéy chimg nhan hodc mat trong cac gidy to quy dinh tai Bidu 100
cua L.-UdL Dat dai va Ulcu 18 cia I‘wg,m uum na.y ma u"ung, do6 xéc Lu[]ll Nha

nuée giao dét, cho thué dit, cong nhdn quyén sir dung dt dé trong cdy lau
nam pht hop véi muc dich sir dung dat ghi trén giay to do;

2. Hop déng hoic van ban vé viéc mua béan hoic tang cho hodc thira ké
ddi véi cay 1au nam da dugc cong chimg hoic chimg thuc theo quy dinh;

3. Ban 4n, quyét dinh ciia Toa 4n nhan din hoéé gidy t& cia co quan
nha nuéc c6 thAm quyén giai quyét duge quyén s& hiru cdy lau nim di cé
hiéu luc phap luat;

4. Trudmng hop ho gia dinh, cd nhén, cong déng dan cu khéng co giay to
quy dinh tai cic Khoan 1, 2 va 3 Diéu nay thi phai duge Vin phong ding ky
dAt dai x4c nhén cé du didu kién dugc cong nhin quyén sir dung dat theo quy
dinh cia phap lut dit dai;

5. D6i v6i td chirc trong nude thi.phai ¢6 quyét dinh phé duyét du 4n
hodc quyét dinh ddu tu dy 4n hodc gidy chimg nhén déu tu hodc gidy phép
dAu tu dé trdng ciy l4u nim theo quy dinh cta phdp luat vé dau tu;

6. Trudng hgrp chii s¢ hitu cdy ldu nam khéng dong thoi 1a nguéi gﬁ'
dung d flm thi nanm amv t& theo quy dinh tai cdc Khodn 1, 2, 3, 4 v& § Diéu
nay, phai cé van ban thoa thuan ciia ngudi sir dung dit cho phép sit dung dét
dé trong ciy 1au n3m di duge cong chimg hodc chimg thue theo quy dinh ciia
phap luat va ban sao giéy tor vé quyén str dung dét theo quy dinh ctia phap luft
vé dit dai;

7. B Néng nghiép va Phét trién nong thén chu tri, phdi hop voi B§ Tai
nguyén va Mai trudmg quy dinh cu thé loai cdy lau nim duge chimg nhén
quyén sé hiru.
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Dleu 35. Tai san gin li¢n vcrl dat khong dm;rc chu'ng nhin quyén sé
hiru khi cip Glay chirng nhén quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va
tai sin khéc gin lién voi dat

Tai sén gin lidn véi dét khong duge chimg nhan quyén s& hitu khi
thudc mét trong céc trudng hop sau:

1. Tai san gin lién véi dét ma thira dat c6 tai san d6 khong da diéu kién
duoc cap Glay chimg quyén st dung dét, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién vai dat theo quy dinh cia Luat DAt dai va Nghi dinh nay;

2. Nha & hodc céng trinh xay dung khac duge xay dung tam thoi trong
thoi gian xay dung cong trinh chinh hofic xdy dung bang vit li¢u tranh tre,
rlua, 14, dit; cong trinh phu tro nim ngoai pham vi cdng trinh chinh va dé

2 fn Leloale Afen

phuc vu cho viéc guin 1y, st dung, van hanh cdng trinh chinkb;

3. Tai san gin lién voi dit da c6 thong bao hodc quyét dinh giai toa,
pha d& hodc di cé théng bao, quyét dinh thu hdi dét cia co quan nha nude
¢6 thim quyén;

4. Nha ¢, cong trinh duoc xay dung sau thoi diém cong bd cim xdy
dung; xiy dung l4n, chiem mbc gidi bio v€ cdc cong trinh ha ting k¥ thudt, di
tich lich st vén héa da xép hang; tai san gén lién voi dét ducrc tao lap tir sau

‘thoi didm quy hoach dugc co quan nha nwéc cod thim quyén phé duyet matai -

san dugc tao 1ap do khéng phu hop véi quy hoach duge duy¢t tai thoi diém cap
Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sin khic gin
lién véi dat;

S. Tai san thue sé hifu cia Nha nuée, trir truong hop tai san da dugc
x4c dinh 1a phan von ctia Nha nuéc déng gép vao doanh nghiép theo huéng
dén ctia Bd Tai chinh;

6. Tai san gan lién véi dat khéng thude truong hop dugc chimg nhén
quyén s& hitu theo quy dinh tai céc Diéu 31, 32, 33 va 34 clia Nghi dinh nay;

7. Tai san tao lap do chuyén myc dich sir dung dat trai phép.

Pidu 36. Cip Glay chirng nhan quyen sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khéc gin lién véi dit doi voi tnro’ng hop Nha nwée da cd
quyét dinh quan 1y d6i véi dit dai, tai sin gin lién véi dat nhung chwa

thwe hién

Ho gia dinh, ca nhén dang st dung dét, tai san gan lién véi dét ma trude
day co quan nha nudc di co quyét dinh quan 1y d6i voi dat dai, tai san do trong
qué trinh thue hién chinh sich ctia Nha nuéc nhung thye t& Nha nudc chua thue
hién quyét dinh thi nguoi dang sir dung dat, tai san gan lign véi dat duqc tiép tuc
sir dung va dugc xem xét cap Glay chung nhéin quyén sir dung dét, quyén s& hitu
nha & va t3i san khac gfn lién véi dat theo quy dinh clia phap Juét.
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Piéu 37. Co quan cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén
s& hiru nha & va tai sin khéc gén lién véi dat khi ngudi sir dyng dit thue
hién cic quyén cia nguwdi sir dung dét, chi sé hiru tai san gin lién véi
dat, cip ddi, cap lai _Giﬁy chirng nhdn

1. Déi véi dia phuong da thanh ldp Vin phbng dang ky dét dai theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 5 cia Nghi dinh nay thi S& Tai nguyén va Méi truong
cép Gidy chimg nhin quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién voi dét cho ngudi st dung dat, chi s& hitu tai san gén lién voi dét da
duge cip Gidy ching nhan, Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢, Gidy
chimg nhan quyén s hiru céng trinh xdy dung, trong céc trudng hop sau:

a) Khi ngudi st dung dit, chi sé hiru tai san thyc hién céc quyén cta
ngudi sir dung dit, cha s¢ hifu tai san gan lién véi dit ma phai cp méi Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gn lidn
véi dat;

b) Cap ddi, cap lai Gidy ching nhan, Gidy chimg nhan quyén s& hiru
nha &, Gidy chimg nhan quyén s& hitu cong trinh x4y dung.

2. P6i véi dia phuong chua thanh lap Vin phong ding ky dit dai theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay thi viéc cip Gidy chimg nhén
cho cdc trudng hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thue hién nhy sau:

a) S& Tai nguyén va Méi-trudong cép Gidy chimg nhan quyén sir dung
dét, quyén s hitu nha & va tai san khéc gén 1ién véi dét cho td chirc, co s& ton
gido; ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thye hién du 4n du tr; td chire,
cé nhan nudc ngoai; doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai;

b) fly ban nhan dan cép huyén cép Giéy chimg nhin quyén st dung
dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gfin lién véi dét cho hé gia dinh, c4
nhan, cong déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge sé hitu
nha & gén lién véi quyén sir dung dit & tai Viét Nam.

3. B4 Tai nguyén va Mbi truomg quy dinh vé cdc trudng hop cip Gidy
chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
véi dit khi thuc hién ding ky bién dong dét dai, tai san gén lidn véi dét va
viée x4c nhan thay déi vao Gidy chimng nhan di cép.

40




Chwong VI
CHE PO SU DUNG CAC LOAI PAT

Muc 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 38 Viée sir dung dit cia td chitc kinh té duge Nha mro*c giao
dit dé tao von xay dung co so ha ting theo dy 4n, dit c6 ngudn goc tring
d4u gia quyén sir dung dit trwée ngay 01 thing 7 nam 2004

L. To chirc kinh té dang st dung dAt c6 ngudn goc do dugc Nha nude
giao dat 6n dinh 18u dai &8 tao vén xdy dung co s& ha téng theo quy dinh cua
phép luat d4t dai trudce ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi dugc tiép tuc sir dung

;
;ln o
dat 6n dinh 1au dai.

2. Té chirc kinh t& dang st dung dét ¢6 ngudn gbe tring diu gid quyén
st dung dit trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong xdc dinh thdoi han s
dung dat thi dugc tiép tuc sir dung dét & n dinh l4u dai.

Pidu 39. Quy dinh v& chuyén nhwong vén diu tw 13 gid tri quyén sir
dung dit

1. Doanh nghiép co vén dAu tu nuée ngoai duge nhin chuyen nhu-:mg
vén dﬁu tu 1a gia tri quyén s\t dung dit cia doanh nghiép dang sir dung dat c6
ngucm goc duoc Nha nude giao dat cé thu tién sur dung dét, cho thué dat tra
tién mot lan cho ca théi gian thué ma gia tri quyén sir dung dt dﬁ duoc vén
hoéa vao von ctia doanh nghiép, trir truong hop chuyen nhuong von dau tu la
gia tri quyen sir dung dét sin xuit ndng nghiép, dét 1dm nghiép.

2. Doanh nghiép, cic thanh vién 13 chi sé hiru doanh nghiép khi
chuyen nhl.r(mg von dau tu pha:l xé4c dih phin vén 1a gia tri quyén sir dung
dét trong tdng gia trj vén chuyén nhuong va phai thuc hién nghia vu thué, phi,
1& phi theo quy dinh cua phap ludt.

Piéu 40. Quy dinh v& didu kién chuyén nhugng, ting cho quyén sir

. 3 - Gl P
dung dat cia h gia amh, ca nhin dong bio din t{c thieu so sir dyn

do duge Nha nudc giao @it theo chinh sich hd trg

1. Ho gia dm.h, c4 nhan ddng bao dan téc thidu sb st dung dét do duoc
Nha nudc giao dat theo chinh sich hd tro clia Nha nude chi dugce chuyen
nhuong, ting cho quyen su dung dat sau 10 nim ké tir ngay ¢6 quyét dinh
gnao d4t néu duge Uy ban nhén dén cip x& noi ¢6 dat xac nhéan khong con nhu
cdu str dung do chuyen khoi dia ban x4, phudng, thi trin noi cu tra dé dén noi
khéc hoic do chuyén sang lam nghé khac hodc khon g con kha nang lao dong.
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2. Té chirc, c4 nhan khong duge nhén chuyén nhuong, nhédn tdng cho
quyén sir dung dit cua hé gia dinh, c4 nhin ddng bao dan tée thidu sé sir dung
dit do dugc Nha nuéc giao dét theo chinh sich hé trg ciia Nha nuée ma
khéng thugc truong hop dugc chuyén nhuong, tang cho quyén sua dung dit
theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu-nz‘iy. =

Diéu 41. Diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dit trong dw 4n
diu tw xdy dung kinh doanh nha & @ ban hodic dé ban két hop cho thué

1. Piéu kién dy 4n du tu xiy dyng kinh doanh nha ¢ & bén hogic dé
ban két hop cho thué duoc chuyén nhugng quyén sir dung dit duéi hinh thic
phén 16, ban nén, bao gom

a) Phit hop véi ké hoach sir dung dét hang nim cta cip huyén;

b) Chii ddu tu dir 4n phai hoan thanh viée dau tu xay dung két céu ha
ting gdm céc cong trmh dich vu, céng trinh ha ting k¥ thuét, ha tdng x4 hox
theo quy hoach ch1 tiét xady dung 1/500 da duge phé duyét; dam bao két nbi
véi hé thong ha ting chung cia khu vye trude khi thue hién viée chuyén
n.huo’ng quyén sir dung dat cho ngmn dan tr x4y dung nha &; dam bao cung
cép céc dich vu thiét yéu goém cdp dién, cdp nuéc, thodt nuée, thu gom

_rac thai; .

c) Chu dau tir phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dét dai
ctia du 4n gdm tién sir dung dét, tién thué dét; thué, phi, 1é phi lién quan dén
dét dai (néu co); -

d) Dy an thuge khu vuc, loai dé thi dugc chuyén nhuong quyén sir
dung dat duéi hinh thirc phan 16, ban nén quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Chii dAu tu du 4n x4y dung kinh doanh nha & dé ban hozc dé ban két
hop cho thué duge chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phén 13,
bén nén tai cdc khu vuc khéng nim trong dia ban céc quan ndi thanh ctia céc
d6 thi loai dic biét; khu vic c6 yéu clu cao vé kién triic canh quan, khu vye
trung tarn va xung quanh cac céng trinh 1a diém nhén kién trtc trong dé thi;

£
180 ~An firran Avdine adn thn vire W& 14n va cac tuven dirimo r'anh guan
lu,g.:. Livil i I,L-L_'r\..ll UUWIES WS DI Y U WL ¥l et LA ] wld e

chinh trong @6 thi.

3. Ho gia dinh, c4 nhén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat dé tu
x4y dung nha & phai thuc hién vwc xay dung nha & theo diing gidy phép xdy
dung, tuén thu quy hoach chi tiét va thiét ké d6 thi da dugc phé duyét.

4. B6 Xay dung chu tri, ph01 hop véi BO Tai nguyén va Moi truong quy
dinh chi tiét Didu nay.
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Diéu 42. Pidu kién chuyén nhwgng quyén sir dung dat gin véi viée
chuyén nhwong mét phin hoic toan by dw 4n ddu tw xiy dyng kinh
doanh nha &

Viéc chuyén nhugng quyén sit dung dht gén v6i chuyén nhuong mét
phan hoc toan bd du 4n dau tur xdy dung kinh doanh nha & phéi bao dim cic
diéu kién sau day:

1. C6 di céc didu kién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 188 ciia Luat
Dit dai;

2. Chi du tu phai hoan thanh nghia vy tai chinh lién quan dén dit dai
ciia du 4n gdm tidn sit dung dét, tién thué dét; thué, phi, 1 phi lién quan dén
dit dai (néu co);

3. Ngudi nhén chuyén nhuong quyén st dung dét gin véi chuyén
nhuong mét phﬁ'm hodc toan bd du an déu tu xdy dung kinh doanh nha & phai
¢6 nganh nghé kinh doanh phii hop, phai ddp {mg céc diéu kién theo quy dinh
tai Didu 58 clia Luat Pat dai, Pidu 13 va Diéu 14 cia Nghi dinh nay.

Diéu 43. Xir Iy quyén sir dung dét ciia doanh nghiép nha nwée khi
cd phﬁn hoa

1. Doanh nghié¢p nha nuéc dang sir dung dat do duge Nha nude giao,

cho thué ma thyc hién cb phin hoa thi doanh nghiép ¢b phan hoé dugc Nha
nuéce giao dat c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 4
Pidu 55 cla Luat Dét dai, cho thué dét tra tién thué dét hang nim hoic cho
thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Piédu

56 cua Ludt Dt dai.

2. Viée xir ly gié tri quyen su dung dat khi cb phan héa dugc thye hién
theo quy dinh cta Chfnh phu vé cb phén héa doanh nghlep nha nudc nhung
phai ddm bao nguyén tic gia dat dé xéc dmh @i tri quycn sir dung dat 1a gia
dat cu thé do Uy ban nhéan dén cép tinh quyet dinh theo quy dinh ta; Khoan 3
va Diém d Khoan 4 Diu 114 ciia Luat Dat dai.

3. Khi cb phén hoa doanh nghlep nha nude, Uy ban nhén din cap tmh
¢6 trach nhiém ra soat lai quy dat doanh nghlep dang sir dung, xtt Iy va cap
Giy chung nhan quyen sur dung dét, quyén s& hiru nha & va tai sin khédc gan
lién véi dat theo quy dinh tai Pidu 102 ctia Luat DAt dai va Didu 25 cia Nghi

dinh nay.
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Muyc 2
PAT NONG NGHIEP

Di¢u 44. Han mirc nhin chuyén quyen sit dung d4t néng nghiép
ciia hd gia dinh, cd nhéan -

Han muc nhan chuyén quyen sur dung dht trong cay hang nim, dat
trong cdy lau nam, dax rimg san xuét la rimg trong, @4t nuéi trong thuy san va
dit 1am mudi cia mdi h¢ gia dinh, ca nhan dé s dung vao myc dich nong
nghigp dugce ép dung dbi véi cac hinh thic nhan chuyén nhugng, nhan ta.ng
cho quyén sir dung dét, xit Iy no theo thoa thuan trong hop déng thé chip
quyén sir dung dat, cu thé nhv sau:

1. Dat tréng ciy hing ndm, dit nudi trong thuy san va dit lam mudi:

a) Khong qué 30 héc ta cho mdi loai dét d6i véi c4c tinh, thanh phé tryc
thudc Trung weng thude khu vuc Péng Nam bd va khu vye dong biang séng
Ciu Long;

b) Khéng qui 20 héc ta cho médi loai dit déi vai cac tinh, thinh phé
true thuge Trung wong con lai.

2. Dét trong cy lau nam;

a) Khong qua 100 héc ta dbi véi cac x4, phudmg, thi trdn & ddng bing;
b) Khéng qua 300 héc ta d6i véi cée x4, phudng, thi trén & trung du, mién ni.
3. Dét rimg san xuét 1a rimg tréng;

a) Khéng quéa 150 héc ta dbi vai cac x4, phudmg, thi trdn & ddng bing;
b) Khong qué 300 héc ta déi véi cic x4, phudng, thi trdn & trung du, mién nii.

4. Truong hop ho gla dinh, c4 nhin nhén chuyén quyén sir dung dat
ndng nghiép trén dia ban n.lueu tinh, thanh phé trye thude Trung uong thi tong,
dién tich dugc nhén chuyen quyen trong han mirc d6i véi mdi loai dat (dat
trong cay hang ném, dat trong cdy lau ndm, dat rimg san xuét la mng tmng,

thir can wa .’1‘&* lAma man n | I-\ann han mare mnhian ~hiy
da.t nu-."}l t‘:cng winy Sali va Law idlln INUoL) cang gall ndo inali \..uu.y en \.Lu_‘r l.ul.l. .')u

dung dat tai tinh, thanh phé tryc thude Trung wong c6 han mirc nhén chuyén
quyén sir dung dét cao nhit.

5. Trudng hop hd gia dinh, ca nhén nhén chuyén quyén sir dung dit
nong nghlep bao gébm nhiéu loai dat (dat trong cay hang nim, dat trong cay
lau nam, dat erg san xuit 14 rimg trong, d4t nudi trdng thuy sin va dat lam
muéi) thi han mic nhén chuyén quyén sir dung dét néng nghlcp cua h{ gia
dinh, ca nhan d6 dugc xac dinh theo timg loai dat quy dinh tai cdc Khoan 1, 2
v& 3 Didu nay.
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6. H6 gia dinh, cd nhan dé sir dung dét nong nghlép vuot han mirc nhén
chuyén quyen quy dinh tai cdc Khoian 1,2, 3,4 va 5 cua Piéu ndy ma da dang
ky chuyén quyén sir dung dat truée ngay 01 thang 7 ndm 2007 thi phﬁn dién
tich dAt virot han mire dugc tiép tuc sir dung nhu dbi voi trucmg hop dét néng
nghiép trong han mirc nhén chuyén quyén.

7. Ho gla dinh, ¢4 nhén da sir dung dat nong nghiép vuot han mitc nhdn
chuyén quycn quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3, 4 va 5 ciia Diéu nay ma da ding
ky chuyén quyén sir dung dat tir ngay 01 thang 7 ndm 2007 dén trude ngay 01
thang 7 nam 2014 thi ho gla dinh, cd nhén dugc tiép tuc sir dung dt va chi
phai chuyen sang thué d4t ciia Nha nude ddi voi phan dién tich vugt han mire

nhén chuyen guyeén.

A £ A i
Bieu 45, Dat trong laa

1. Ngudi duge Nha nudc giao dét, cho thué dit dé sir dung vao
myc dich phi néng nghi¢p tir dat chuyen trong lua nude pha; nop mot
khoén tidn dé thuc hién viéc khai hoang, cai tao dét; dau tu co s& ha ting cua

dia phuong.

2. Viée xac dinh va sir dung sé tlen quy dinh tai Khoan 1 Dléu nay duoc
thire hién theo quy dmh clia Chmh phit v& quén 1y va sir dung dt trong la.

Diéu 46. Quan Iy, sit dung dit cua cdc cong ty nong, 1am nghiép sau
khi dwoc sip xép, @6i méi va phét trién, ning cao hiéu qua hoat djng

1. Trong qua trinh thuc hién sép xép, déi méi va phat trién, nang
cao hidu qua hoat dong, céc cong ty ndng, 1am nghi¢p dang sir dung dét c6
trach nhiém:

a) Ra soat hién trang sir dung dét v& vj tr, ranh gioi quan ly, sir dung dat;
dién tich d4t dang st dung diing muc dich; dién tich dét st dung khong dng
muc dich; dién tich dat khong stt dung; dién tich dit dang giao khoan, cho thué,
cho mugn, bi J4n, bi chiém, lién doanh, lién két, hop tdc déu tu va dang céd
tranh chép;

h) Cin i phirong 4n cin vpn dm mdéi va phat trién chng ty néng, 1am

e O i o LALe}

nghiép da dwoc co quan ¢b thim quyen phé clu_yc;t quy hoach sir clung dht cia
dia phuong va hién trang sir dung dat dé 48 xuft phuong 4n sir dung dat.

N¢i dung phuong én sir dung d4t phai thé hién vi tri, ranh giéi sir dung
dat dién tich dat dé nghi gift Jai sir dung theo timg loai dét, hinh thirc st dung
dAt, thoi han sir dung dét; dién tich dat ban giao cho dia phuong;

c) Bio céo co quan tai nguyén va méi trudng thdm dinh phuong én st
dung dét truée khi trinh Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyét;
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d) Té chirc thyc hién phurong én sit dung dAt da duoc phé duyét.

2. Uy ban nhén dén c4p tinh xem xét, phé duyét phuong an st dung dét
cua cong ty nong, lam nghlg:p tai dia phuong; chi dao thuc hién viée xéc dinh
cu thé ranh gidi, cim méc gidi sir dung dét theo phuong 4n duge duyet, lap hé
so giao dat, cho thué dat, cép Grﬁy chung nhdn quyen sir dung dat, quyen sd
hitu nha & va tai san khédc gan lién véi dt cho cong ty; quyét dinh thu hoi dt
d6i v6i phin dién tich ban giao cho dia phuong theo phuong 4n sir dung dat da
dugc phé duyét.

3. D6i v6i dién tich dét cong ty duge gitr lai sir dung theo phuong 4n sir
dung dét d3 dugc phé duyét ma dang cho thué, cho muon trai phép luat; bi
14n, chiém; lién doanh, lién két, hop tac déu tu khéng ding quy dinh thi duoc
xu ly theo quy dinh sau déy:

a) Pbi véi dién tich dét cong ty dang cho thué, cho muon, lién doanh,
lién két, hop tac ddu tr trai phap luét thi cong ty phal chdm dtrt viée cho thug,
cho muon, lién doanh, lién két, hop tic diu tr va dua dét vao s dung theo
diang muc dich;

b) Déi voi dién tich dét dang bj lan, chiém st dung thi xir Iy dit diém
dé dua dat vao sir dung.

4. Déi véi quy dét ban giao cho dia phu‘crhg thi Uy ban nhin dan cép
tinh 14p phuong 4n sir dung theo thir tur uu tién sau:

a) Xéy dymg céc cong trinh cong cdng;

b) Giao c‘lat, cho thué dét cho hé gia dinh, c4 nhdn & dia phuong khong
c6 dit hodc thifu dét san xuét;

c) Giao dit, cho thué d4t cho ngum dang st dung dat néu ngudi si
dung dat ¢6 nhu clu va viéc sir dung dét phl‘z hop véi quy hoach sir dung
dat cua dia phuong.

Diéu 47. Dit c6 mit nuéce ndi dia thude dia phin nhiéu tinh, thanh
phé trwe thuge Trung wong

1. Viéc sir dung d4t c6 mit nuée ndi dia thude dia phin nhiéu tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong phai tuén theo quy hoach, ké hoach st dung
dét va quy hoach tai nguyén nude da duge co quan co thdm quyén phé duyét;
theo quy dinh cua phép ludt vé tai nguyén nudc.

2. Uy ban nhin din ca'tp tinh, Uy ban nhén dén cap huyén cho thué dat
cé mét nude ndi dia dbi voi to chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhén dé dau tu
nudi trong thiy san, san xudt nﬁng nghlep hodc néng nghiép két hep vérl muce
dich phi néng nghiép theo thAm quyén quy dinh tai Didu 59 ctia Luét Dét dai.
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3. Ngucrz duoc cho thué dét theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay phai
bio vé méi trudng, canh quan va khéng duoc lam anh hudng dén muc dich
chinh ctia céng trinh st dung dit c6 mét nuée ndi dia.

Picu 48. Dét bai béi ven song, ven bién

1. Uy ban nhén dan cﬁp huyén c¢6 trach nhi¢m diéu tra, khao sat, theo
dai, danh gid quy dét bai bdi ven séng, ven bién thuong xuyén duge bdi tu
hoac thudng bi sat 1& dé c6 ké hoach khai thac, sir dung.

2. Co quan nha nuégce cé thAdm quyén xem xét, quyét dinh cho thué dat
bai bdi ven séng, ven bién thudng xuyén duge bdi tu hoic thudng bi sat 1&
cho ngudi ¢6 nhu cau.

3. B) truéng B Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét viéc sir
dung dit bai bdi ven sdng, ven bién.

Muc 3
PAT PHI NONG NGHIEP

Ditu 49. Ché dp sir dung dat xdy dung nha chung cw

1. DAt xay dung nha chung cu, nha chung cur ¢6 muc dich hén hop dé &
va lam van phong, co s& thucmg mai, dich vu (sau day goi chung 1a nha chung
cu) bao gém dat xiy dyng khéi nha chung cu, dat lam sén, T.rong hoa, cay
xanh xung quanh nha chung cu, dét xiy dung c4c cdng trinh ha ting.

2 Chu déu tir dy 4n xay dyng nha chung cu dwoc giao dat, cho thué
dat, cap Cnay chimg nhan quyen su dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat dbi véi dién tich d4t thude du 4n theo quy dinh sau day:

a) Déi voi dién tich dét xay dung nha chung cu va dat xdéy dung cong
trinh ha ting do chii dau tur sit dung dé kinh doanh theo dy 4n dau tu va quy
hoach xay dung chi tiét da dugc co quan nha nucrc c6 tham quyen phé duyét
thi chu dau tu dugc Nha nuéce glao dat, cho thué dat va pha1 ndp tién st dung
dat, tién thué dit; dugc caP Gxay chfmg nhin quyén sir dung dat, quyén sd
hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat;

b) Dbi véi dién tich dAt 1am duong giao théng, cac cong trinh ha tang
khéc phuc vu cho ngudi dén & ca trong va ngoai nha chung cu ma cht dau tu
khong sir dung de kinh doanh dich vu theo dy 4n ddu tur thi chi diu tu duge

- Nha nudc glao dét, cho thué d:at dé quan 1y, xdy dyng cdng trinh va khdng

phai ndp tién sir dung dat tién thué dét; khong duge cap Gxay chimg nhan
quyen str dung dit, quyen s¢ hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét; ban
giao cho dia phucmg quén ly déi véi dién tich dit d6 sau khi da hoan thanh
xay dung theo dir an déu tu, quy hoach xdy dung chi tiét va quyét dinh giao
dt, cho thué dit clia co quan c6 tham quyén.
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3. Quyén sir dung dat va viée cap Glay chung nhin quyén str dung dét,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit trong cdc du an xay dung
nha chung cur d ban hodc dé ban két hop cho thué duogc thyce hién theo quy
dinh sau day:

a) Dién tich it thuq)c quycn su dung chung cia cac chi sd hiru cén hd
chung cu, van phong lam viéc, co s& thuong mai, dich vu trong nha chung cu
(sau day goi chung Ia cin ho) bao gbm dién tich dt xay dung khéi nha chung
cu, lam san, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha va dit xay dl.mg cac cong
trinh ha ting bén ngoai nha chung cu nhlrng dé phuc vu truc tiép cho nha
chung cu duge chu dau ti ban giao cho cdc chu sé hifu cin h ty tb chirc quén
ly, st dung theo dyu 4n déu tur. Chu dAu tur ¢6 trach nhiém xéc dinh rd vi tri,
ranh glofl dién tich dat thudc quyen su dung chung trong du 4n dau tu, quy
hoach xdy dung chi tiét va thiét ké mit bing cong trinh @& trinh co quan ¢6
tham quyén phé duyét; trong cac hop dong mua ban nha & va ban v& hoin
cong cong trinh dé lam thu tuc cap Glay chng nhin quyén sir dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen véi dit cho bén mua;

b) Quyen sir dung dét quy dinh tai E)lem a Khoan nay 12 quyen su dung
chung theo phan khong thé phan chia. Ty 1& phin quyén st dung dat duogc tinh
bang ty 1& dién tich cin hd chia cho tdng dién tich sin cua cac cén hd trong
nha chung cu. Viéc si dung va dinh doat d6i vai quyen st dung dat khu
chung cu do da sé ngudi chiém ty 1& phan quyen sir dung dét quyét dinh
nhung phai phuc vu lgi ich chung cia céng ddng va phi hgp véi quy dinh cia
phép luét;

¢) Chu s¢ hitu can*hd dugce cap Glay chung nhéan quyen sut dl,mg dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat adi véi dign tich dat sir
dung chung quy dinh tai Diém a Khoan nay theo théi han 6n dinh lau dai;
dién tich cin hd dugc xéc dinh theo hgp déng mua ban cin hé;

d) Khi cap Glay chimg nhén quyén str dung dt, quyen s hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat cho nguoi mua can hé thi Gidy chimg nhén da
cép cho cht dau tu quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay phai duge chinh ly buen
dong dé chuyen sang hinh thitc sir dung dét chung d6i v6i phin dién tich dit
quy dinh tai Diém a Kho4n nay.

Dién tich dét thudc du 4n phat trién nha & con lai ngoai phan dién tich
quy dinh tai Piém b Khoan 2 va Diém a Khoan nay thuqc quyén su dung cua
chii d4u tu; chu diu tr duge cﬁp G1ay chung nhén quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Diéu 50. Pit sir dung vio mue dich quée phong, an ninh

1. Nguoi sit dung dét quéc phong, an ninh dwoc quy dinh nhur sau:
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a) Cac don vi tryc thude B Quéc phdng, B§ Cong an 1a ngudi sir dung

d4t déi véi dat cho céc don vi dong quén trir truomg hop quy dinh tai Ellem c

Khoén nay; dit lam cén cir quén sy; dht lam cac cbng trinh phong thu qudc

gia, trén dia va cdc cong trinh déc biét vé qudc phong, an ninh; nha céng vu

ctia luc luong vii trang nhan dén; dat thude céc khu vuc ma Chinh phu giao
nhiém vu riéng cho B¢ Quéc phong, B6 Cong an quan ly, bao v§ va sir dung;

b) Céc don vi tryc tiép st dung d4t 12 ngudi st dung dit déi véi dét lam
ga, cang quan su; dit lam cdc cong trinh céng nghiép, khoa hoc va cong nghé
phuc vu true tiép cho qudc phong, an ninh; dét lam kho tang cta luc luong vii
trang nhén dan; dit lam trueong bén, thao trudng, bdi thir vii khi, bai huy vii
khi; dit xay dyng nha trudng, bénh vién, nha an dudng cta luc lrong vil trang
nhéin din; dat lam trai giam giit, co s& gido dyc, truong gido dudng do B
Quéc phong, Bé Céng an quan ly;

c) B4 Chi huy quén sy tinh, thanh pho truc thudc Trung wong; Ban Chi
huy quén sy huyén, quén, thi x3, thanh phd thudc tinh; Cong an t1nh, thanh phé
truc thude Trung wong; Cong an huyén, quén, thi x4, thanh pho thude tinh;
Céng an phudng, thi tran; ddn bién phong la ngudi sit dung dat abi voi dat xay
dymg tru s6.

2. Pét sir dung vao muyc dich quéc phong, an ninh phai duge sir dung
dGng muc dich di dugc x4c dinh. Déi véi dién tich dat khéng sir dung hodc st
dung khéng ding myc dich thi Uy ban nhén dan cép tinh théng bio cho don
vi st dung dét dé& dira dﬁt vao st dyng ding muyc dich; sau 12 thing ké tir
ngay dugc théng bao, néu don vi sir dung dat khong khéc phuc dé dua dit vio
str dung dung muc dich thi Uy ban nhén dén cap tinh thu hdi dé giao cho
ngudi khac sir dung.

3. Truong hop chuyén muc dich sit dung dat trong ndi bd dit qudc
phong, an ninh theo quy hoach, k& hoach st dung dét quéc phong, an ninh da
dugc phé duyét thi don vi sir dung dit phai xin chuyen muyc dich sir dung dat
tai S& Tai nguyén va Méi truémg kém theo y kién béng vin ban ctia B§ Quéc
phong, B6 Cong an.

4, P4t do cac dom vi vil trang nhan din dang quén ly, sir dung nhung
khéng thudc quy hoach sir dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh di
dugc phé duyét thi phai ban giao cho dia phuong quén ly va xur ly nhu sau:

a) Ddi véi dién tich dAt da bd tri cho hd gia dinh can b3, chién sy thude
don vi vl trang nhéan dén sir dung lam nha & phu hop v6i quy hoach ké hoach
stir dung, dat da dugo phé duyet thi nguoi sir dung dét & dugc cap Glay chung
nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
va phai thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cuia phap ludt;
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b) Ddi véi dét sir dung vao muc dich san xudt, kinh doanh phi néng
nghiép do céc doanh nghiép quic phong, an ninh dang sir dung thi phai
chuyén sang hinh thirc thué dét theo phwong 4n san xuét, kinh doanh di duoc
B& Quéc phong hoéic B6 Céng an phé duyét;

~©) Déi vai dién tic? dit khong thudc trudmg hop quy dinh tai Diém a va
Piém b Khoan nay thi Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh thu hdi dat dé
giao, cho thué sir dung theo quy dinh cia phap luat.

5. Co quan nha nuéc c6 thdm quyén gidi quydt dit diém dién tich dét
dang c6 tranh chép dé x4c dinh ngudi st dung dit.

Diéu 51. it khu céng nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép

1. Thoi han sir dung dét trong khu céng nghiép, khu ché xudt, cum
cdng nghiép theo théi han clia du 4n dau tu.

Trudng hop thdi han cta du an du tir dai hon thoi han str dung dét con
lai ctia khu céng nghiép, khu ché xuét, cum céng nghiép thi doanh nghiép dau
tur xdy dung kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép, khu ché xuét, cum
cong nghiép phai xin phép co quan nha nudc c6 thdm quyén cho phép diéu
chinh thoi han sit dung dét cho phit hgp nhung tdng thoi han sir dung dit
khéng qué 70 nim va phéi ndp tién sir dung dit hodic tién thué dit ddi véi
phin dién tich dét duge gia han sir dung.

2. Pon vi su nghiép céng ldp tu chu tai chinh duoc co quan céd thdm
quyén giao nhiém vu xdy dung kinh doanh ha ting khu céng nghiép, cum
cbng nghiép néu durge Nha nuée cho thué dit dé diu tu xay dung kinh doanh
két cAu ha ting khu céng nghiép, cum cdng nghiép thi dugc cho thué lai dét
sau khi d3 dau tu két cdu ha ting.

3. Hang nim, doanh nghiép du tu x4y dung kinh doanh két cau ha tang
khu céng nghiép, khu ché xuft, cum cbéng nghiép cé trach nhiém bdo cdo fIy
ban nhan dan cé.p tinh va cong bd cong k}l&i c}ién tich dit chua cho thué, cho
thué lai trong khu cdng nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép frén trang

théng tin dién tir cia doanh nghiép va cta dja phuong,.
Diéu 52. Pit sir dung cho khu cong nghé cao

1. Thoi han sir dung dit dé thuc hién du 4n san xuét, kinh doanh san
phim céng nghé cao; nghién ciru phat trién, (mg dung cong nghé cao va dao
tao nhén luc cdng nghé cao trong khu céng nghé cao dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 125 va Diéu 126 cua Luat Pit dai.
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2. Tréch nhiém quan ly dit dai cia Ban Quan ly khu cbng ngh¢ cao
duoge quy dinh nhu sau:

a) Phéi hop voi td chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phéng mat bang
dé thue hién viée bbdi thuong, hd trg, tai dinh cu;

b) Trinh Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh tién thué dat mirc mién,
giam tién thué dat ddi voi timg du 4n;

¢) Thu hbi dit dﬁ cho thué ddi véi tmcmg hap ngudi str dung dét c6 hanh
vi vi pham phép luat ve dat dai quy dinh tai cic Piém a, b, ¢, d, e, g va i Khoan 1
Piéu 64 ciia Lujt Pat dai; ngudi sir dung dit cham dut viée su dung dét theo
phap luat hoac tr nguyén tra lai dét theo quy dinh tai cac Piém a,bcvad
Khoan 1 Didu 65 cia Luét DAt dai; quan Iy quy dét da thu hai tai diém ndy;

e Ay vi-él fiﬂt A
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u‘) Quym umn gldu lai déat KINONE Uil ‘uéi‘i 8
dung dat trong khu cong nghé cao thude truémg hop quy dinh tai Khoan
Khoan 3 Piéu 54 cia Luat Dét dai;

&) Quy dinh trinh t, thi tuc hanh chinh vé d4t dai tai khu cdng nghé cao;

e) Gri quyét dinh giao lai dat, cho thué dét, gia han sir dung dat, trich
luc ban d6 dia chinh hogc trich do dia chinh khu dit dén Vin phong dﬁng ky
dit dai dé déng ky vao hé so dia chinh, ¢dp nhét co s& dir liéu dat dai va trinh

co quan c6 thim quyén cap Glay chlmg nhén quyén st dung dit, quyén s&
hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dat.

3. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh chép dat dai trong
khu cong ngh¢ cao duqc thure hién theo quy dinh ciia phap luit vé khiéu nai,
t cédo va phap luat vé dit dai.

m E!
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4. Di v6i khu cong nghé cao dd duge thanh 18p va da duge Uy ban
nhan din cdp tinh quyét dinh giao dét truée ngdy 01 thing 7 nim 2014 thi
viéc quén 1y, sir dung dat thuce hién theo quy dinh sau day:

a) Ban Quan ly khu cdng nghé cao c6 trach nhi¢m thirc hién theo quy

dinh tai céc Diém a, ¢, d, d va e Khoan 2 biéu nay, dugc tlep tuc thuc hién
quy hoach xay dyng da dugc co quan nha nuéce cé thdm quyén phé duyét;

b) Ban Quan 1y khu céng nghé cao duge quyét dinh mirc thu tién thué
dat nhung gid "dAt dé tinh tién thué dit khong duoc tha,p hon gié dét trong
Béng gia do Uy ban nhén dén cip tinh quy dinh; quyet dinh mitc mién, giam
tién thué dit theo timg dy 4n phit hop véi quy dinh ciia Chinh phu

Diéu 53. Pit sit dung cho khu kinh té

1. Tréch nhiém quan ly dét dai ctia Ban Quan ly khu kinh té dugc quy
dinh nhur sau:

a) Phdi hop véi tb chirc lam nhi¢m vu bdi thudng, giai phéng miit bing
d& thuc hién viéc bdi thudng, hé tro, tai dinh cu;
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b) Quyét dinh mu:c thu tién sir dung dét, tién thué dat nhung gia dit aé
tinh tién sir dung dét, tién thué dat khong duoc thap hon gia dat trong Béang
gid do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh; mirc mién, glam tién sir dung dat,
tién thué dét theo timg dur 4n dbi véi tru'bng hgrp giao lai dét, cho thué dit phu
hop véi quy dinh cia Chinh phu;

¢) Thu héi dat da giao lai, cho. thue dbi voi truong hop ngum str dung
4t c6 hanh vi vi pham phép luat ve dét dai quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d, e,
g va i Khoan 1 Diéu 64 ciia Luét Pét dai; ngudi sir dung dét cham dut viée st
dung dat theo phap luét hodc tw nguyén tra lai dét theo quy dinh tai c4c Piém
a, b, ¢ va d Khoan 1 Bidu 65 ctia Luat Pét dai; quan ly quy dit d thu hoi tai
diém nay;

d) Quy dinh trinh ty, thi tuc hanh chinh v& d4t dai tai khu kinh té;

d) Girl quyét dinh giao lai dit, cho thué dat, gia han sir dung dit, trich
luc ban d0 dia chinh hoic trich do dia chinh khu dat dén Vin phong dang ky
dat dai dé déng ky vao ho so dia chinh, cdp nhat co so di ligu dat dai va trinh
co quan c6 tham quyén cap Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén so
hifu nha & va tai san khéc gin lién véi dét.

2. Viéce thanh tra, giai quyét khiéu nai, t cdo, tranh chép dit dai trong
khu kinh té dugc thyc hign theo quy dinh cia phap luét vé khiéu nai, tb cdo va
phap luat v& dét daj.

3. Viéc quén ly, sir dung d6i voi dit khac khong thude cac khu chire
nang cua khu kinh té va céc nhi¢m vu khac vé quan ly dat dai trong khu kinh
té do co quan hanh chinh céc cp thuc hién theo quy dinh cta phdp lut vé
dét dai.

Di¢u 54. Pit dé thye hién dw dn xiy dung - chuyén giao (BT) va du
4n xiy dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT)

1. Nha nude giao cho nha dhu tu quédn ly dién tich dat de thye hién du

an xdy dung - chuyén glao (BT): nha diu tr khéng phai tra tién sir dung dét,

tién thué dat trong thoi gian xay dyimg cdng trinh theo dy 4n dugc phé duyét

va ¢6 trdch nhiém béo toan dién tich dt duoc giao quan 1y, sir dung theo ding
muc dich dd ghi trong dy an.

Viée chuyén giao cdng trinh va quy dat cia du an phai thue hién ding
theo thoi han ghi trong dur 4n dau tu da duge co quan nha nude co tharn quyén
phé duyét hodc thoi han di duge co quan nha nude ¢ tham quyen cho phep
kéo dai thoi han chuyen glao Trudng hop qua thoi han pha1 chuyén giao ma
nha dau tu chua chuyen giao thi phai thué dit ciia Nha nuéc, thoi diém thué dit
dugc tinh tir thoi diém két thiic thoi gian xiy dung céng trinh theo dy an da
dugc phé duyét.
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2. Nha nuéc giao dit hogic cho thué dit déi véi nha déu tr dé thuc hién
du an xay dung - kinh doanh - chuyen giao (BOT); nha dau tu dugc mién,
giam tién sir dung dét, tién thué dit theo quy dinh clia Chinh phu.

3. Nguoi nhan chuyén giao céng trinh dé sir dung va khai théc thi dugc
Nha nude giao dét, cho thué dit hoic giao dé quan ly dién tich dit c6 cong
trinh do theo quy dinh cia phéap luat vé dét dai.

Diéu 55. Dit cing hang khéng, sin bay din dung

1. Can ctr quy hoach chi tiét cang hang khéng, s san bay da dugc phé
duyét, B6 Giao théng vén tai chu tri, phdi hop véi Bo Quéc phong chi dao
viéc xdc dinh ranh gu:u khu vuc sir dl,mg neng cho hoat ddng din dung va khu
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vuc Sir Cllﬂlg cuung <no Il(.}dl. UoIig dan l.ll.u.l.g va juai 3u ao aan uqu, quan 1y.

2. Pit sz dung vao muc dich quy dinh tai Piém a va Piém b Khoan 1
Piéu 156 cia Luit Pat dai duge giao sir dung én dinh 1au dai; dét sir dung Vao
muc dich quy dinh tai Diém ¢ va Piém d Khoan 1 Didu 156 ciia Luat Dit dai
duge cho thué véi thdi han khéng qua 50 nam. Khi hét thﬂl han thue dat
ngudi dang st dung dit dugc xem xét gia han cho thué &4t néu c6 nhu chu tiép
tuc stir dung.

3. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh don gia thue dht tal cang ha.ng
khéng, sdn bay theo quy dinh cua phap lujt vé dat dai.

4, Cang vy hang khong c6 trach nhiém déi véi ph?m dién tich dét do Uy
ban nhan din cap tinh giao nhu sau:

a) Quan ly, sir dung dat dang muc dich, cé hiéu qua;

b) Klem tra viéc sir dung dat, viéc thuc hién nghia vu t3i chinh vé& dét
dai dbi vai t chire, ca nhan duoe Cang vu hang khéng giao dét, cho thué dit;

c) Quyét dinh thu héi dit di véi trudmg hop duge Cang vu hang khong

giao dt ma thude céc truong hop quy dinh tai cic Piém a, b, e, g va i Khodn 1
Didu 64 va cac Didm a b, ¢ va d Khoin 1 Diéu 65 chia Luit Dit dai. Ouvet
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dinh chdm dirt hop dong thué dit dbi véi truong hop vi pham hop déng cho
thué dt cia Cang vu.

5. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh chép dit dai trong
dat cang hang khong, sin bay thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé khiéu
nai, t céo va phap luat vé dat dai.

6. B& Giao théng vén tai chii tri, phéi hop véi B Tai nguyén va Moi
trudmg quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Piéu 56. Pit xiy dung céng trinh cdng cfng c6 hanh lang bio vé
an toan

1. Pét hanh lang béo ve an toan céng trinh céng cong da duoc co quan
~ nha nuée c6_thdm q.uyen quyét dinh ma.céng trinh khéng sir dung 16p dat mat

thi chi phai thué dat trong thdi gian thi céng xiy dung cong trinh.

2. Can cir quy dinh vé pham vi cta hanh lang bao vé cong trinh di duge
co quan nha nude cé thim quyén ban hanh, to chirc trye uep quan ly cdng
trinh c6 hanh lang bao vé an todn ¢6 trach nhiém chu tri phm hop véi Uy ban
nhén din noi c6 cong trinh xay dung phuong an cim moc g161 xac dinh hanh
lang bao v€ an toan cu thé va trinh Uy ban nhén dén cp tinh noi c¢6 cdng trinh
phé duyeét; xdong thoi théng bdo cho Uy ban nhin dan cdc cdp noi ¢é cong

trinh ]'\iF"l‘ dé nhao: ap h‘:ln \J'ﬂ hﬁnh Inncr an toan .r‘nnrr trinh
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3. Trong thdi han khéng qua 30 ngay lam viéc, ké tir ngay dugc Uy ban
nhén din cap tinh phé duyet phuong dn cim mée gidi x4c dinh hanh lang béo
vé an toan, td chic truc tlep quan ly cong trinh ¢6 hanh lang bao v¢é an toan ¢6
trach nhiém chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan déan cip huyén, Uy ban nhan
din cép xa noi ¢6 cong trinh trong v1ec cong bd cong khai méc gidi hanh lang
bao v€ an toan cong trinh va cam méc giéi trén thuc dia, ban giao mdc gidi
cho Uy ban nhan dan cép X3 noi c-cdng trinh dé quan 1y.

4. Té chirc tryuc tiép quan Iy cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an toan cé
trdch nhiém chu tri phéi hop véi Uy ban nhén dan cdp xd va Phong Tai
nguyén va Méi truong noi cé cbng trinh ra soat hién trang sir dung dét trong
pham vi hanh lang bao vé an toan cdng trinh dé kién nghi co quan nh& nudc
c6 thdm quyén gia quyét theo quy dinh sau:

a) Trudmg hop st dung dit c6 anh hudng dén viéc bao vé an toan cong
trinh hoic trudmg hop hoat déng ciia cong trinh c6 anh huéng truc tiép dén
ddi séng, strc khoe clia ngudi sir dung dit thi co quan ¢é chirc ning quan ly
nha nuéc d6i véi cdng trinh tién hanh tham dinh mirc d6 anh hlm'ng, néu phai
thu hdi dt thi dé nghi Uy ban nhin din cap cé thdm quyen aé quyet dinh thu
h01 dat dé. Ngudi cé dat thu hdi duge bdi thurdmg, hd tro d6i véi dat va tai san
gan lién véi dit da co tir trude khi hanh lang an toan cong trinh dugc cong bé,
tai dinh cu theo quy dinh cita phap luit.

Truong hop viée sir dung dét gay anh huéng dén viéc bio vé an toan
cong trinh thi chu cong trinh va ngudi sir dung dét phai c6 bién phap khic
phuc. Cht cong trinh phai chiu trdch nhiém dbi véi viéc khic phuc d6; néu
khéng khic phuc duge thi Nha nudc thu hdi dat va ngudi ¢ dét thu hdi duge
béi thudng, hé tre, tai dinh cur theo quy dinh cua phap luét;
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b) Trudmg hop sit dung dét khong thude quy dinh tai Piém a Khoan ndy
thi nguoi dang su dl_mg dét trong hanh lang bdo vé an toan cdng trinh duge
tiép tuc sir dung dét theo ding muc dich da duoc xdc dinh va phai tuén theo
cac quy dinh ve béo vé an toan cong trinh;

¢c) Pt trong hanh lang an toan cong trmh duge c&p Glay chimg nhéan
quyén sit dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khac gﬁn ltén voi dat ddi
v6i trudng hop c6 du didu kién dugc cap Glay chung nhén quyén sit dung dét,
quyen s& hitu nha & va tai san khac gﬁn lién voi dit theo quy dmh cua Luft
DAt dai, trlt truong hop di c6 théng béo thu hdi dit hodc quyét dinh thu
hoi dat.

- A ~ A » - A . .
Ngm‘n dugce "ap Gidy chimg nhén quyén s\t dung dét, quyén sd hiru nha
Ak 13 £ - . %
& va tai san khac gar] lién vai dit l‘u duoc st dung dat theo quy dinh tai Biém b
Khoan nay.

5. Co quan, td chiic truc tiép quan 1y c¢éng trinh cé hanh lang bao vé an
toan chiu trach nhiém chinh vé& viéc bao vé an toan cong trinh. Trudng hop
hénh lang bao vé an toan cong trinh bj l4n, bi chxem, sur chmg trai phép thi
phai kip thoi béo cdo va yéu cdu Uy ban nhan dan chp x4 noi cé hanh lang
bao vé an toan cong trinh x1r ly.

6. Chu tich Uy ban nhén dén céc cﬁp noi ¢o6 cong trinh ¢é hanh lang
bao vé an toan c6 trach nhiém sau:

a) Phét hién va xir 1y kip thdi nhing trudng hop lan, chiém, sit dung
trai phép phan dét thudc pham vi hanh lang bao vé an toan céng trinh; ngin
chin kip thdi cdc céng trinh xdy dung tri phép trén dt hanh lang bao vé an
toan céng trinh; budc ngudi c6 hanh vi vi pham khéi phuc lai tinh trang cia
dét trude khi vi pham;

b) Phéi hop vdi co quan, to chuc truc tiép quan ly cong trinh trong viée
tuyén truyén, phé blen phép Tuat vé bio vé an toan céng trinh; pho: hop véi co
quan, td chirc trye tiép quéan 1y céng trinh trong viéc cong bé mde gidi hanh
lang bao vé an toan cong trinh;

¢) Truong hop dé xay ra hién tugng 14n, chiém, sir dung trai phép phén
dat thugc pham vi hanh lang bao v¢ an toan cong trinh tai dia phuong thi Chu
tich Uy ban nhin dén cdc cip phau lién d6i chiu trach nhiém theo quy dinh
cua phap luét.

7. Viéc sir dung @At tam thdi dé thi cong cong trinh céng cdng c6 banh
lang bao vé an toan do don vj thi cong va ngudi sir dung dét théa thufn theo
quy dinh cta phap luit vé dan su.
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Diéu 57. Sit dung dit dé xay dung céng trinh ngim

Cén cr quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach khéng gian xay
dlmg ngam dé thi va cac quy hoach khéc c6 llen quan dugc co quan nha mréc
¢6 thim quyen phé duyét, Uy ban nhan dén cp tinh quyét dinh giao dét, cho
thué dét dé xay dung cong trmh ngim theo quy dinh sau day:

1. To chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cr & nuéc ngoal doanh

iép c6 von dau tur nude ngoaa duge Nha nude cho thué dat thu tién thué

dat hang ndm hoac thu tién thué dit mét 1an cho ca théi gian thué ddi véi truomg
hop sir dung dat dé x4y dung céng trinh ngdm nhim muc dich kinh doanh.

2 To chite kinh té, ngudi Viét Nam dinh cr & nuorc ngoai, doanh
nghiép cé von dau ttr nu0'c ngodi duge Nha nudce giao dat lchong thu tién

g Aat AR wrAl ferw vl i A AX AL, e o Bn L | Lﬁ o
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nhim muc dich kinh doanh.

3. Trudmg hop str dung dit dé xay dung céng trinh ngim theo hinh thirc
xdy dung - chuyen giao (BT) va dy an xdy dung - kinh doanh - chuyén giao
(BOT) thi viéc sir dung dét dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 54 cia Nghi
dinh nay.

Muc 4
QUAN LY VA PUA PAT CHUA ST DUNG VAO SU DUNG

Diéu 58. Quin Iy dit chwa sir dung

1. D4t chua sir dung gc"im dét b%ng chua sir dung, @4t dbi nai chua st
dung, mii da khong c6 nimg cay.

2. Hang nim, Uy ban nhan dén cip x3 c6 trach nhiém béo cao Uy ban
nhén din cdp huyén v2 tinh hinh quan 1y, khai thic quy @it chua sir dung.

Piéu 59. Bién phap dwa dit chwa si dung vao siv dung theo ké
hoach sir dung dat da dugc phé duyét

1. Nha nuéc cé chinh sich ddu tir co s ha tang d6i véi ving bién gidi,

l-u': Af_\ﬂ {ﬂlﬂﬁ ean 1n||-|n wa 1"]!‘!" nan l!l'l"ll'\‘ ﬂ“\lﬂ]l ﬁﬂf nl'nmn I" l'lﬂl"l ‘?'I'Iﬂf!' f‘fq
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diéu kién tw nhién kho khin dé thuc hién ké hoach dua dét chua sir dung vao
stt dung; co chinh sich mién, giam tién sir dung dit, tién thué dat déi voi
truong hop giao dit, cho thué dét chua sir dung dé dwa vio st dung.

2. Uy ban nhén dan cép tinh sir dung nguon kinh phi thu dugc tir ngudn
thu khi cho phép chuyén muc dich dit chuyén tréng lta nudce sang sir dung

vao mue dich khéc va cac ngudn kinh phi hop phép khac dé phuc vu viée khai
hoang, cai tao, dua dat chua sir dung vao sir dung.
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Chuong VII ‘ . ‘
TRINH TU, THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY
VA SU DUNG PAT DPAI

Mucl ~
QUY PINH CHUNG

. Diéu 60. Ngp hd so va tra két qua thuc hién thi tuc hianh chinh vié
dat dai

1. Co quan tiép nhén hd so va trd két qua giai quyét th tue giao dét,
thué dat, chuyén muc dich sir dyng dit dwoce quy dinh nhu sau:

a) S& Tai nguyén va Méi tmong nep nhéin ho SU va tra két qua dbi véi
trudmg hop quy dinh tai Khoan 1 Didu 59 cla Lujt Dit dai;

b) Phéong Tai nguyén va Méi trudng tlep nhén hd 50 va tra két qua doi
véi trudmg hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 59 ctia Lujt Pit dai.

2. Co quan tlep nhén hé so vatra ket qua glal quyét tha tuc ding ky dét
dai, tai san khdc gan lidn véi dht; cép, cdp dbi, cdp lai Gidy chimg nhén 1a
Vin phong ding ky dit dai. Noi chua thanh 13p Van Phong dang ky dat dai thi
Vin phong ding ky quyén sir dung dit cdp tinh tiép nhén hod so dbi voi to
chire, ca, s& ton gido, ngu'én Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thue hién du 4n
diu tu, t chirc nude ngodi, ¢4 nhan muée ngodi, doanh nghiép c6 vén diu tu
m.rorc ngoai; Vin phong ding ky quyen st dung dat cdp huyén tiép nhan ho so
d6i véi ho gia dinh, ca nhén, cong dong dén cu, ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai duge sé hitu nha & gan lién véi quyén sir dung dét & tai Viét Nam.

Trudng hop ho gia dmh cé nhin, cong déng déan cu c6 nhu ciu ndp ho
so tai Uy ban nhan déin cép xa thi Uy ban nhan dan clp xd noi c6 dét uep
nhén hé so va tré lcet qua. Trudng hep ding ky bién dong dit dai, tai san gin
lién véi d4t; cap doi, cap lai Glay chimg nhén thi trong thai han 03 ngay lam
viée ké tir ngdy nhén di hé so, Uy ban nhén dén cﬁp x& phai chuyén hé so dén
Vin phong dang ky dét dai.

3. Dia pnu'rmg da I{:} chirc bd pna.u moi cua ué thirc hién viéc Lit;p nhan
hd so va tra két qua thue hién thu tuc hanh chinh theo quy dinh cua Chinh phu
thi céc co quan quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay thyc hién viée nép
nhén hé so va tra két qua théng qua bd phin mdt ctia theo Quyét dinh cta Uy
ban nhan dén cép tinh.

4, Ban Quan Iy khu céng nghé cao, khu kinh té; Cang vu hang khéng la
dAu méi nhén hd so va tra két qua thie hién thd tuc hanh chinh vé dat dai tai
khu cdng nghé cao, khu kinh t&; cang hang khong, san bay.
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5. Viéc tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh duge thye hién nhu sau:

a) Két qua giai quyet thu tuc hanh chinh phai tra cho nguoi sir dung dat,
chit s& hiru tii san gén lién voi dat trong thdi han khéng qua 03 ngay lam vi¢c ké
tr ngay c6 két qua giai quyct trir trudmg hop quy dinh tai Diém b Khoan nay:;

b) Trudng hgp phdi thuc hién nghia vu tan chinh lién quan den tha tuc
hanh chinh thi vige trao Gxay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiu
nha & va tai san khac gan 1ién véi dét duoc thuc hién sau khi nguoi st dung
dit, chu s& hitu tai san gén lidn véi dét ndp chimg tir hoan thanh nghta vu tai
chinh theo quy dinh; trucmg hop thué dt tra tidn hang nam thi tra két - qua sau
khi ngudi st dung dét da ky hop ddng thué dit; trudmg hop dugc mién nghia
vu tai chinh lién quan dén thi tuc hanh chinh thi tra ket qua sau khi nhén dugce
vin ban clia co quan c6 tham quyén xéc dinh duge mién nghia vy tai chinh;

¢) Trudmg hop hé so khong di diéu kién giai quyét thi co quan nhan hn so
¢6 trach nhiém tra lai hd so va théng béo 16 1y do khéng du diéu kién giai quyét.

Diéu 61. Thoi gian thue hién thi t\lc hanh chinh v& @it dai

1. Thoi gian thuc hién thi tuc giao dit, thué dat, chuyén muc dich s
dung dét duoc quy dinh nhu sau:

a) Glao dat, thué dat 1a khong qué 20 ngay khong ké thoi gian giai
phéng mat bang,

b) Chuyén myc dich st dung dat 1 khong qué' 15 ngay.

2. Thai glan thuc hién thi tuc ding ky dit dai, tai san gin lidn véi dit;
cép dbi, cép lai Gidy chimg nhén duge quy dinh nhu sau:

a) Dang ky dét dai, tai san gén lién véi dét, cAp Gidy chimg nhén quyén
st dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat 1a khong qua
30 ngay,

b) Péang ky, cap Glay chimg nhén quycn st dung dat, quycn 50 huu nha
& va tai san khac gin lién véi dét cho ngum nhén chuyén nhuong quyén sir

rhm miu b el . rem e #A alen AR e vy
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dung dat va guyén s hitu nha &, cdng trinh x&; u‘t.iu cua 16 chige d8u tu x4
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dung la khéng qua 30 ngay;

¢) Ding ky, cap Glay chung nhéan quyen su du:ng dit, quyen s¢ hitu nha
& va tai sin khéc gin lién v6i dat bd sung dbi véi tai san gan lién véi dit 1a
khong qua 20 ngay;

d) Bang ky hxen dong dét da1 tai san gén lién vm dét trong cac tru(mg
hop triing d4u gia cluyen sir dung dat; g]é: quyet tranh chap, khteu nai, 6 cdo vé
dat dai; xir ly hop dong thé chap, g0p von; ké bién ban dhu gia quyen str dung dit,
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tai sén gﬁn lién v6i dat dé thi hanh 4n; chla, tach, hop nhét, sép nhép t6 chure,
chuyen dbi cong ty; théa thuén horp nhét hodc phin chia quyén su dung dat,
quyén s¢ hiru tai san gin lién véi dat ciia hd gia dinh, cla vo va chdng, nhém
ngudi sir dung dét 1 khong qua 15 ngay;

d) Téch thira, hop thira dit; thu tuc déng ky dat dai ddi véi trudng hop
dwoc Nha nudce giao dat @& quan Iy 1a khong qua 20 ngay;

¢) Gia han sir dung dét 1a khéng qué 15 ngay;

_g) X4c nhén tié P tuc sir dung dat néng nghiép cla h gia dinh, c4 nhin
khi hét han sit dung dat 12 khéng qua 10 ngay;

h) Péang ky xdc 1ap hofic thay dbi, chdm dut quyén sir dung han ché

thira dat lién ké 1a khong qua 10 ngay;

i) Pang ky bién dong do dﬁ] tén ngudi sir dung dat, chi s& hitu tai san
ghn lién véi dit hodic thay dbi vé hinh dang, kich thuéc, dién tich, 50 hleu
dia chi thira dat hodc thay ddi han ché quyen sir dung dét hojic thay dbi vé
nghia vu tai chinh hodc thay dbi vé tai san gin lién véi dit so véi ndi dung
da ding ky 12 khéng qua 15 ngay;

k) Chuyén tir hinh thirc thué dét tra tién hang ndm sang thué dat tra tién mot

Jan; tir hinh thirc Nha nude glao dét khéng thu tién sir dung dit sang hinh thirc
thué dt; tir thué dit sang giao dét c6 thu tién sir dung d4t 1a khéng qua 30 ngay;

1) Chuyen déi, chuyen nhwong, thira ké, tang cho, ding ky gop von
bing quyén sir dung dat quyén s& hiru tii san gén lién voi dit 1a khong qua
10 ngay;

~m) Xéa dang ky g6p vbn bing quyén sir dung d4t, quyén sé hiru tai san
gan lién vai dat 1a khdng qua 05 ngay lam viéc;
n) Dang ky, x6a ding ky thé chap, cho thué, cho thué lai quyén str dung
&4t 1a khéng qua 03 ngay lam viée;

0) Chuyen quyén sir dung dét, quyen s¢ hiru tai san gﬁn lién véi dit cia
vo hodc chong thanh cua chung vg va chong ia khong qua 10 ngay;

p) Cip dbi Glay chimg nhan, Gidy chung nhén quyén sé& hite nha &,
Glay chimg nhan quyén s¢ hiru cong trinh xay dung la khong qua 10 ngay,
truong hop cap dbi dong loat cho nhidu ngudi str dung dat do do v& lai ban db
1a khéng qua 50 ngay;

q) Cép lai Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhén quyén so hiru nha &, Gify

- chimg nhan quyén sé& hiru cong trinh xay dyng bi mit 12 khéng qué 30 ngdy.
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3. Thai gian thye hién thi tuc hoa giai tranh chip dit dai, thi tyc giai
quyét tranh chap dit dai:

a) Hoa giai tranh chép dét dai la khéng qua 45 ngay;

b) G1a1 quyét tranh chip dat dai thudc thim quyén ctia Chi tich Uy ban
nhén dén cip huyén la khong qua 45 ngay;

c) Glél quyét tranh chap dat dai thudc thdm quyén cia Chu tich Uy ban
nhén dén c4p tinh 1 khéng qua 60 ngay:

d) Giai quyét tranh chdp dat dai thudc thdm quyén cia Bo truéng Bo
Tai nguyén va Méi truong 1a khéng qué 90 ngay;

d) Cudmg ché thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chdp dét dai, Quyét
dinh ¢éng nhan hoa gidi thanh 12 khdng qua 30 ngay.

4. Thoi gian quy dinh tai cic Khoén 1, 2 va 3 Diéu nay dugc tinh ké tir
ngdy nhan dugc hd so hop 1&. Thoi gian nay khong bao gom thoi glan thue

hién nghia vu tai chinh cia nguﬁn sir dung dét, thoi gian xem xét xur ly dbi véi
trudng hop sir dung dit ¢6 vi pham phép luat; thoi gian trung céu giam dinh.

Truong hop nhan ho so chua day du, chua hop 1¢ thi trong théi gian tbi
da 03 ngay, co quan tiép nhan, x Iy hd so phéi thong bio va hudng din
nguoi nép héd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

Bf:‘u voi cdc xi mién nui, hai dao, vuug sau, ving xa, vung co diéu kién
kinh té - xﬁ héi khé khin thi thoi gian thyce hién dbi véi timg loai th tuc quy
dinh tai Didu nay dugc tang thém 15 ngay.

Pitu 62. Trich nhiém quy dinh hd so, thai gian thwe hién va trinh
tw, thi tuc hanh chinh vé dit dai
_ 1. B$ Tai nguyén va Méi trudng quy dinh cu thé v& mau hé so, thanh
phan ho so thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Uy ban nhén dan cp tinh quy dinh cu thé co quan tiép nhan, giai quyét
thd tuc; thoi glan cac budce thue hién thi tyc cia tung co quan, don vj ¢6 lién
quan va viéc giai quyct lién thong giira cdc co quan ¢6 lién quan theo co chc mot
ctra cho phit hop véi diéu kién cu thé tai dia phuong nhung khéng qua tong thai
gian quy dinh cho timg loai thu tuc quy dinh tai Nghj dinh nay.

Piéu 63. Viéc xdc dinh nghia vy tai chinh cta ngwoi sir dyng dat
trong thye hién thi tuc hanh chinh veé quan ly va sir dung dat dai

1. Tién sir dung dat, tién thué dét, cic 10a1 thué c6 lién quan dén dit dai
va 1& phi trrde ba (sau diy goi 14 nghia vu tai chinh) do co quan thué xéc dinh.
S& Tai nguyén va Mbi truong hodc Phong Tai nguyén va Méi truong hodc Van
phong ding ky dat dai cung cdp théng tin dja chinh cho co quan thué d6i véi cac
truong hop da diéu kién va phai thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.
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Gia dat dé xéc dinh nghia vu ‘tai chinh do So Tai nguyen va M6i trucmg
xac dinh; trudmg hop dp dung hé s6 diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dét cu
thé thi do co quan thué x4c dinh.

2. Co quan thué c6 trach nhiém théng bdo v1¢c thue luq:n nghia vy tai
chinh cho ngudi st dung dat, chu s& hitu t3i san gin lién véi dat theo quy dinh
clha phap ludt trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
dugc so6 liéu dia chinh.

Co quan c6 thdm quyén ky Glay ching nhén quyén sir dung dit, quyen
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat dbi véi truomg hop ngudi st
dung dét, chi s& hifu tai san gin lién véi dét khéng phai nop, dugc no nghia
vu tai chinh hodc da hoan thanh nghla vy tai chmh d6i véi truémg hop phai
ndp nghia vu tai chinh hoic cé nuvet dinh mién nghia vu tai chinh theo quy

dmh cua phéap luit.

3. Co quan tiép nhan hd so xé4c dinh phi va 18 phi c6 lién quan dén quan
ly, sir dung dét dai, trir 16 phi truéc ba quy dinh tai Khoan 1 Dxeu nay ma

ngudi sir dung dit phal ndp khi thyc hién tha tuc hanh chinh vé quan 1y, sit

dung dét; théng bédo va huéng din cho ngudi sir dung dat nop theo quy dinh
cua phap luat.

Pidu 64. Hop dbng, vin ban giao dich vé quyén sir dung dit, quyén
s& hiru tai san gan lien véi dat

1. Hop dong, viin ban giao dich vé quyén sit dung dit, quyen s¢ hiru tai
san gén lién véi dat cua ho gla dinh phai dugc ngudi cé tén trén Gidy chimg
nhan holic ngudi duge tiy quyén theo quy dinh ctia phap ludt vé din sy ky tén.

2. Hop dong, vin ban giao dich vé quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai
san gan lién véi dat cia nhém ngudi st dung dat, nhém chi s& hiru tai san
gan lién voi dat ph::u dwoc tét ca cdc thanh vién _trong nhém ky t€n hodc c6
vin ban ty quyén theo quy dinh ctia phap lugt vé dan sy, trix truong hop céc
chu s& hitu cin hd ciing sir dung chung thira dét trong nha chung cr.

Muc 2
TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT,
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

Pidu 65. Trinh ty, thi tuc thu hdi dit do chim dirt viée siv dung dat
theo phap luit, tw nguyén tra lai dit, ¢6 nguy co de doa tinh mang
con nguoi

1. Trinh ty, thi tuc thu hdi dét do cham dit viée st dung dét theo phap
ludt, tr nguyén tra lai dat dwoc quy dinh nhu sau:
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a) Ngudi sir dung dat 1a to chirc duoc Nha nudce giao dat khéng thu tién
str dung dat, duorc Nhﬁ nuéce giao dat 6 thu tidn sit dung d4t ma tién sir dung
dét ¢4 ndp ¢6 ngudn goc tir ngan sach nha nuéc hoidc cho thué dat tra tién thué
dét hang nim nay chuyén di noi khéc, giam hodc khdng con nhu ciu sit dung
d4t; ngudi st dung dit ty nguyén tra lai dét thi giri théng béo hodc giri van
ban tra lai d4t va Glay chtmg nhéin quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khéc gan lién véi dét dén co quan tai nguyén va moi trudng;

b) Co quan ban hanh quyét dinh giai thé, ph4 san gui quyet dinh giai
thé, phd san dén S& Tai nguyen va Méi trudng noi ¢ dit thu hi dm vol
trudng hop thu hdi dit cia té chirc duge Nha nude giac dat khéng thu tién sir
dung dit, dugc Nha nudc giao dit ¢ thu tién sit dung dit ma tién sir dung dat
4 ndp 6 ngudn gdc tir ngén sdch nha nuée hodc cho thué dit tra tién thué dét
hang nim bi giai thé, ph4 san;

¢) Uy ban nhén dan cp x4 noi thudng tri cia c4 nhin ngudi sit dung
dét chét ma khong c6 ngudi thira ké c6 trich nhiém giri Gidy chimg tir hodc
quyét dinh tuyén b mot ngudi 1a di chét theo quy dinh cia phép ludt va vin
ban xéc nhén khéng cé ngudi thira ké ciia Uy ban nhan dan cp x3 dén Phong
Tai nguyén va Mai trudng noi c6 dit thu hdi d6i véi trudng hop thu hdi dat
clia ¢4 nhén sir dung d4t chét ma khong c6 ngudi thira ké;

d) Hang nim, co quan tai nguyén va mdi trudng td chirc ra sodt va cd
théng bao v& nhimg trudmg hop khong duoe gia han sir dung dit déi vei
trudng hop sit dung dét c6 thdi han;

d) Co quan tai nguyén va méi trudng cé trach nhiém thim tra, x4c minh
thue dia trong-truong hop xét thdy cin thiét; trinh Uy ban nhén dén cing cép
quyét dinh thu héi dat; t6 chire thu hoi dat trén thuc dia va ban giao cho Té
chtrc phét trién quy @it hoic Uy ban nhan dén cé"tp xd quan ly; chi dao cép
nhét, chinh ly co s& dit liéu dét dai, hd so'dia chinh, thu hdi Gidy chimg nhan
hodic théng béo hity Gidy chimg nhan ddi véi trudng hop khéng thu hdi dwoc
Gidy chimg nhn.

2. Trinh ty, thd tuc thu hdi dét & trong khu vuc bi 6 nhiém méi truong
c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi; dit & cé nguy co sat 1, sut kn, bi
anh hudéng bdi hién tugng thién tai khac de doa tinh mang con ngudi duge
quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cip tinh, cdp huyén giao cho co quan c¢é thdm

quyén kiém tra, xac dinh mic d¢ 6 nhiém méi truong, sat 16, sut lan, bi anh
hudng boi hién tuong thién tai khac de doa tinh mang con nguoi;
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b) Sau khi ¢6 vin bin ciia co quan 6 thim quyén xéc dinh mic do 8
nhiém méi trirdng, sat 16, sut kin, bi anh hudng boi hién tueng thién tai khéc
de doa tinh mang con ngudi ma can phai thu hdi dat thi co quan tai nguyén va
mdi trrdng c6 trach nhiém thuc hién céc cong viée quy dinh tai Diém d
Khoan 1 Diéu nay;

¢) Co quan ¢ thim quyén thuc hién viéc bb tri noi & tam va thue hign
tai dinh cu doi vdi nguoi phé.z cudmg ché di doi dbi véi tnrong hop thu hdi dat
quy dinh tai Piém ¢ vi Diém e Khoan 1 Diéu 65 ctia Luat Pt dai.

3. Té chire cudng ché thu hdi dit do chdm dirt viéc sir dung dét theo
phép ludt, cd nguy co de doa tinh mang con nguoi:

a) Viéc cudng che phai tudn thu céc nguyén thc thuc hién cudng ché
quy dinh tai Khoan 1 Didu 70 cua Luit Dét dai;

b) Sau khi cé quyet dinh thu hédi dit, co quan tai nguyén va moi
truong co trach nhiém phm hop véi Uy ban nhan dén cap xd va Uy ban Mat
tran Té quéc Viét Nam cap xd van déng, thuyét phuc dé ngudi cé dat thu
héi ban giao dat;

c) Sau khi van dong, thuyét phuc ma ngudi ¢6 dat thu héi khéng thue
hién quyét dinh thu hbi dit thi CcO quan tai n%uyén va mdi truong trinh Uy ban

" nhin dan cap da ban hanh quyét dinh thu hdi d4t ban hanh quyét dinh cudng

ché thue hién quyét dinh thu hdi dat;

d) T4 chirc dugc giao thyc hién cuon‘g ché c6 trach nhiém xay dung ké
hoach cudng ché trinh Uy ban nhén din cap da ban hianh quyét dinh cudng
ché phé duyét;

d) Tb chuc dugce giao thu'c hién cudng ché c6 trich nhiém vén déng,
thuyét phuc ngudi bi cudéng ché ty nguyén thue hién viéc ban giao dat;

€) Uy ban nhén din cip d3 ban hanh quyet dinh cudng ché ¢6 trach
nhiém tb chirc luc luong thuc hién cudng che thi hanh quyét dinh cuu‘ng ché
d6i voi truomg hop da dugc vén dong, thuyet phuc theo quy dinh tai Diém d
Kho#n nay ma cd nhan, 14 chirc bj cudng ché khong chép nhan thi hanh quyét
dinh cudng ché.

4. Co quan tai nguyén va méi trudng chi dao cép nhét, chinh ly co s&
dit liéu dét dai, hd so dia chinh; thu hoi Glay chimg nhén hoac thong béo Gaay
chimg nhén khong con gia tri phap Iy déi véi truong hop ngudi st dung dét
khong chip hanh viée ndp lai Gidy chimng nhan.

5. Trudng hop nguoi co @4t thu hbi ma c6 khiéu nai quyét dinh thu hdi
dat th: viéc giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé gidi
quyét khiéu nai.
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Diéu 66. Trinh ty, thii tuc thu hdi d4t do vi pham phap luat

1. Trucmg hop vi pham phap [uat ma phai thu hbi d4t, khi hét thoi hiéu
xu phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé& xir Iy vi pham
hanh chinh thi ngudi cé thim quyen xur phat c6 trach nhiém lap bién ban vé vi
pham hanh chinh dé lam cin cir quyét dinh thu hai dat.

Truufng hop vi pham phép Iuét vé dit dai khong thuoc trudng hop bi xar
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phap luét v& xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vue dht dai thi bién ban xé4c dinh hanh vi vi pham phai cé dai
dién ctia Uy ban nhan dan cip x4 lam chimg dé 1am cin cit quyét dinh thu hdi
dét va duoc 14p theo quy dinh sau day:

a) Co quan tai nguyen vé mdi truémg td chirc klém tra dé xic dmh hanh

vi vi pham quy dinh tai cic Piém c, d va g Khoan 1 Diéu 64 clia Luat Dét dai;
td chirc thanh tra dé xac dinh hanh vi vi pham quy dinh tai Diém h va Diém i
Khoan 1 Piéu 64 cua Luat Dit dai;

b) Tmng th&i han khéng qua 07 ngay lam viéc, ké tir ngéy Iép bién ban,
ngudi duge giao nhiém vu kiém tra, thanh tra cé trach nhiém g bién ban cho
co quan c6 tham quyén thu hdi dét @& chi dao thu hdi dit.

2. Co quan tai nguyén va méi truong c6 trach nhigm tham tra, x4c minh
thuc dja khi can thiét, trinh Uy ban nhan dan cing cép quyét dinh thu hoi dit.

3. Uy ban nhén dén cdp ¢6 thim quyén ¢ trach nhiém sau:

a) Théng béo viéc thu hdi dit cho  ngudi su dung dit va dang trén trang
théng tin dién tir cia Uy ban nhén dan cap tinh, cap huyén;

b) Chi dao xu ly ph::'m gia tri con lai cia gia tri da du tu vao dit hodc
tai san gan lién véi dat (néu cé) theo quy dinh ctia phép luat;

c) Té chirc cudng ché thyc hién quyét dinh thu hdi dét theo quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 65 ciia Nghi dinh nay;

d) B6 tri kinh phi thuc hién cudng ché thu héj dit.

4. Ccr quan tai nguyén va méi tm:‘mg chi dao cdp nhat, chinh 1y co s¢
dir liéu dit dai, hd so dia chinh; thu hdi Glay chitng nhén hoic théng bao Gléy
chimg nhan khéng con gla tri phap ly d6i véi truomg hop ngudi sir dung dat
khéng chap hanh viéc nép lai Gidy chung nhan.

Piéu 67. Quy dinh chi tiét vé trinh ty, thii tyc trung dung dit
1. Quyet dinh tru'ng dung dét, vin ban xdc nhan viéc trung dung dét

gdm cée ndi dung chi yéu sau ddy:
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a) Ho tén, chitc vy, don vj cong téc ctia ngudi quyét dinh trmg dung dat;

b) Tén, dia chi clia ngudi cé dat tnmg dung hofic ngudi dang quan 1y,
sir dung dit trung dung;

¢) Tén, dia chi ciia t chirc, ho tén va dia chi cia ngudi duge giao sir
dung dat trumg dung;

d) Muc dich, thoi han trung dung dit;
) Vi tri, dién tich, loai dét, tai sin gén lién véi dét trung dung;
e) Thoi gian ban giao dét trung dung.

2. Viéc hoan tra d4t trung dung cho ngudi sir dung dét khi hét thoi han
trung dung dét dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Ngudi c6 thdm quyén quyét dinh tnmg dung dét ban hanh quyét dinh
hoan tra d4t trung dung va giri cho ngudi cé dét bi trung dung;

b) Truong hop ngudi co dat trung dung tu nguyén tang cho Nha nuéc
thi 1am thd tuc tang cho quyén sir dung @it theo quy dinh clia phap luit.

3. Tréach nhiém xac dinh mirc bdi thudng thiét hai do thyc hién trung
dung dat giy ra theo quy dinh sau day:

a) Cha tich Uy ban nhén dan cap huyén noi cé dét trung dung chiu
trach nhiém xéc dinh mic bdi thudng thiét hai do thuc hién trung dung dét
gAy ra, trir trrong hop quy dinh tai Piém b Khoan nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dit trung dung chiu trach
nhiém xéc dinh mic bdi thuong thiét hai do thuc hién trung dung dat gy ra
dbi véi trudng hop khu dét tnmg dung thude dia giéi hanh chinh cia nhiéu

don vi hanh chinh cip huyén.

4. Thanh phan Hé1 ddng x4c dinh mirc boi thuong thiét hai do thuc hién
tnumg dung dét gy ra gom:

a) Chi tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhan dan 12 Truéng ban;

b) Céc thanh vién thudc cac co quan tai nguyén va mdi truong, tai
chinh va céc thanh vién khéc ¢6 lién quan;

¢) Dai dién co quan ctia ngudi ¢é thdm quyén ra quyét dinh trumg dung dat;
d) Dai dién Toa én nhan dan, Vién Kiém sét nhn dan cdp huyén noi c6 dit;
@) Céc thanh vién la dai dién Mat trin T quéc Viét Nam cép xa;
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e) Dai dién clia ngudi c6 dét trung dung.

Diéu 68. Trinh. tu', thu tuc glao dit, cho thué dit, cho phép chuyen
muc dich sir dung dat trdng lia, dit rimg phong h§, dat rimg dic dung
vao mue dich khac

I. Trinh tl,r, thi tuc thim dinh nhu cau sir dung d4t, tham dinh didu kién
giao dit, thué dét, cho phép chuyén myc dich str dung dét duoc quy dinh
nhu sau:

a) Ngum xin giao dat, thué dit, xin phep chuyén muc dich sir dung dét
ndp hd so thdm dinh tai co quan tai nguyén va moi trudng.

D6i véi dyu 4n diu tr d3 duge Quéc hoi quyet dinh chu truong déu tu
hodc Thi tuéng Chinh phi chén thuin chi truong dau tir thi khéng phai thue
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hién thi tuc tham dinh quy dmh tai Khoan nay;

b) Trong thoi han khéng qué 30 ngay ké tir ngdy nhan du hd so ‘hop 1€,
¢ quan tai nguyen va mdi trudmg cé van ban thdm dinh gui dén chu dau tr dé
1ap ho so xin giao dét, thuédét, chuyén muc dich sir dung dat.

Thoi han quy dinh tai diém nay khong bao gom thoi gian lam thu tuc
cho phép chuyen muc dich sir dyng dat trong lia, dét rimg phong ho, dit rimg
dic dung dé thuc hién dy 4n dAu tir quy dinh tai Khoan 2 Didu nay;

c) B6 Tai nguyén V‘ﬁ Méi truong quy dinh cy tl:]é vé tham dinh nhu ciu
sur dung dat, tham dinh diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat.

2. Trinh tu, thd tuc cho phép chuyen muc dich sur dung dét trdng 10a,
dat rimg phong ho dat nmg dic dung dé thyc hién du 4n dau tu duoc quy
dinh nhr sau:

a) Co quan tai nguyén va mdi trudng chiu trdch nhiém téng hop nhu
cau chuyen muc dich st dung dat trong lda, dit rimg dic dung va dt rimg
phong hé dé thue hién du 4n dau tu trén dia ban trinh Uy ban nhéan dan ciing
cép dé bao cdo Uy ban nhan dén cp trén hoic B Tai nguyén va Méi trudng;

b) Trong thdi han khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du hd
SO hqrp 1€, Uy ban nhan dén cap tinh co trach nhiém chi tri thim dmh, trinh
Hoi dong nhén dén cép tinh théng qua truéce Khi Uy ban nhén dan cap ¢6 thdm
quyén quyet dinh viéc chuyén muc dich sir dung dit; Bo Tai nguyén va Mpl
trucmg c¢é trach nhiém chu tri, phéi hop v6i Bb Noéng nghiép va Phét trién
nong thon tham dinh trinh Thﬂ tuéng Chinh phu chap thuan chuyen muc dich
sir dung dét trude khi Uy ban nhan dan cap ¢ thdm quyen quyet dinh viéc
chuyén myc dich sir dung dét;
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c) Sau kh1 Thu twéng Chinh phu 6 vin ban chap thua.n chuyén muyc
dich st dung dat, Hoi dong nhan dan cap tinh cd Ngh] uyet vé viée chuyén
muc dich sur dung dat, Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén thyc hién viéc thu
hdi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

3. Trinh tu' tha tuc giao dét, cho thué dat ddi vai truong hop giao dat,
cho thué dét khéng théng qua hinh thirc d4u gia quyén sir dung dat dugc quy
dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va mdi trudng huéng din chu dau tu 1ap hd so
Xin giao dat, thué dit, thuc hién nglua vu tai chinh theo quy dinh cia phap

luat trinh Uy ban nhan dén cép c6 thdm quyén quyet dinh giao dit, cho thué

dAt; ky hop ddng thué dit déi véi trudmg hop thué dit;

f\
b) Ngum duoc giao dat, cho thué dét ndp tier

truong hap giao dit c6 thu tién sir dung dét, ndp tién thué dit ddi véi trudmg
hop cho thué dat;

¢) Co quan tai nguyén va méi truong trinh co quan nha nuéc ¢ thim
quyén cap Giay ching nhén quyen sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tii sin
khac gan lidn véi dat; t6 chic giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan
cho ngum dugc giao dét, cho thué dat; chi dao cip nhat, chinh Iy co s& dit liéu
dét dai, hé so dia chinh.

4. Tnmng hop giao dit, cho thué dét khong thong «qua hinh thirc dhu gid

quyén su' dung dit dé thuc hién dy 4n quy dinh tai B:eu 61 va Didu 62 clia
Luét Dt dai thi mét sé budc cbng viéc chudn bi giao dat, cho thué dat duge
thue hién dong thoi véi trinh tu, thu tuc thu hdi dét theo quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi glan thure hién ke hoach thu hdi dét, diéu tra, khao sat, do
dac, kiém dém thi chi diu tu du'orc tién hanh khao sat, do dac d& 14p du 4n du
tu theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu, phap ludt vé xay dung; co quan ¢6
tham quyén thuc hién thu tuc thdm dinh nhu cdu sir dung dét ctia chi diu tu,
thim dinh diéu kién giao dét, cho thué dét;

b) Trong thdi gian thuc hi¢n phuong an bdi thuémg, hd tro va tdi dinh
cu di duoc phé duyét thi chu diu tu duge nop hé so xin giao dit, thué dat ma

khéng phai ch dén khi hodn thanh viée giai phéng mit bang,

5. Trinh tu, thi tuc giao dét, cho thué dat da giai phong mat bing dbi
véi trudng hop giao d4t, cho thué dét thong qua hinh thirc ddu gid quyén st
dung dit duge quy dinh nhu sau:

a) Cin cit vao ké hoach str dung d4t hang nam cua cip huyén di dugce
co quan nha nudc co tham quyén phe duyét, co quan tai nguyén va mdi
trudmg chi dao 1ap phuong én d4u gia quyén sir dung dat trinh Uy ban nhén

dan cing cip phé duyét;
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b) To chire duqc lva chon thue hién dau gia theo Phu:cmg 4n déu gia quyen
st dung dét da duoc phé duyét t chire phién d4u gid quyén str dung dat;

¢) Uy ban nhan dan cép ¢ thAm quyén ban hanh quyet dinh cong nhén
Kkét qua tring déu gi;

d) Sauklungumu'ungdéugladihommanhnghlawtal chinh, co quan tai
nguyén va méi tmcmg trinh co quan cé tham quyen cap Giay chimg nhan, ky hop
dong thué dat déi voi trudng hop thué dat; t chirc giao dﬁt trén thuc dia va trao
Gidy chimg nhén; chi dao cép nhét, chinh Iy co s& dit liéu dt dai, hd so dia chinh.

Truong hop nguoi tring dhu gid khong ndp du tién theo ding yéu ciu
thi co' quan tai nguyén va méi truong trinh Uy ban nhan déan cép c6 thim
quyén huy quyét dinh cOng nhén két qua trung dau gia.
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dinh viéc tf”) chirc thue hién déu gia qu yén sir dung d4t khi Nha nu
cho thué dat.
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Diéu 69. Trinh tw, thii tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dit

1. Ngudi sir dung dat ndp don xin phép chuyen muc dich sit dung dit
kém theo Gidy chimg nhan dén co quan tai nguyén va méi truéng.

2. Co quan tai nguyén va méi trudng co trach nhiém tham tra hé so; x4c
minh thyuc dia, tham dinh nhu ciu chuyen muc dich sir dyng dét: huéng dan
ngudi sir dung dit thue hién nghla vu tai chmh theo quy dinh ciia phap ludt; trinh
Uy ban nhén dén cip cd thdm quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dét; chi dao cp nht, chinh 1y co s di¥ liéu dit dai, hé so dia chinh.

Déi védi truong hop nha dau tur nhan chuyén nhugng quyén st dung dét
cua ngué'l dang su dung dat dé thyc hién dy an dau tu thi thyuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dit ddng thdi véi thu tuc cho phép chuyén
muc dich sit dung dét.

3. Ngudi str dung dét thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Muc 3
TRINH T, THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI
DPAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN SO
HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DPAT
Diéu 70. Trinh ty, thi tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat, cap
Giy chitng nhiin quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin
lién véi dit in ddu va ding ky bd sung ddi véi tai san gin lidn véi dat

1. Nguoi sir dung dat nop 01 bd hd so theo quy dinh dé fam thd tuc
dang ky.
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2. Trudomg hgp ho gia dinh, ca nhan, cdng dong dén cu, nguoi Viét Nam
dinh cu & nuée ngoai duge s¢ huu nha ¢ tai Viét Nam d& nghi dang ky dat
dai, tai san gén lién v6i dit, cap Gzay chlmg nhan quyén sir dung dat, quyen
s& hiru nha & va tai san khdc gan lién v&i dét thi Uy ban nhan dan cdp x3 c6
trach nhiém kiém tra hé so va thuc hién céc céng viée nhu sau:

a) Truong hop ding ky dit dai thi x4c nhén hi¢n trang sir dung dat 50 véi
ndi dung ke khai ding ky; trudng hop khéng c6 glay t& quy dinh tai Bleu 100
ctia Lugt Pit dai va Didu 18 cia Nghi dinh nay thi xéc nhén ngudn gbe va thoi
diém sir dung dét, tinh trang tranh chép st dung dét, sy phit hop véi quy hoach.

ancmg hop dang ky tai san gén lién véi dét thi x4c nhin hién trang tai
san gén lién véi dat so vm ndi dung ké khai ding ky; tmcmg hop khong co
gidy t& quy dinh tai cdc chu 31, 32, 33 va 34 cta Nghi dinh nay thi xdc nhén
tinh trang tranh chap quyén sd hiru tai san; ddi véi nha &, cong trinh xdy dung
thi xac nhén thoi diém tao lp tai san, thude hay khong thuge trudmg hop phai
cip phép xay dung, su phii hop véi quy hoach duoc duyét; xac nhdn so dé
nhd & hodic cdng trinh xdy dung néu chua cé xéc nhdn cua t6 chire ¢6 tu cach
phép nhén vé hoat ddng x4y dung hodc hoat djng do dac ban do;

b) Truéng hop chua c6 ban dd dia chinh thi tmé‘c khi thue hién cdc
cong viéc tai Piém a Khoan nay, Uy ban nhan din c¢ép xa phéu théng bao cho
Vin phong diang ky dét dai thuc hién trich do dia chlnh thia dét hoic kiém tra
ban trich do dia chinh thira dat do ngudi sir dung dét ndp (néu co);

c) Niém yet cong khai két qua kiém tra hé sa, xac nhén hién trang, tinh
trang tranh chap, nguon goc va thoi diém st dung dit tai tru 50 Uy ban nhan
dan cép x4 va khu din cu noi ¢6 dAt, tai san gan lién v6i dit trong thoi han 15
ngay; xem xét giai quyet cacy kién phan 4nh vé néi dung cong khai va g hd
so dén Vin phong ding ky dat dai.

3. Vin phong dang ky dit dai thuc hién cic cong viéc nhu sau:
a) Trudmg hop h¢ gia dinh, cé nhan, cdng dbng din cu ngp hd so tai

Vian phong ding ky dét dai thi giri hd so dén Uy ban nhén dén cap xa dé iy y

kién x4c nhén va céng khai két qua theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu ndy;

- £y
b) Trich luc ban dé dia chinh hodc t‘l" h do dia chinh thia dat & noi
chua c6 ban do dia chinh hoac dd ¢ ban do dia chinh nhung hién trang ranh

gidi sir dung dét da thay ddi hodc kiém tra bén trich do dia chinh thira d4t do
ngudi sir dung dét ndp (néu cd);

c) Kiém tra, xdc nhéin Ry dd tai san gan lidn véi dat dbi véi td chire
trong nudc, co sd ton gido, t6 chitc nude ngoai, ca nhan nude ngoai, nguoi
Viét Nam dinh cu & nuée ngoai thyc hién dy 4n dau tu ma so dd do chwra co
x4c nhén cla td chirc ¢é tur cach phap nhan vé hoat dong xéy dumg hodc hoat
dong do dac ban d6;
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d) Kiém tra hd so ding ky; x4c minh thyc dia trong u-ucmg hop cdn t.hmt
xéc nhén & didu kién hay khong du didu kién dugc cap Gzay c}nmg nhan guyén
str dung dét, quyén sd hitu nha & va tai sén khéc gan lién vai dét vao don dang ky;

d) Truomg hop chu sé hitu tai san gan lién véi dat khéng cé gidy to
ho#ic hién trang tai san c6 thay d6i so voi gIay t& quy dinh tai cc Piéu 31, 32,
33 va 34 ciia Nghi dinh nay thi giri phiéu ldy ¥ kién co quan quan ly nha nudc
ddi véi loai tai san dé. Trong ‘thoi han khong qua 05 ngay lam vige, co quan
quan 1y nha nude dbi véi tai san gan lidn véi dat c6 trach nhiém tra 1oi bing
vin ban cho Vin phéng ding ky dt dai;

e) Cp nhat thong tin thira dat, tai san gén lién véi dét, diing ky vao hd
so dia chinh, co s6 di liéu dét dai (néu c6);

g) Trudmg nqp ngu'm sir dung dat dé nghi cap u1ay chimg nhén quyen
sit dung dat, qu}'en s& hiru nha & va tai san khdc gin lién vdi dat thi gui sb
lidu dia chinh dén co quan thué dé x4c dinh va thong bdo thu nghia vu tai
chinh, trir trudmg hop khéng thude dbi tuong phai ndp nghia vu tai chinh hodc
dugc ghi ng theo quy dinh cda phap lugt; chuén bj hd so dé co quan tai
nguyén va mbi trucmg trinh ky cap Glay chimg nhén quyén su dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén hen véi dat; cap nhéat bd sung vige cap
Glay chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan
lién véi dét vao hd so dia chinh, co sé dir ligu dét dai; trao Gidy chimg nhan
quyén str dung, dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin llen véi dt cho
ngum dugc cap, tnrong hcp ho gla dinh, ca nhan ndp hé so tai cip xa thi gui
Glay chung nhin quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dét cho Uy ban nhan dan cép xa dé trao cho ngudi duge cap

4. Co quan tai nguyén va moi trudng thuc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra hé so va trinh co quan c6 thdm quyén cap Glay Chng nhén
quyén st dung dét, quyén sé hifu nha & va tai san khac gin lién voi dat;

Trudng hop thué dit thi trinh Uy ban nhén dén cip cé thdm quyen ky
quyet dinh cho thué dat; ky hop ddng thué dat va trinh co quan ¢6 thim quyén
cdp Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac
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theo quy dinh cia phéap luat.
b) Chuyén hd so d3 giai quyét cho Vin phong diang ky dit dai.

5. Trudmg hop ngudi st dung dét da dang ky dét dai theo quy dinh ctia
phédp luat ma nay c6 nhu cau caP Giay chimg nhén quyen st dung dat quyen
s¢ hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét thi ndp don dé nghj cap Gidy
chimg nhén; Van phong dang ky dét dai, co quan tai nguyén va moi trudng
thue hién céc cdng viée quy dinh tai Pidm g Khoan 3 va Khoan 4 Diéu nay.
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Pidu 71. Trinh ty, thi tyc ding ky dat dai d6i véi trudmg hep duge
Nha nwée giao dat dé quan ly

1. Ngu&i dang duge Nha nude giao dat dé quén 1y quy dinh tai Diéu 8
ctia Luat Dat dai ma chua dang ky ¢o trdch nhiém nép 01 bd hé so- ding ky
dit dai. Van phong dang ky dat dal c6 trach nhiém kiém tra hién trang su
dung dt; cap nhat théng tin vao ho so dia chinh, co s& dit lidu dat dai.

2. Trudmg hop duge co quan nha nudc co tham quyen glao dét dé quan
ly thi Van phong dang ky dat dai can cir vao quyét dinh giao dit quan 1y dé
cép nhét théng tin vao hd so dja chinh, co s& dit liéu dit dai.

Dleu 72. Trmh tw, thu tue dang ky, cap Glay chlrng nhan quyen st
dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khac gﬁn lién véi dit cho ngudi
nhan chuyen nhlm'ng quyén sir dung dit, mua nha &, cong trinh xay
dung trong cic dir an phat trién nha &

1. Sau khi hoan thanh céng trinh, chi ddu tu dy 4n phat trién nha & c6
trach nhiém guri S& Tai nguyén va M6i truong cac gidy to sau day:

_a) Quyé’g dinh phé duyét dy én hodc quyét dinh dAu tu hodc gisiy phép
dau tu hodc giay chimg nhén dau tu;

b) Quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/500; gidy
phép xay dung (néu cb);

c) Giéy chimg nhan hoac quyét dinh giao dét, cho thué dét cia co
quan c6 thim quyén; chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh cla chi du 4n phat
trién nha & (trir trudng hop duge mién hodc cham ndp theo quy dinh cla
phép luft);

d) So d6 nha, dét 43 x4y dyng la ban v& mit bing hodn cong hojc ban
vé thiét ké mit bang cé kich thurée céc canh cia timg cin hd da ban phu hop
voi hién trang xdy dung va hop ddng di ky; danh sich cac can ho, céng trinh
xdy dung dé bén (cé cac thong tin sb hiéu cin hd, dién tich dit, dién tich xay
dung va di¢n tlch sir dung chung, riéng ctia timg cin hd); trudmg hQ‘p nha
chung cu thi so dd phai thé hién pham vi (kich thudc, dién tich) phan dét sir
dung chung cua cac chu cén hd, mat bang xdy dung nha chung cu, mit bing
cua tung tﬁng, timg can hg;

d) Béo cdo két qua thuc hién duy 4n.

2, Trong thoi gian khong qué 30 ngay ké tir ngay nhan dugc hé so, S&
Tai nguyén va MGi trudng ¢ trach nhi¢m kiém tra hién trang st dung dﬁt
nha & va cong trinh da xay dung va diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung
dat, bén nha & ctia chu du tu dy 4n.
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Sau khi hoan thanh kiém tra, S¢& Tai nguycn va Moi tmcrng co trach
nhi¢m giri théng bao cho chu dau tu dy 4n vé két qua kiém tra; gui thong béo
kém theo so d6 nha dit da kiém tra cho Vin phong ding ky dét dai dé lam tha
tuc dang ky nha, dit cho bén mua déi véi cac tmémg hop du diéu kién theo
quy dinh cta phap luét. -

3. Chu ddu tu du dn nha & cé trach nhlem ndp 01 bd hd so ding ky, cap
Glay chimg nhén quyén sir dung dat, c!uyeu s6 hira nha & va tai sén khéc gén
lién véi dit thay cho ngudi nhan chuyén nhugng quyen sir dung dét, mua nha
0, cong trinh xay dung hodc cung cap hd so cho bén mua dé tr di dang ky. Hd
so gom co:

a) Don dang ky dﬁt dai, tai san gén lién véi dit, cap Gla}" chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat;

b) Hop déng vé chuyén nhuong quyén sir dung dit, mua bén nha &,
cong trinh xdy dung theo quy dinh cta phéap luit;

¢) Bién ban ban giao nha, dit, céng trinh xay dung.

4, Van phong ding ky dat dai c6 trach nhiém thyc hién cdc cong
viéc sau:

a) Kiém tra cic g1ay t& phap 1y trong hd S0; xac nhén du dleu kién hay

khéng du diéu kién cﬁp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quycn sO hiru
nha & va tai san khéc gin lién véi dat vao don ding ky;

b) Guri sd lidu dja chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai
chinh (néu cd);

¢) Cép nhat thong tin vao hd so dia chinh, co s¢ di liéu dat dai (néu cd);

d) Chuén bz hé S0/ dé trinh co quan ¢6 thim quyén cap Gidy chung nhén
quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dét quy
dinh tai Piéu 37 cia Nghi dmh nay;

d) Yéu céu cha déu tu du 4n nép Gxéy ching nhén quyen sur dung dit,
mlvﬁ‘n sty hitn nha & va tai1 <an khic gin hen vai dat 43 dwoce r‘;m dé chinh Iv

vao hd so dia chinh, co s dir liéu dat dai;

e) Trao Glav chimg nhén quyen sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dit cho ngudi dugc cap.

5. Trudng hop chii ddu tr dyu 4n ¢6 vi pham phép luét vé dét dai, phap
lugt vé xay dyung, phap ludt vé nha & thi S& Tai nguyén va Méi trudng bao cdo
Uy ban nhén dén cp tinh dé xir 1y theo quy dinh ciia phap luat.
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Didu 73. Trinh tu, thi tue ding ky xdc lip hodc thay ddi, cham dit
quyén sit dung han ché thira dit lién ké

1. Khi phat sinh, thay d3i, chim dut quyén st dung han ché thira dét
lién k& thi mét trong cac bén ndp don, Gidy ching nhéan (néu cd), horp dong
ho3c ban 4n, quyét dinh ciia Tda 4n nhan dan cho Vin phong dang ky dit dai.

2. Vin phong dﬁng ky dét dai kiém tra, cap nhat vao hd so dia chinh, co
s& dit lidu dat dai va thé hién trén Gidy chimg nhan néu c6 yéu ciu.

Diéu 74. Trinh tu, thii tuc gia han sir dyng dit; x4c nhin tiép tuc sir
dung d4t ndong nghiép ciia h§ gia dinh, ci nhin khi hét ban si dung dat

1. T6 chire, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghiép ¢&
von diu tu nude ngodi, hg gia dinh, ¢4 nhan sir dung d4t ngoai khu céng nghé
cao, khu kinh té va khéng thuge trudmg hop quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3
Didu niy c6 nhu ciu gia han sir dung dét thi thyc hién theo quy dinh sau déy:

a) Trude khi hét han sir dung dét t5i thiéu 13 06 théng, ngudi sir dung dét c6
nhu cau gia han sir dung dat ndp 01 bd ho so de nghi gia han str dung dat.

" Trirong hep didu chinh dy 4n ddu tu ma cé thay d6i thoi han hoat dong
cua dyr an thi ndp ho S0 dé ngh1 gia han su dung dét sau khi ¢6 vin ban cta co
quan c6 thdm quyén vé viéc diéu chinh du 4n diu t;

b) Co quan tai nguyén va moi truong co trach nhiém tham dinh nhu
céu sir dung dat; truomg hop da didu kién dugc gia han thi giao Vin phong
ding ky dit dai gui thong tin dia chinh cho co quan thué dé xéc dinh nghia vu
tai chinh; trinh Uy ban nhén dén cing cdp quyét dinh gia han quyen str dung
d4t; ky hop dong thué dét déi véi trudmg hop thué dét; chuyén hd so cho Vin
phong dang ky dit dai dé thyc hién ding ky.

Péi voi trudng hop xin gia han si dung dit ma phai lam tht tuc ding
ky dieu chinh du 4n du tu thi viée tham dinh nhu cau sir dung dét dugce thue

s LTI WP YR i 3.5 S I 1, S [
hién uung, théi véi viée thyue hién thi tuc ding ky di€u chinh du an du

Trudng hop dy 4n dau tu c6 di2u chinh quy m6 ma cé thay ddi thoi han
hoat dong ctia du 4n thi thoi han sir dung dét dugc didu chinh theo thai gian
hoat ddng cua du an;

¢) Ngudi st dung dét nop Gidy chimg nhan di cip, chimg tir da thuc
hién xong nghia vu tai chinh dbi véi trudmg hop duoc gia han sir dung dét cho
co quan tai nguyén va moi truomg;
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d) Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém xac nhén gia han sir dung
dit vao Gidy chimg nhén da cép; chinh 1y, cdp nhat bién ddng vao ho so dia
chinh, co s& dir liéu dat dai; trao Glay chimg nhan cho ngum duoc cap hoic
gtri Uy ban nhén dén cip xa dé trao ddi véi trudng hop ndp hé so tai cip x4;

Y, Déi vai nhi'mg tru'Er'ng hqp khéng di diéu kién dugc gia han sir dung
dat thi co quan tai nguyén va méi trudmg théng bdo cho ngudi sir dung dat va
Iam thu tuc thu héi dat theo quy dinh.

2. Ho gia dinh, c4 nhén truc tiép san xuit néng nghidp dang st dung dét
nong nghiép duge Nha nudc giao, cong nhén, nhin chuyén quyén st dung
dat, khi hét thdi han st dung dung dat thi duge tiép tuc sir dung dét theo thoi
han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 126 va Khoan 3 Diéu 210 cta Luét Dit dai ma

Lhdne whii T tht fas @78 alidinh A han o s A8
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3. Trudng hop hé gia dinh, ¢4 nhédn quy dinh tai Khodn 2 Piéu nay co
nhu ciu x4c nhén lai thoi han sir dung dat trén Gidy chimg nhan thi thuc hién
theo trinh tu, thi tuc nhu sau:

a) Ngudi sir dung dét nop hd so d& nghi x4c nhén lai thoi han sit dung dat;

~ b) Uy ban nhan dén c4p x4 noi c6 dat kiém tra hé so, xac nhin hé gia
dinh, ¢4 nhan dang tryc tiép s dung dat dé san xuat ndng nghiép ma chua co
quyét dinh thu héi dat cua co quan nha nudc cé thAm quyén va chuyén hd so
dén Vin phong dang ky dat dai;
¢) Vin phong ding ky dét dai kiém tra hd so; xdc nhén thoi han duge
tiép tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 126 va Khoan 3
Diéu 210 cua Luit Dat dai vao Gidy chimg nhan di cép; chinh ly, cip nhit
vao hd so dia chinh, co s& dit liéu it dai va trao Gidy chimg nhén cho ngudi
sir dung dét hodic giri Uy ban nhén déin cdp xi @€ trao ddi véi truémg hop nép
hé so tai cép xa.

Piéu 75. Trinh tw, thi tuc thwe hién tich thira hoiic hgp thira dit
1. Nguoi sir dung dt ngp 01 bd hé so dé nghi tach thita hodc hop thia.
2. Vin phong dang ky dit dai c6 trach nhiém thuc hién cic cdng viée sau:
a) Po dac dia chinh d& chia tach thira dit;

b) Lap hd so trinh co quan c6 thAm quyén cip Gidy chimg nhén quyén

‘sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vai dét cho ngudi st

dung dit dbi véi thira dit méi tach, hop thira; .
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¢) Chinh ly, cip nhét blen déng vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dat
dai; trao G1ay chung nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha & va tai san
khéc gan lién véi dét cho ngudi duge cﬁp hosc giri Uy ban nhén dén cdp x4 dé
trao d6i véi trrdng hop ndp hd so tai cap xa.

3. Trudmg hop téch thia do chuyen quyén sir dung mot phin thira dét
hoidc do giai quyét tranh chip, khiéu nai, 6 cdo, déu gia dat hodc do chia té.ch
ho gia dinh, nhém ngu*orl str dt,mg dat do xir ly ho‘p ddng thé chﬁp, g26p von,
ké blen bén diu gid quyén st dung dat dé thi hanh 4n (sau day goi la chuyén
quyén) thi Vin phong ding ky dét dai thuc hién céc cong viéc sau:

a) Po dac dja chinh dé chia téch thira dat;

b) Thuc hién thi tuc dana ky blen ddng theo quy dinh tai Nglu dinh nay
d6i véi phan dlen tich chuyén quyén; dong thoi xdc _nhéan thay doi véo Gidy
ching nhén da ch hodc trinh co quan ¢ thAm quyen cap Glay chung nhén
quyén sir dung dat, quyen s@ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi
voi phﬁn dién tich con lai ciia thira d4t khéng chuyen quyén; chinh Iy, c@p
nhét bién d6ng vao hé so dia chinh, co so di liéu dat dai; trao cho ngudi st
dung dét hodic giri Uy ban nhén din cdp xa dé trao dbi véi trudmg hop ndp hd
so tai cap x4.

4. Trudmg hap tach thira do Nha nuéc thu hdi mot phén thira dét thi cor
quan tai nguyén va moi trlmng c6 trach nhiém chi dao Vin phong dang ky dat
dai can cir quyét dinh thu hdi clia co quan nha nuéc cd thim quyén thuc hién
cac cong viéc sau:

a) Do dac chinh Iy ban dd dia chinh, hd so dia chinh va co s& dit liéu
dit dai;

b) Xéc nhén thay dbi vao Gidy chung nhén di cap va trao cho ngudi sir
dung dat hodic giri Uy ban nhan dén cép xi d trao dbi véi trudmg hop nép hd
so tai cAp xa.

{)leu 76. Cip doi Gidy chirng nhin, Gidy chu'ng nhin quyén s& hiru
nha &, Gidy chirng nhin quyén s& hiru céng trinh xay dung

1. Viéc cip ddi Glay chimg nhén, Gify ching nhan quyen s& hiru nha
&, Giy chimg nhén quyén s& hiru cdng trinh xdy dung da cap dugc thye hién
trong cac truong hop sau:

a) Ngum str dung dat ¢é nhu ciu dbi Gidy chimg nhin quyén sé hitu
nha &, Gidy chimg nhén quyen s& hiru céng trinh x4y dung hodc cac loai Giay
chimg nhan dé cap trude ngay 10 thing 12 nam 2009 sang loai Glay cerng
nhan quyén sir dung d4t, quyén s hiru nha & va tai san khéc gin lidn voi dat;
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b) Gﬁy ching nhén, Giéy ching nhé,n quyén sé hiru nha &, Gifly chimg
nhén quyén s& hiru cong trinh x4y dung di cép bi 6, nhde, rich, hr héng;

¢) Do thuc hién don dién, dbi thira, do dac xéc dinh lai dién tich, kich
thudc thira dit;

d) Truémg hop quyén sur dung dat, quyen sO hiru tai san gén lién voi dit
Ia tai san chung ciia vo va chdng ma G1ay chimg nhén da cép chi ghi ho, tén
clia vo hodc ciia chdng, nay ¢ yéu clu cap ddi Gidy chiig nhén dé ghi ca ho,
tén vo va ho, tén chong.

2. Ngudi sit dung dit nép 01 bd hd so d& nghi cip déi Gidy chimg nhan.

3. Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién cdc cong
viéc sau:

a) Kiém tra hd so, x4c nhén vao don d& nghi vé 1y do cip ddi Gidy
ching nhén;

b) Lép hd so trinh co quan ¢6 thim quyén cap G:ay ching nhén quyén
sit dung dit, quyén s& hitu nha & va tii san khéc gén lién véi dat;

¢) Cép nhat, chinh ly hd so dla chinh, co s& dit liéu dét dai; trao Glay

- chimg nhén quyén sir dyng dit, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién

véi dit cho ngudi duge cﬁP hoc giti Uy ban nhén dén cp xa dé trao dbi véi
truong hop ndp hd so tai cap xi.

4. Trudmg hop cip d6i Giéy chimg nhén sau khj don dién rdt"ii !.hfra, do
dac lap ban d6 dia chinh ma Glay chung nhén da cép dang the chap ta1 to
chire tin dung thi ngudi sir dun, dat ndp ban sao hop dong thé chap quyen su
dung dit, tai san gdn lién vé6i dét thay cho Glay ching nhan d3 cdp dé 1am tha
tuc cip ddi gidy méi.

Vin phong déng ky dét dai c6 trach nhiém thong béo danh sich céc
truong hep lam thu tuc cap dm Giy chimg nhén cho t6 chic tin dung noi
nhan thé chap quycn st dung dét, tai san gin lign véi dét; xdc nhén viéc dﬁng
ky thé chip vao Gidy ching nhan quyén sit dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va
tai san khac gin lidn véi dat sau khi duge co quan c6 thim quyen ky cap ddi.

5. Viéc trao (}1ay chirng nhén quyen sir dung dét, quyén s& hifu nha ¢
va tai san khac gﬁn lién véi dit moi cap doi quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay
duoc thue hién dong thri gitra ba bén gom Vin phong ding ky dat dai, ngudi
st dung dét va tb chirc tin dung theo quy dinh nhur sau:

a) Nguoi sir dung dat ky, nhin Gtay Chung nhén quyén sur dung dat,
quyen 5O hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit m(‘n tir Van phong ding
ky dét dai dé trao cho 6 chirc tin dung noi dang nhén thé chép:
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b) Té chifc tin dung c6 trach nh1¢m trao Gidy ching nhén cii dang thé
chép cho Vin phong ding ky dat dai dé quan ly.

Dleu 77. Cip lai Gidy chlrng nhan, Gidy chlrng nhan quyen so' hiru
nha &, Gidy chitng nhin quyen s6 hiru cong trinh xay dwng do bi mit

1. Ho gia dinh va cd nhén, cong dong dén cu phai khan bao véi Uy ban
nhan dan cép x4 noi ¢6 dat vé viéc bi mt Glay chimg nhén, Gidy chimg nhin
quyén s& hiru nha &, Glay chimg nhan quyén s& hiru cong trinh x4y dung. Uy
ban nhan dén cip x4 cé trach nhiém niém yét !hong béo mét Gidy chimg nhin
tai tru s& Uy ban nhén dan cap x3, trir trudng hop mét glay do thién tai, hoa hoan.

Té chirc trong nuédc, co sd ton gléo t6 chirc nuéc ngodi, ¢4 nhan nude
ngoai, nglll'dl Viét Nam dinh cu & nude ngoal pha1 dang tin mat Cnﬁy chlmg
nhin, Giay ching nhan quyen s& hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén so hitu
cong trinh xay dung trén phuong tién théng tin dai ching & dia phuong.

2. Sau 30 ngdy, ké tu: ngay niém yet théng bdo mét Gidy chimg nhén tai
tru s& Uy ban nhéan din cap xi dbi véi mrcmg hop cua hé gia dinh, ca nhan,
cong ddng dan cu hoic ké tir ngéy dang tin l4n dau trén phuong tién thong tin
dai ching & dia phucmg d6i voi truomg hop cta tb chire trong nuéc, co s& ton
gido, tb chirc nudc ngoai, ¢a nhén nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, ngudi bj méit Gidy chimg nhan ndp 01 bd hd so dé nghi cip lai Gidy
chiing nhén.

3. Van phong ding ky dit dai cé trich nhi¢m kiém tra hé so; trich lyc
ban do dia chinh hoic trich do dia chinh thira dit don v6i trudmg hop chua c6
ban db dia chinh va chua trich do dia chinh thira dt; 14p hé so trinh co quan
nha nudc c6 thdm quyén quy dinh ta1 Piéu 37 cia Nghl dinh nay ky quyét
dinh huy Gidy chimg nhan bi mat, dong thai ky cap lai Gxay chimg nhén
quye,n sur dung ¢ dit, quyen s& hiu nha & va tai san khéc gin lién véi dit; chinh
ly, cédp nhat b!CIl dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir ligu dat dai; trao Glay
chimg nhan quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha & va tal san khéc gﬁn lién
véi dét cho ngu-m dugc cﬁp hodc gui Uy ban nhén dén chp xa dé trao d6i véi
trudng hop ndp ho so tai cép xa.

Didn 78. Trinh fu, thi tuc chuyén dox auven sir dung dat nong
nghiép cita hd gia dinh, c4 nhén aé thye hién “don dién déi thira”

1. H6 gia dinh, ca nhan st dung dét nong nghiép ty thod thuin véi nhau
bing vin ban vé viéc chuyén ddi quyén sir dung dat néng nghiép.

2. Uy ban nhén déan cAp x4 lap phuong 4n chuyen ﬁm quyen sir dung
dat nong nghiép chung cho toan x&, phutmg, thi tran (bao gbm ca tién d6 thoi
gian thuc hién chuyén dbi) va glri phuong 4n dén Phong Tai nguyén va
M6i trudng.
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3. Phong Tai nguyén va Méi truong cé trach nhi¢m thdm tra phuong
an trinh Uy ban nhin dén cip huyen phé duyét va chi dao Uy ban nhin dan
cdp xi td chirc cho céc hd gia dinh, c4 nhin chuyén dbi rudng dét theo
phuong én duge duyét.

4. S& Tél nguyen v Mcu mrong “chi dao thuc hién viéc do dac lap,
chinh ly ban 4 dia chinh.

5. Ho gia dinh, c4 nhén sir dung dét ndp hd so cip dbi Gidy chimg nhan.

6. Van phong ding ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién céc cong viéc
sau day:

Kiém tra hd so, xdc nhan ndi dung thay ddi vio don dé nghi cép dbi

b) Lap hé so trmh co quan ¢6 thim quyén cép Glay chlmg nhén
quyén sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin 1ién véi dit cho
ngudi sir dung dét;

c) Lép hodc cép nhét, chmh 1y hé so dla chmh, co s& dir liéu dat dai; td
chirc trao Glay chung nhén quycn su dung dat, quyén s& hir nha 0 va tai san
khac gan In:n v6i dit cho ngudi sit dung dét tai xd, phudmg, thi trén noi cé dat.

Truomg hop nguoi sir dung dat dang thé chap quyén str dung dit tai td
chire tin dung thi Van phong dang ky dat dai thuc hién trao Gidy chimg nhén
theo quy dinh tai Kheoan 5 Diéu 76 cua Nghi dinh nay.

Piéu 79. Trinh tw, thi tuc chn}'en dm, chuyen nhmmg, cho thue,
cho thué lai, thira ke, ting cho, g6p von bang quyen sir dung dat quyen
s0' hiru tai sﬁn gan lién véi dat; chuyen quyen str dung dat, quyen so hitu
tai sdn gin lidn véi dat ciia vo hodic chdng thanh cia chung vg va ching

1. Ngudi sit dung dit ndp 01 bd hd so thuc hién quyén cia ngudi sir
dung dt, chii s& hiru tai san gin 1ién véi dat.

Truong hqp thye hién quyen clia ngudi st dyng dét dbi véi mdt phén

thira (j&t thi ngnrrq S'..‘.' dnna dat dg pahl Vin ﬂhnﬂa ﬁﬂno I('U dg[ dai thire hién

do dac tach thira d6i v6i phan dién tich cén thuc hlen quyén ciia ngudi sir
dung dt trurde khi ndp hd so thue hién quycn clia ngudi sir dung dat.

2. Vian phong dang ky dit dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu di diéu
kién thue hién cac quyén theo quy dinh thi thue hién cac cong viéc sau diy:

a) Giri thdng tin dia chinh dén co quan thué dé x4c dinh va théng béo
thu nghia vy tai chinh doi véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh;
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b) X4c nhén ndi dung bién dong vao Gidy chimg nhén da cap theo quy
dinh ciia B§ Tai nguyén va Moi trudng,

Trudng hgp phai cap Glay chimg nhén quyen str dung dat, quyen SO

 hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat thi lap ho s trinh co quan ¢ tham

quyén cﬁp Glﬁy chlmg nhéan quyén sur dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san
khac gan l1en v6i dit cho ngudi sir dung dat;

c) Chmh 1y, cép nhét bién dong vao hé so dia chinb, co s& dit lidu dét
dai; trao Gmy chung nhén cho ngum su dung dat hotic giri Uy ban nhin dan
cip x4 dé trao d6i véi truomg hop ndp hd so tai cép x4.

3. Truéng hop nguoi sir dung dat ting cho quycn sir dung dét dé xay
dung cong trinh céng cong thi phai lap van ban ting cho quyén sir dung dat
theo quy dinh.

Sau khi hoan thanh xay dung cong trinh céng cdng trén dat duge ting
cho, Vin phong ding ky dat dai ciin cir vao vin ban ting cho quyén str dung
dit da dugc Uy ban nhén dén cap xd x4c nhan va hién trang sir dung dat dé do
dac, chinh 1y bién déng vao hé so dia chinh, co s¢ dir ligu dét dai va théng
bao cho nguol st dung dat ndp Gidy chimg nhan d3 cép d& xac nhén thay dm
Truong hop ngudi sir dung dAt ting cho toan bd dién tich dit da cép Glay
chitng nhén thi thu hdi Gidy chimg nhén dé quan ly.

4. Trudng hop nguoi dé nghi cdp Gidy chimg nhan da chét trué‘c khi
dugc trao Gidy chimg nhén thi ngudi duge thira ké quyen str dung dit theo
quy dinh cita phap luit thira ké ndp bé sung gidy t& vé thira ké theo quy dinh.

Vén phong déng ky d4t dai xac nhan thira ke vao Glay chimg nhén da
ky hodc Iap ho S0 dé trinh co quan c6 thdm quyén cap G1ay chu'ng nhan quyén
sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat cho ngudi
duoc thira ké theo quy dinh ctia B6 Tai nguyén va Mai trudng. Nguoi duge
thira ké ¢é trach nhiém thyc hién nghia vu tai chinh ve quyén s dung dit, tai
san gin lién voi dit trong trudng hop ngudi duoc cap Gidy chimng nhan da
chét phai thire hién theo quy dinh cia phap luét.

L Memetem | M a % i ]
5. Trudng hop ngudi str dung dit thud cia Nh“ mrde theo hinh thic

thué dat tra tién thué dit hang nim ma bén hoic gbp vén bang tai san gin lién
véi dht thué thi thyue hién trinh tu, tha tuc theo quy dinh sau:

a) Thuc hi¢n mua bén, gop vén bing tai san gén lién véi dit theo quy
dinh ctia phap luét vé dan su;

b) Sau khi nhén hd so ban, g6p vén. biang tii san gan lién véi dat thue,
Vin phong déng ky dht dai 1ap hé so dé cho bén mua, bén nhén gép vén bing
tai san gan lién véi dat tiép tuc thué dat;
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¢) Co quan tai nguyén va mdi trudng c6 trich nhigm thdm tra hd so
trinh Uy ban nhéan dan cap cé tham quycn quyet dinh viéc thu hdi dat ciia bén
ban, bén gop vbn bang tai sin gin lién vdi dit thué dé cho bén mua, bén nhan
g0p vén bang tai san gan hen véi dit tlep tuc thué dét; ky hop dong thué dat
d6i véi bén mua, nhan gbp von- béng tai san-gan lién véi dat thué; thong bdo
bang vin ban cho co quan thué vé viéc het hxc;u lyc ciia hop dong thué dat dbi
vGi ngudi bén, ngudi gép von bang tai san

d) Vén phong ding ky dht dai gini hop dong thué dat cho ngudi mua,
ngudi nhan gop von bang tai san gin lién voi dét thug; chinh 1y, c&p nhét bién
dbng vao héd so dia chinh, co s& dif ligu dét dai; trao Giy chimg nhén cho
ngudi duge cip;

d) Truqng hUp mua ban, gop vén bérg tai san gan lién véi mot phan
A
thira dat thué thi phai lam tha tuc tich thira dat trudce khi 1am tha tuc thué dat

theo quy dinh tai Khoan nay.

I—)leu 80. Trinh tlr thu tuc xoa dang ky cho thué, cho thué lai, gép
von quyén sir dung dit, quyén s& hirn tai san gin lién véi dit

1. Mgt trong cac bén hodc cac bén ky hop dong thué, thué lai, hop déng
gop von quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai sém gin hen véi dit nop 01 bd
hé so x6a diang ky cho thué, cho thué lai, gop vén quyén sir dung dét, quyén
s& hifu tai san gin lién véi dét

2. Van phong ding ky dét dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu phu
hgp quy dinh ctia phap luét thi thuc hién céc cong viéc sau:

a) X4c nhén viéc x6a cho thué, cho thué lai, xéa gép vén véo Gléy
chimg nhan theo quy dinh va trao cho bén cho thué, cho thué lai, bén gop vén.
Truong hop cho thué, cho thué lai dat trong khu céng nghiép va trudng hop
g6p vén quyén sir dung déit ma da ca.p Gidy chimg nhan cho bén thué, thué lai
dét, bén nhan gop von thi thu hdi G;ay chung nhan da cap, bén nhéin gop vén
dugc cép lai Giay chung nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khdc gén lién véi dét.

Truong hop thoi han st dung | dat ket thuc cing véi thoi diém xéa cho
thué, cho thué lai daL xba gép von bing ﬂuven sit dung dét ma ngudni sir dung
dit khong ¢6 nhu ciu tiép tuc sir dung ait hoéc khéng storc co quan nha nudce
c6 thAm quyén gia han sir dung dét thi thu héi Gidy chimg nhan da cip;

b) Thuc hién viéc xda dang ky cho thué, cho thué lai, x6a gép vén vio
ho so dia chinh, co sé dir lidu dit dai.

3. Viéc gép vén biing quyén sir dung dét chdm dt trong céc truong
hop sau day: .

a) Hét thoi han gop von bing quyén sir dung dét;
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b) Mot bén hodic cdc bén dé nghi theo thoa thuan trong hgp dong
g6p von;
¢) Bi thu hdi dét theo quy dinh cia Ludt Dét dai;

d) Bén gép von bing quyén sir dung dit trong hop d&ng hop tac kinh
doanh hoac doanh nghiép lién doanh bj tuyén b pha san, giai thé;

d) Cé nhan tham gia hop dbng gdp von chet bi tuyen b 1a da chét; b
mét hodc han ché nang luc hanh vi dan su: bi cdm hoat dong trong linh vuc
hop téc kinh doanh ma hop ddng gdp vén phai do c4 nhan dé thuc hién;

e) Phap nhén tham gia hop ddng gop von bi chim ditt hoat déng ma

hop déng gbép vén phéi do phap nhén d6 thyc hién.

4. Viée xt ly quyén st dung dét khi chim dut viée gop vén diroc quy
dinh nhir sau:

a) Truong hcup het thoi han gnp von hodc do thoa thuén cua cdc bén vé
chim dut vigc gép von thi bén gop vén qu}en st dung dét dugc tiép tuc st
dung dat dé trong thdi han con lai.

Trudéng hop théi han sir dung dt da hét hojc bén gbép vén quyén sir
dyng dat khong con nhu cAu tiép tuc st dung thi Nha nudce cho bén nhan gop
von t:ep tuc thué dét néu c6 nhu ciu;

b) Trl.rorng hop chdm dirt viée gop von theo quyet dinh cuia co quan nha
mrée c6 thdm quyen do vi pham phép luat vé dAt dai thi Nha nuée thu hdi dit dé;

¢} Trudng hop bén nhén gop von hodc bén gop vén bang quyén st
dung dat 13 t& chirc bi pha san thi quyen sir dung dat da g0p von duge xr ly
theo quyét dinh tuyén bd pha sin ciia Toa 4n nhan dén.

Nguoi nhdn quyén st dung dat Va tai san gén lién véi dit theo quyét
dinh ctia Téa 4n nhan dén thi duoc tiép tuc sir dung dét dung muc dich da
duge xdc dinh trong thoi han st dung dit con lai va duogc cap Glay chimg
nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Trudng hop khéng co ngucn nhan quycn str dung dét va tai san gan lién
v6i dat thi Nha nude thu hdi dat va tai san do;

d) Truong hop ca nhén tham gia hop dfing gop vén chét thi quyén siT
dung dat di gép von dugce dé thira ké theo quy dinh cua phap luat vé dan sy,

d) Truomg hop ca nhén tham gia hop ddng g6p vén bi tuyén ha la da
chét, da chét hodc han che nang luc hanh vi din sy thi dugc giai quyét theo
quy dinh ctia phap ludt vé dén su;
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¢) Truong hop doanh nghiép lién doanh giai thé hodc bén gép vén bing
quyén sir dung d4t 1a 5 chirc gidi thé thi quyén sir dung dét d3 goép vén duge
xir ly theo thoa thuén gilta cic bén phi hop véi quy dinh ctia Ludt Pt dai va
cdc quy dinh khéc cia phap ludt 6 lién quan.

Diéu 81. Trinh tw, thd tl;c ding ky, x6a dﬁng ky thé chap bang
quyén sir dung dit va xit Iy quyén sir dung dit da thé chap, dé thu hdi ng

I. B6 Tu phép chu tri, ph01 hop véi BO Tai nguyén va Moéi truong
huéng din viée ding ky the chip quyén sit dung dAt, tai san gén lidn véi dét.

2. Viée xar ly quyen St dung dat da bao lanh theo quy dinh cta Luét
Dat dai nam 2003, da thé chip dé thu hdi no dugc quy dinh nhu sau:

a) Quyén sir dung dit da thé chap, da bao lanh dugc xir 1y theo thda
thuan trong hop ddng thé chap, hop dong bao lanh. Trudmg hop khéng xir Iy
dugc theo thda thuin thi bén nhén thé chip, bén nhén bao linh cé quyén
chuyén nhuong quyen sir dung dit da dugc thé chép, di dugc bao lanh cho
nguén khac de thu héi ng hodc yéu cau ¢o quan nha nuée ¢o thim quyen ban
dAu gid quyén sir dung dt ma khong cin c6 su dong ¥ ctia bén thé chép, bén
bao lanh hodc khéi kién tai Tod 4n nhan dén theo quy dinh cia phap luit;

b) Ngudi nhén quyén sir dung dit quy dmh tai Diém a Khoan nay dwoc
cap Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dit; duoc sir dung dét theo muc dich dé xdc dinh va c6 cac quyen
nghia vu theo quy dinh cia phdp luat vé dat dai trong thm han sir dung dét
con lai; d6i véi dat & thi ngudi si dung dit duoc st dung 6n dinh lau dai.

B:eu 82. Thit tuc ding ky, cap Glay chitng nhin quyén si dung
dit, quyen s¢ hitu nha & va tai sin khic gin lién voi dit d6i véi trtro’ng
hop da chuyén quyén sir dung dit nhung chwa thye hién thi tue chuyén
quyén theo quy dinh

1. Trudng hop nguoi dang sir dung dit do nhan chuyén nhuong, nhan
thira ke nhén tang cho quyen sir dung dét trude ngay 01 thang 01 ndm 2008
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dinh tai Khoan 2 Biéu nay thi nguoi nhan chuyén quyén sir dung dét thuc
hién thi tue ding ky dat dai, cdp Gify chimg nhan quyén sir dung dt,
quyén s& hiru nha & va tai san khdc gén lién véi dét lan dau theo quy dinh cua
Luat Pit dai va quy dinh tai Ngln dinh nay ma khéng phai 1am thu tuc chuyén
quyen su dung dét; co quan tiép nhan hé so khéng dugc bat buoc ngudi nhén
chuyén quyén str dung dét ndp hop ddng, vin ban chuyén quyén sir dung dét
theo quy dinh cia phép ludt.
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2. Trudng hop ngudi dang sir dung d4t do nhan chuyén nhuong, nhéin
thira ké, nhén ting cho quyén sir dung dét trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014
ma bén nhﬁn chuyén quyen st dung dit c}n co Gla)r chung nhan cua bén
chuyen quyén st dung dit hodc hop ddng, gidy to vé chuyén quyén sir dung
dat theo quy dinh thi thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Nguoi nhan chuyén quyen sit dung dét nop don d& nghi cap Glay
chimg nhén quyen str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khic gén lién
Vi dt va cac gidy to ve quyén sir dung dét hién cé;

b) Vin phong dang ky d4t dai thong béo bang vin ban cho bén chuyén
quyén va niém yct tai try s& Uy ban nhan din cép Xd noi c6 dit vé viéc lam
tha tuc cap Glay chimg nhén quy?n sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va taj
san khéc gén lién véi dit cho ngum nhéan chuyén quyén. Truong hop khéng
18 dia chi ctia ngudi chuyén quyén dé théng bao thi phai déng tin trén phuong
tién thong tin dai chling cia dia phuong ba s6 lién tiep (chi phi dang tin do
ngudi d& nghi cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khéc gén lién véi dit tra);

c) Sau thdi han 30 ngay, ké tir ngay théng bao hodc ding tin lin diu
tién trén phuong tién thong tin dai ching cta dja phwong ma khong c6 don dé
nghi giai quyet tranh chﬁp thi Van phong dang ky dét dai lap hd so dé trinh co
quan cé tham quyen quyét dinh hiy Gidy chimg nhén di cap dc:u vOi truong
hgp khong nép Gidy chimg nhén dé Iam thu tuc dong thai cap G1ay chimg
nhin quyen st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét
méi cho bén nhén chuyén quyén.

Trudng hop c6 don dé nghi giai quyet tranh chip thi Vin phong ding
ky dat dal huéng din cac bén nop don dén co quan nha nuée cd thim quyén
giai quyét tranh chép theo quy dinh.

Piéu 83. Thii tuc ding k¥ bién dfng doi véi trudmg hep thanh 1ap
doanh nghiép tw nhdn, chuyén nhwong dy 4n dau tw, chuyén dbi
cong ty; chia, tich, hgp nhit, sip nhip doanh nghiép

I. Truéng hop h gia dinh, ¢a nhan thanh lédp doanh nghiép fu nhan va
str dyung dit vao hoat déng san xuat, kinh doanh ciia doanh nghi€p ma khéng
thay dbi muc dich sir dung dit thi doanh nghiép tu nhéan dugc txep tuc st dung
dAt va co trach nhiém lam thi tuc ding ky bién dong thay ddi tén ngum su
dung dit theo quy dinh tai Diém b Khoan 4 Piéu 95 cua Luit Dét dai
va Diéu 85 ciia Nghi dinh ndy. Trudmg hop sir dung d4t duge Nha nude cho
thué thi doanh nghiép tu nhén phai ky lai Hap dong thué dat véi S& Tai
nguyén va Méi trudmg trudce khi duge nhin Gidy chiing nhéan.
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Trutmg hop hé gia dinh, c4 nhén thanh 1ap doanh nghiép tir nhin va sir
dyng dét vao hoat dong san xuit, kinh doanh ciia doanh nghiép thude trudng
hop phai xin phép chuyen muc dich s dung dat thi doanh nghiép tu nhin
phai lam thi tuc chuyén muc dich sir dung dét. Doanh nghiép tir nhin ndp hd
SO Xin ohuyen muc dich st dung dat cling v6i hd so diang ky di tén nguoi
str dung dat; co quan c¢6 thdm quyén xem xét quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat déng thdi vé6i viéc xem xét xdc nhan ddi tén ngudi sir
dung dit.

Khi doanh nghiép tu nhan chdm dit hoat déng ma quyén sir dung dht
khong bj xir Iy theo quy dinh ctia phép luit thi ding ky bién dong thay ddi tén
nguoi sir dung dt cho hé gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai Diém b Khoan 4
Diéu 95 cua Luat Pat dai va Diéu 85 cta Nghi dinh nay.

2. Trudmg hop chuyén nhuong du 4n diu tr ¢6 sit dung dét theo quy
dinh cta phap luét thi thue hién theo quy dinh nhu sau:

a) Tnmng hop chuyen nhmmg du 4an ma bén chuyen nhuong duge Nha
nude giao dét cé thu tién sir dung dit, cho thué dit tra tién thué dit mot lan
cho ca thoi gian thué hoic nhén chuyén nhucmg quyen su dung dét theo quy
dinh cuia phap luat ma sé tién sir dung dat, nen thue dit, tién nhan chuyén
nhwong quyén st dung dét da tra khéng cé nguon gbe tir ngén séch nha nuée
thi cac bén lién ‘quan phai lam thi tuc chuyén- nhu:;rng quycn str dung dAt theo
quy dinh tai Piéu 79 cua Nghi dinh nay qu déng chuyén nhucmg dur an phai
thé hién 15 gi4 tri quyen st dung dat trong tdng gi4 tri chuyén nhuong du 4n
va cb gia tri thay thé cho hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dit khi
thure hién tha tuc chuyén quyén str dung dat;

b) Trudng hop chuyén nhugng dy 4n ma bén chuyén nhuong dugc Nha
nudc giao dat khong thu tién sir dung dét hodc cho thué dét tra tién thué dit
hang nam hoc giao dit ¢6 thu tién sir dung dat, cho thué dét tra tién thué dét
mot lan cho cé thoi gian thué, nhan chuyén nhwong quyén su' dung dit ma sé
tién sur dung dﬁt tién thué dat, tién nhin chuyén nhuong quyén sir dung dét da
trd c6 nguon goc tir ngan siach nha nude thi cac bén lién guan ndp hon (_erm_g
chuyén nhuong du én va Gidy chimg nhin ¢ cip dé 1am thu tuc nhu déi véi
trudng hop ban tai san gén lidn véi dit.

Sé& Tai nguyén vd M@i truomg trinh Uy ban nhan dan cip tinh quyét
dinh thu hdi dét déi véi bén chuyén nhuong du 4 an va quyét dinh giac dét cho
thué dat cho ben nhan chuyén nhugng dy 4n; cap Glay chung nhén quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gén lién véi dét cho bén nhin
chuyén nhuong du an theo quy dinh ctia phép luit dt dai.
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3. B Tai nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét vé vide ding ky bién
dong dat dai dbi véi truong hop chuyén doi cong ty; chia, tach, hop nhat, sép
nhap doanh nghiép.

Bleu 84. Trinh tw, tha tue déng ky bién dong dat dai, tai sin gin
lién vm dit tmng cic truweong hop truug diu gxa quyén su dung dat glal
quyet tranh chip, khleu nat, to cdo vé dat dal, xirly h op dung thé chap, gop
von; ké bién ban diu gia quyen sir dung dat tai sin gan llell voi dit dé thi
hanh in; chla, tich, hop nhit, sap nhip to chtrc, chuyen abi cong ty; thoa
thuin h nhit hodc phin chia quyén sir dung dat, quyen sé hirn tal sén gin
lién véi dit ciia hd gia dinh, ciia vo' va chdng, nhém ngudi siv dung dit

1. Nguéi chiu trach nhiém nép hé so duge quy dinh nhu sau:

P B Ny (RO, T Y. 9

a) Ngudi nhén quycn sir dung dat, tai san gan lién voi dat nop hé so dbi
v0i trudng hqp nhan quyen sir dung dét theo két qua giai quyet tranh chép,
khiéu nai, to cdo vé dét dai; xir 1y hop dong the chép bing quyen sir dung dit,
tai san gan l1en véi dat theo thoa thudn; quyét dinh hodc ban 4n cia Tda é4n
nhéan dén, quyet dmh thi hanh an cua co quan thi hanh an da dugc thi hanh;
két qua ddu gia quyen su dung dat, tai san gan lidn v6i dét; chia tich ho gia
dinh, nhém ngudi sir dung dét;

b) Té chire da thuc hién viéc xir ly. quyén st dung dét, tai san gin lién
véi dat nop ho so thay ngudi nhan quyén sir dung dat dm Vi truong hqp XU
Iy hop dbng thé chip, gép vén bing qu}ren sur dung dit, tai san gén lién VGi
dét khong theo thoa thudn; ké bién ban diu gia quyén sir dung dAt, tai san gén
lién véi dit dé thi hanh 4n theo quy dinh ctia phép luat.

: 2. Viée nop hé so ding ky nhan qu)fen sir dung dét, tai san gan lién véi
dat thye hién theo quy dinh tai Diéu 60 va Diéu 79 cua Nghi dinh nay.

3. Vian phong ding ky dit dai c6 trdch nhiém kiém tra hd so, néu pha
hop quy dinh cia phédp luat thi thuc hién céc cdng viéc sau day:

a) Trich do dja chinh thira dit 661 véi trudng hop chwa ¢ ban db dia
chinh, chaa trlch do dia chinh thira dét hodic nhin quyén st dung mot phan
thira d4t da cép Gidy chiing nhén;

b) Gui théng tin dia chinh dén co quan thué @& x4c dinh nghia vu tai
chinh doi véi trudmg hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh va
théng bdo thu nghia vu tai chinh;

c) Xéc nbén vao Giay chimg nhén da cép; trudmg hop phai cap GLay
chung nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khic gan lién
véi dit theo quy dinh thi Iﬁp hé S0, trinh co quan c¢é thdm quyen cﬁp Glay
chtrng nhén quyén sir dyng dat, quycn s& hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat néu c6 nhu cau;
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d) Cép nhat, chinh ly bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir ligu dat
dai; trao Giay chung nhin quyén sit dung dit, quyen s¢ hitu pha & va tai san
khac gﬁn lién véi dit cho ngudi dugce cap hode g Uy ban nhan dan cAp xa dé
trao déi vdi trudmg hop nqp hé so tai cap xd.

Piéu 85. Trinh- tll", thii tuc d’aug ky bién dqng dat dai, tai sin gin
lién véi dat do thay ddi thong tin vé ngudi duge cap Glay chung nhan,
giam dién tich thira dat do sat I& tw nhién; thay ddi ve han che quyen st
dung dit; thay ddi vé nghia vu tai chmh thay ddi vé tai san gan lién voi
dit so véi noi dung da ding ky, cap Gidy chu'ng nhan, chuyen tir hinh
thirc thué @it tra tién hang nim sang thué dat tra tién mot 1an cho ci thai
gian thué hodc tir giao dit khong thu tidn siv dyng dit sang hinh thire
thué dat hodc tir thué dt sang giao dit cé thu tién siv dung dat

1. Nguoi sir dung dat np 01 b hd so diing ky bién déng.

2. Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hé so, néu phu
hop quy dinh ciia phép ludt thi thuc hién céc cong viéc sau ddy:

a) Trich do dja chinh thira d4t d6i véi trudmg hop c6 thay dai vé dién
tich thira dét, tai san gin lién v6i dét hojc trudmg hop da cip Gidy ching nhan
nhung chua co ban d6 dia chinh, chura trich do dia chinh thira dat;

b) Truomg hop ding ky thay doi dién tich x4y dung, dién tich sir dung,
ting cao, két cdu, cp (hang) nha hoic cc-ng trinh xdy dung ma khong phu hop
voi gidy phép xdy dung hodc khong co glay phép xay dung d01 vai truong
hop phai xin phép thi giri phiéu lay ¥ kién ctia co quan quén ly, cip phép xay
dung theo quy dinh ctia phép Iudt vé xay dyng;

¢) Gui théng tin dia chinh cho co quan thué dé xé4c dinh va thong béo
thu nghia vu tai chinh déi véi truomg hop phéi ndp tién sir dung dit, tién thué
dat theo quy dinh cla phép ludt;

d) Xéc nhén thay dcu Vao Glay chimg nhén da cap hogc lap ho so trinh
co quan cd thim quvén cép Glav chimg nhéin quyén sir dung dit, auven sG
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit dbi véi truong h(;rp phal chp lai
Gidy chung nhan theo quy dinh cua B$ Tai nguyén va Mai trudng; théng béo
cho ngudi sit dung dt ky hodc ky lai hop dong thué dat véi co quan tai
nguyén va méi trudng dbi véi trudm g hop phai thué dét;

d) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dit ligu éat
dai; trao Glﬁy chimg nhén cho ngudi duoc cap hoic giri Uy ban nhén dén cdp
xa dé trao dbi véi trudong hop ndp hd so tai cip x4.
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3. Trurmg hop ngudi sir dung dat c6 nhu cdu chuyén muc dich st dlmg
d4t két hop véi dang ky bién dong vé cac néi dung theo quy dinh tai Piéu nay
thi thuc hién thi tyc quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay dong thai véi

tha tuc chuyen muc dich st dung dat.

Diéu 86. Thu tue dinh chi’nh Glﬁy chli'ng nhﬁn, Glﬁy chlmg nhin
quyén s& hira nha &, Glﬁy chitng nhén quyén s& hiru cong trinh xiy dung
da cap

1. Nguoi st dung dat, cha sa hiru tai san gén hen véi dit ndp Giay
chimg nhén, Gidy chimg nhén quyen s& hitu nha &, Gidy chimg nhén quyén
s¢ hitu cong trinh xay dung di cﬁp c6 sai s6t cho Vin phong ding ky dat dai
aé dinh chinh. Tmo‘ng hop sai sét do 18i ctia ngudi str dung dit, chit sé hiru tai

.84n Ean lién véi dat thi ngudi sir dung dat chi s& hiru tai san ean lién véi dat

phai cé don dé nghi dé dugrc dinh chinh.

Truomg hop Vin phong dang ky dat dai phat hién Glay chimg nhén,
Gidy chitng nhan quycn s& hitu nha &, Gidy ching nhan quyén s6 hitu cdng
trinh x8y dung da cép c6 sai sot thi théng bdo cho ngudi sir dung dat biét va
yéu cau ngudi sir dung dét, cht s& hiru tai san gin lién véi dat ndp Gidy
chimg nhan da cip dé thyc hién dinh chinh.

2. Van phong diing ky dét dai c6 trach nhiém kiém tra; 14p bién ban két
Iuan vé ndi dung va nguyén nhén sai s6t; I4p hd so trinh co quan ¢ tham
quyén thyc hién dinh chinh vao Glay chimg nhén, Gidy ching nhén quyén s&
hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén s& hiru ¢dng trinh xdy dyng di cap 6 sai
s0t; ddng thoi chinh Iy ndi dung sai s6t vao hd so dia chinh, co s& dit lidu
dat dai.

3. Trudng hop dinh chinh ma nguoi dugc cip Glay chxrng nhén, Glay
chimg nhén quyén s¢ hitu nha 6, Gxay chimg nhén quyen s& hiru cong trinh
x4y dung c6 yéu cu cip dbi sang Glay chimg nhén quyén st dung dt, quyen
s hitu nha & va tai san khac gan hen voi dat thi Vin phong dang ky dat dai
trinh co quan co thdm quyén dé cap Glay chu’n}g nhdn quyén sir dung dét,
quyen sé& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Nid. ©7 TEL éen she RAD 4 abte o o L4n, Gi Rrr ohfme nhin mok.
LAl O/, A UU LuLn l.l.l.!.l llUI Ulﬂ: AR l.l ai wriay \.lll.lll uunu WY il
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s& hitu nha &, Gidy chirng nhin quyén s& hitu con rmh xay du‘ng da cap

1. Trudmg hgp Nha nuée thu héi dét theo quy dinh tai Biéu 61 va
biéu 62 cla Luét Pat dai thi ngudt sir dung dat ¢6 nghia vu nop Gidy chimg
nhéin da cap trude khi dugce nhéan tién bdi thudng, hé trg theo quy dinh cua
phép luit dit dai. To chitc 1am nhiém vy bdi thudng, giai phong mat bing cd
trdch nhiém thu Gifly chimg nhan da cdp chuyén cho Vin phong ding ky dét
dai dé quan 1y.
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2. Trudmg hop Nha nude thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 64 va Didu 65
cta Luét Dit dai thi ngudi sit dung dit nép Gidy chimg nhan dz cip trude khi
ban giao dét cho Nha nuéec, tri trudng hop quy dinh tai Piém b Khoan 1
Diéu 65 ciia Luat Pt dai. Té chirc dwoc giao nhiém vu thuc hién thu héi dat
c6 trach nhiém thu Gidy chimg nhén @i cép va chuyén cho Vin phong ding
ky dit dai dé quan ly.

3. Trudng hop cap dbi Glay chimg nhin, Gidy chimg nhin quyen s&r
hiru nha &, Gidy ching nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung da cap hodc
ding ky bién dong dét dai, ta.1 san gin lién voi dit ma phat cap Gnay chung
nhin quyén sir dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khic gén lién véi dat
thi ngudi sir dung dit nép Gidy chimg nhén da cép trude day cung vdi hd so
d3 nghi cip d6i Gidy chimg nhdn, hd so ding ky bién dong.

Vin phong ding ky dat dai quén ly Gidy chung nhén da ndp sau khi két
thuc thi tuc cap dbi, thi tuc ding ky bién déng dit dai, tai san gén lién vdi dat.

4. Truomg hop thu hdi Gxay chimg nhin d& cp khéong dung quy dinh
ciia phép ludt vé dét dai tai Diém d Khoan 2 Pidu 106 cia Luit Pit dai duogc
thue hién nhu sau:

a) Trudomg hop €0 quan, diéu tra, co quan thanh tra c6 van ban két luan
Gidy chimg nhan da cap khéng ding quy dinh cia phép lugt dét dai thi co
quan nha nudc c6 thim quyén ¢6 trach nhiém xem xét, néu két luan dé la
dung thi quyét dinh thu héi Glay chimg nhan d1 cép; truémg hop xem xét, xic
dinh Giéy chimg nhan da cip la ding quy dinh cua phdp ludt thi phai théng
bdo lai cho co quan diéu tra, co quan thanh tra;

b) Trudng hop co quan nha nuée c6 thim quyén cap G1ay chlmg nhan
quyén st dung dit, quyén scr hiru nha & va tai san khic gin lién véi dét phat
hién Gidy chimg nhén da cép khéng ding quy dinh cua phép luét :Iat dai thi
thﬁng béo bang vin ban cho co quan thanh tra cing cap thim tra; néu két luan
14 Gidy ching nhin di cip khéng ding quy dinh cia phap luat thi thong bao
cho nguoi sir dung dit biét 13 1y do; sau 30 ngay ké tir ngay gui théng bao cho
ngudi sir dung dat ma khéng cé don khiéu naj thi ra quyét dinh thu héi Glﬁv
chimg nhén 43 cép;

¢) Trudmg hop nguoi sir dung dit phat hién Gidy chimg nhén da cp
khéng ding quy dinh ctia phap Iuat dat dai thi giri kién nghi, phat hién dén co
quan nha nuéc c6 thim quyén cap Glay chtmg nhén quyén st dung dit, quyen
s¢ hifu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dit. Co quan nha nuée c6 thdm
quyén cap Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gén 1ién véi dit cé trach nhiém xem xét, giai quyét theo quy dinh tai
Piém b Khoan nay;
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d) Van phong dang ky dat dai thyc hign vn;c thu hdi va quan ly Gidy
chl.rng nhén da thu hoi theo quyct dinh thu hdi Gidy chimg nhén cia co quan
c6 tham quyén;

d) Tru'bng hqp ngum sir dung dat,-chd s& hiru tai san gan lién véi dat
khéng dong y véi viée g1a1 quyét cua co quan nha nuéde cb thdm quyén quy
dinh tai cac Blem a, b va ¢ Khodn nay thi c6 quyén khiéu nai theo quy dinh
ctia phép ludt vé khiéu nai.

5. Nha nuéc khéng thu hbi Gidy chimg nhan da cAp tréi phép Iuat trong
céc truong hop quy dinh tai Piém d Khoan 2 Diéu 106 ctia Luét Pét dai néu
ngudi duge cap Giay chimg nhén da thyc hi¢n thu tuc chuyen doi, chuyen
nhuong quyen str dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat hodc chuyén
muc dich sir dung dit va da duoc giai quyet theo quy dinh cua phap luit.

Viéc xtr ly thiét hai do vige cip Gidy chimg nhén phép ludt gdy ra thyc
hién theo quyet dinh hodc ban 4n ctia Tda an nhan dan. Ngudi cé hanh vi vi
pham din dén viée cap Glay chimg nhén trdi phap luat bi xir 1y theo quy dinh
tai Diéu 206 va Piéu 207 cha Luat Dit dai.

6. Viéc thu hdi Gidy chimg nhan da cdp khéng thuge truémg hop quy
dinh tai I&:hoén 2 Diéu 106 cita Luat Pat dai chi dugc thuc hién khi c¢d ban dn
hoidc quyét dinh cia Toa dn nhdn dan did duoc thi hanh.

7. Trudng hop thu héi Gidy chimg nhan theo quy dinh tai cac Khoan 1,
2, 3, 4 va 6 Diéu ndy ma ngudi sir dung dit, chii s& hitu tii san gén lién véi
dt khong giao ndp Glay chimg nhan thi Van phong dang ky dat dai ¢ trach
nhiém bdo cdo co quan cé thédm quyen cap G1ay chimg nhén quyen sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khic gan lién v&i dit quyét dinh huy Gidy
chu'ng nhin da cip; chinh 1y hd so dia chinh theo quy dinh; lap danh sach
Glay chimg nhén da bi hiy giri S6 Tai nguyén va Mai trudng, Téng cuc Quan
Iy dét dai dé théng bao cong khai trén trang thong tin dién tir.

8. Vén phong ding ky dit dai co trich nhiém trinh co quan c6 thim
quyen cap lai Gidy chlmg nhén cho ngudi sir dung dét theo ding quy dinh ctia
phép luat; trucmg hap Glay chl.mg nhén :‘.'fa cap trai phap luét do 18i ctia ngucn
bLI ULlI]g l.ldl DUd{. UO Ldp KIIUH uuﬂg U(JI. ll[UTlg l.ﬂl nuu‘ng (.ldl] Ll'l'U HEUUI. bL[

dung dit lam thu tuc cép lai Gidy chimg nhin theo quy dinh.

Muc 4
TRINH TU THU TUC HOA GIAI VA GIAI QUYET
TRANH CHAP DAT PAI

Diéu 88. Thii tuc hoa gidi tranh chip dit dai

1. Khi nhén dugc don yéu cAu giai quyét tranh chdp dit dai, Uy ban
nhan dan cap xa cé trach nhiém thuc hién céac cong viéc sau:
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a) Thém tra, x4c minh tim hidu nguyén nhin phit sinh tranh chﬁp, thu
thép gidly to, tai lidu ¢6 lién quan do céc bén cung cip vé ngudn gbe dit, qua
trinh sir dung dit v hién trang sir dung dét;

b) Thanh lap Hoi. dong hoa giai tranh chép dit dai @é thuc hién hoa giat.
Théanh phan Héi déng gdm: Chu tich hoiic Phd Chu tich Uy ban nhén dan la
Chu tich H6i fiong, da1 dién Uy ban Mit trin T4 quéc x4, phuang, thi trin; t6
truémg to dan phd dbi voi khu vuce d6 thi; tnrcmg thén, dp @61 voi khu vue
nong thén; da1 dién cua mot sb ho dan sinh song l1au doi tai xd, phuodng, thi
trdn biét r6 vé ngudn gbe va qué trinh sir dung d6i véi thira dét dé; can bo dia
chinh, cdn b$ tu phép xd, phuong, th trdn. Tiy ting trudng hop cu thé, c6 thé
mdi dai dién Hoi Néng dan, Héi Phu nfy, H6i Cuu chién binh, Poan Thanh
nién Cong san H4 Chi Minh;

¢) Td chite cude hop hoa giai ¢6 sy tham gia cla céc bén tranh chép,
thanh vién Hoi ddng hoa giai tranh chip d4t dai va ngudi ¢o quyén loi, nghia
vu lién quan.

Viéc hoa giai chi duge tién hanh khi cic bén tranh chip déu c6 mat.
Trudmg hop mét trong céc bén tranh chap ving mit dén 1an thit hai thi duoc
coi la viéc hoa giai khdng thanh.

2. Két qua hoa giai tranh chép dét dai pha1 duoc lap thanh bién ban
gbém c6 cac nji dung: Thm gian va dia diém tién hanh hoa giai; thénh phén
tham dy hoa g:at tém tit noi dung tranh chép thé hién ro vé nguon gnc thoi
diém sir dung dat dang tranh chap, nguyén nhan phat sinh tranh chﬁp (t.heo lét
qua xdc minh, tim hiéu); ¥ kién cia Hai ddng hoa giai tranh chip dit dai;
nhitng ndi dung da dugc cac bén tranh chip théa thuin, khong thoa thuén.

Bién ban hoa giai phai ¢6 chit ky cta Chi tich Héi ddng, c4c bén tranh
chap c6 mit tai bubi hoa g1a1 cac thanh vién tham gia hoa giai va phai dong
déu cta Uy ban nhan din cip xi; dong thoi phai duge g ngay cho céc bén
tranh chép va lwu tai Uy ban nhén din c4p xa.

3. Sau thoi han 10 ngéy ké tir ngay lap bién ban hoa giai thanh ma céc
bén tranh cnap coy kién bang van ban vé ndi dung khac vo1 né1 dung da
thong nhat trong bién ban hoa giai thanh thi Chu tich Uy ban nhén dan cdp xa
t6 chirc lai cudc hop Héi dong hoa giai dé xem xét giai quyét dbi véi y kién
bd sung va phai l3p bién ban hoa giai thanh hoic khoéng thanh.

4. Trudng hop hoa gidi thanh ma cé thay dm hién trang vé ranh gi6i sir
dung dat, chu sir dung dét thi Uy ban nhin dén cip x4 giri bién ban hoa giai
thanh dén co quan co thAm quyén dé giai quyét theo quy dinh tai Khoan 5
Piéu 202 cla Luat Dit dai.

90

n T"";tl 4 'I.{u




Pin \q

Y

Truong hop hoa giai khong thanh hodc sau khi hoa giai thanh ma c¢6 it
nhit mot trong cac bén thay déi y kién vé két qua hoa giai thi Uy ban nhén
dan cdp xd lap bién ban hoa giai khéng thanh va huéng dan cic bén tranh
chap giri don dén co quan cé thim quyén giai quyét tranh chép tiép theo.

Diéu 89. Thii tuc gidi quyét tranh chip dit dai thuje thim quyén
ciia Chii tich Uy ban nhén dén cAp buyén, cip tinh

1. Ngum c6 don yeu cau giai quyét tranh chép dét dai ndp don tai Uy
ban nhan dén cép c6 thim quyén.

2. Ch tich Uy ban nhén dén cép c6 thdm quyén giao trdch nhiém co
quan tham mru giai quyeét.

3. Co quan tham muu ¢6 nhiém vu thAm tra, x4c minh vu viéc, 6 chuc
hoa giai gitta cac bén tranh chép, t6 chirc cuéc th céc ban, nganh cod lién
quan dé tu vin glax quyét tranh chip dét dal (néu cin thiét) va hoan chinh hé
so trinh Cha tich Uy ban nhan dan cliing cap ban hanh quyct dinh giai quyét
tranh chép dt dai. HS so giai quyét tranh chip dit dai bao gém:

a) Pon yéu cu giai quyét tranh chép dat dai;

b) Bién ban hoa giai tai Uy ban nhén dén cip x&; bién ban lam viéc véi
cdc bén tranh chip va ngudi c6 lién quan; bién ban kiém tra hién trang dét
tranh chip; bién ban cudc hop céc ban, nganh cé lién quan dé tu vin giai
quyét tranh chép dit dai déi véi trudmg hop hoa gidi khdng thanh; bién ban
hoa giai trong qua trinh giai quyét tranh chép;

¢) Trich luc ban @5, hd so dia chinh qua céc thdi ky lién quan dén dién
tich dét tranh chip va céc tai lidu lam ching cir, chitng minh trong qué trinh
giai quyét tranh chap;

d) Béo cdo d& xuft va dy thao quyét dinh giii quyét tranh chép hoic dy
thao quyét dinh céng nhin hoa giai thanh.

A Mk tiah T 4 han nhin dan aln Fh ﬂ'\nm nnan han bﬂ‘nh ("HIVPT ﬂ‘lﬂh
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giai quyét tranh chap hodc quyét dinh cong nhan hoa giai thanh, giri cho cac
bén tranh chép, céc té chirc, c4 nhin cé quyén va nghia vu lién quan.

Piéu 90. Thi tuc gidi quyét tranh chip dat dai thude thAm quyén
ciia B§ trwdng B Tai nguyén va Moi trudng

1. Nguoi ¢6 don yéu ciu giai quyét tranh chép dét dai giri don dén By
trrémg Bo Tai nguyén va Moi truong.
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2. Sau khi nhin dugc don yéu cdu gidi quyét tranh chip dit dai, B§
truong B Tai nguyén va Méi trudng phén c6ng don vi ¢6 chic ning tham
muru giai quye:t Don vi duge phan cong giai quyet tién hanh thu thap, nghlen
ctru hé so; t6 chirc hoa gidi gifta céc bén tranh chap, truong hop can thiét trinh
B¢ truong-Bo Tai nguyen va Méi truong quyét dinh thanh lap doan _cong téc
dé tién hanh thim tra, x4c minh vu viée tai dia phuong; hoan chinh hé so trinh
Bd trucrng B¢ Tai nguyén va Mbi trudng ban hanh quyét dinh giai quyét tranh
chép dit dai,

3. Ho so giai quyét tranh chip dét dai gbm:
a) Pon yéu cau giai quyét tranh chip dét dai;

b) Bién ban lam viéc véi cdc bén tranh chap, Vol cac to chirc, ca nhin
cé lién quan; bién ban kiém tra hién trang d4t tranh chan bién bén hoa giai

trong qué trinh giai quyét tranh chip;

¢) Trich luc ban dd, hé so dia chinh qua cac thoi ky lién quan dén dién
tich dét tranh chap, hé 80, tai liéu 1am chimg ctt, chimg minh trong qué trinh
giai quyét tranh chép dét dai tai dia phuong; ;

d) Bio cdo d& xuit va du thio quyét dinh giai quyét tranh chép hodic du
thao quyét dinh céng nhén hda. giai thanh.

4. Quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai hosc qliyét dinh c6ng nhén
hoa gidi thanh duge giri cho céc bén tranh chép, cic té chirc, c4 nhan c6
quyén va nghia vu lién quan.

Diéu 91. Can cir dé giai quyet tranh chap dit dai trong truong ho'p
cdc bén tranh chip khong c6 gidy to vé quyen sl dung dat; cmmg ché thi
hinh quyét dinh giai quy %t tranh chip dit dai, quyét dinh cong nhin hoa
gidi thanh

1. Tranh chip dét dai trong trrdng hop cac bén t:anh chap khéng cé
Gxﬁy chu‘ng nhén hodc khéng c6 mdt trong céc loai gidy to& quy dinh taJ
Diéu 100 ctia Luat Pét dai va Didu 18 cia Nghi dinh nay thi viéc giai quyét
tranh chép dugce thyuc hién dua theo céc ciin cir sau:

a) Chimg ¢t vé& ngudn gdc va qua irinh st dung dit do cac bén tranh
chép dét dai dua ra;

b) Thuc té dién tich dAt ma céc bén tranh chép dang sir dung ngoai dién
tich dét dang c¢6 tranh chdp va binh quan dién tich dit cho mét nhén khéu tai
dia phuong;

¢) Su phu hop cua hién trang st dung thira dét dang ¢Q tranh chap val quy
hoach, k& hoach sir dung dAt d3 duge co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét;

d) Chinh sach wu dai nguoi ¢6 céng ctia Nha nudc;

92

o F

i s

P w——



Cw e A

d) Quy dinh ctia phap luat vé giao dét, cho thué dét, cong nhan quyén
sir dung dat.

2. Cén ctr quy dinh vé cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh, Uy
ban nhan dan cép tinh quy dinh chl tiét viéc cudng ché thi hanh quyét dinh
giai quyét tranh chdp dat dai, quyét dinh cong nhén hoa giai thanh.

Chuong VIII
THEO DOI VA DANH GIA
VIEC QUAN LY VA SU DUNG PAT DAI

Diéu 92. Chire niing ciia hé théng theo dsi va dénh gid

1. Theo déi, tdng hop viéc thi hanh phap luat vé dat dai: phan tich, danh
gid hi€u qua quan ly, sir dung dét va tdc dong cua chinh sach, phap luat vé dat
dai dén kinh té, xa hoi va méi trudng. ,

Z Tlep nhén cic y kién cia td chir, cong dan vé quén ly, st dung dét;
chuyén v kién dén céc co quan cé thim quyén dé giai quyét.

3. Cong khai cac thﬁng tin thu nhdn duge tir qué trinh quﬁn ly va sir
dung dat dai; két qua giai quyét quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay trén trang
théng tin dién tir cia hé thdng theo dbi va danh gid.

4.-D2& xuit viéc sira ddi, bd sung chinh séch, phép luat vé dat dai; bién
phap to chirc thi hanh chinh sach, phap luit vé dat dai.

Diéu 93. Nguyén tic thiét ké, van hanh hé thong theo ddi va dinh gid

1. Hé théng theo ddi va dénh gia déi véi quan 1y va sir dung dét dai 1a
thanh phin cua hé théng théng tin d4t dai; dugc thiét 14p théng nhét tir Trung
uong téi dia phwong va duoc céng khai trén mang théng tin qudc gia theo quy
dinh cua phap luat.

2. Hé théng theo d5i va danh gid ddi voi quan 1y va sir dung dét dai
phéi phan dnh quy mé, chat lugng va hiéu qua quan ly, sir dung dat dai; tic
ddng cua chinh sich, phap luét vé dat dai; mirc d§ minh bach va su tham gia
cuia nhén dan vao qué trinh quén ly va sir dung dat dai thong qua cic chi so
dinh lugng va dinh tinh.

Piéu 94. Cung cip va phin dnh thong tin vé quan Iy va sir dung dat dai

Viéc cung cip va phan 4nh théng tin v& quan 1y va sir dung dét dai theo
quy dinh sau day:

1. Co quan tai nguyén va mdi truong co trach nhiém béo cdo va cung
cap day du chinh xéc, kip thoi, khach quan. cac théng tin vé quan 1y, sir dung
dht dai; két qua thuc hién cac de an, du én vé quan ly dat dai cho Uy ban nhén

dén cung cép va co quan tai nguyén va moi truong cAp trén dé cip nhét vio
hé théng theo d&i va danh gia.
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2. Cac B, nganh khdc ¢6 lién quan va Uy ban nhén déan c¢ip tinh ¢4
trach nhiém ldp béo cédo va cung cdp day du, chinh xdc, kip thoi, khdch quan
cac thong tin ¢4 lién quan vé quan ly, st dung d4t dai trong pham vi nhiém vu
quan 1y ctia cac B, nganh, dia phwong cho B6 Tai nguyén va Mai trrdmg.

3. Céc b chuc c4 nhin phan anh day du chinh xéc, k1p thoi, khach
quan cac théng tin vé quan ly, st dung dat dai cho co quan quan ly dat dai,
Uy ban nhéan dén cac cap dé cap nhit vao hé thong theo ddi va dénh gié.

Picu 95, Trich nlugm xay dungva v@n hanh hé thfmg theo déi va dinh gia
1. B Tai nguyén va Méi trudong co trach nhiém:
-a) Thlct ké, xay dung hé théng theo dbi va dénh gia dbi véi quan ly va

s d_ma dat dai; qmm 1Y, t& chirc van hanh hé thong theo ddi va danh gia quan

ly va sir dung dat dai & Trung wong; huéng din viéc quan Iy va vén hanh hé
théng theo ddi va dénh gia quan Iy va sir dung dit dai & dia phuong;

b) Chi dao, hudng din viéc té chic thuc hién viéc danh gid hang ndm
vé quan ly, sir dung dét dai va tic déng cua chinh sdch, phép ludt vé dét dai;

¢) Lap bdo cdo dinh ky va bdo cdo dot xuat theo  chuyén de vé quan ly,
str dung dit dai va tic dong ctia chinh sach, phép ludt vé dit dai;

d) Ban hanh tiéu chi, quy trinh danh gia dbi véi quén ly, sir dung dét dai
va tac dong cia chinh sich, phap ludt vé& dét dai; bidu, miu bdo cdo va trich
nhiém bio cédo cia hé thong CO quan tai nguyén va moéi trudng.

2 Uy ban nhan din cép tinh 6 tmch nhiém chi dao viée xdy dung, vén
hanh hé théng theo d&i va danh gia dbi voi quan 1y, sit dung dét dai & dia phuong.

3. Co quan tai nguyén va méi trudéng dia phuong cG trach nhiém quén
Iy va tb chirc vAn hanh hé théng theo d&i va dénh gid déi voz quan ly va sir
dung dét dai tai dja phwuong; bédo céo Uy ban nhan dén cing cAp va co quan tai
nguyén va moi trmmg cdp trén ve quan ly, sir dung dit dai, téc dong ciia chinh
sach phap luat dit dai theo yéu cau.

MNMhavona TY
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XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT DAI
POI VOI NGUOI CO HANH VI VI PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI KHI
THI HANH CONG VU TRONG LINH VU'C AT DAI

Piéu 96. Poi twgng bi xir Iy vi pham

1. Ngudi ding déu td chie, Tha truéng co quan co thim quyén quyét
dinh v& quan 1y d4t dai ma 6 hanh vi vi pham phap ludt vé dét dai.

94

T ARV




2. Cén bd, céng chirc thude co quan quin ly dit dai cdc cdp va can b
dia chinh x3, phuong, thj trdn ¢6 hanh vi vi pham cdc quy dinh ve trinh tu, tha
tuc hanh chinh trong quan ly dat dai.

3. Ngudi dimg dau tb chirc, can b, cdng chirc, vién chire, nhan vién
ctia td chic duge Nha nudc giao dit dé quan ly thudc céc trudong hop quy
dmh tai Khoan 1 Piéu 8 cia Luat Dit dai ma ¢6 hanh vi vi pham phép luat vé
dat dai d6i véi dat duge giao dé quan ly.

Piéu 97. Hanh vi vi pham phap luat vé dét dai khi thi hanh céng vy
trong linh vue dat dai

V1 pham quy dinh vé hd so va mde dia gidi hanh chinh bao gdm céc

a) Lam sai 1éch so dd vi tri, bang toa d8, bién ban ban giao mdc dia gidi
hanh chinh;

b) Cim méc dia giéi hanh chinh sai vi tri trén thyc dia.

2. Vi pham quy dinh vé quy hoach, ké hoach sir dung dat bao gbm céc
hanh vi sau:

a) Khéng tb chirc lap, didu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét kip
thoi theo quy dinh;

b) Khéng thyc hién dung quy dinh vé té chic 1y ¥ kién nhan dén trong
qua trinh l4p quy hoach, ké hoach sir dung dit;

c) Khéng cong bb quy hoach, ké hoach sir dung dat; khong cong bb
viée didu chinh hofic hiy bo viée thu héi hodc chuyén muc dich ddi véi phin
dién tich dét ghi trong ké hoach sir dung dat ma sau 03 nam chua cé quyét
dinh thu héi dit hodc chua dugc phép chuyén muc dich s dung dat; khong
bédo céo thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dat.

3. Vi pham quy dinh vé giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich sir
dung dit bao gém céc hanh vi sau:

a) Giao dét, giao lai dit, cho thué dit khong dung vi tri va dién tich dét
trén thuc dia;

b) Giao dét, giao lai dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich str dung
dét khong ding thdm quyén, khong dung ddi twgng, khéng phi hop véi ké
hoach sir dung dét hang nim cép huyén di dugc co quan nha nudc cb tham
quyén. phé duyét;-
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c) Giao lai dét, cho thué dét trong khu céng nghé cao, khu kinh t&, cang
hang khéng, sdn bay dan dung khéng pht hop voi quy hoach xay dung da
dugc co quan nha nuéc cb thim quyén phé duyét.

4. Vi pham quy dinh vé thu hdi dét, bdi thudng, hd trg, tai dinh cu bao
gom céc hanh vi sau:

a) Khéng thong béo trude cho ngudi ¢ dét bi thu hdi theo quy dinh
tai Diéu 67 cia Luat DAt dai; khéng céng khai phuong an bdi thudng, hé tro,
tai dinh cu;

b) Khéng thuc hién ding quy dinh vé té chirc 1y y kién déi véi
phuong 4n béi thueong, hd tro, tai dinh cu;

¢) Thue hién bdi thudng, hé tro, téi dinh cur khéng ding ddi twong, dién
tich, mirc bbi thudng, hé trg, tai dinh cur cho nguoi co dét thu héi; lam sai l&ch
hé so thu hdi dit; x4c dinh sai vi tri va dién tich dit bi thu hdi trén thyuc dia;

d) Thu hdi dit khong dung thim quyén; khéng dung dbi tugng; khéng
ding véi quy hoach sir dung dit, ké hoach str dung dit da duoc co quan nha
nuéc c6 thim quyén phé duyét,

5. Vi pham quy dinh vé trung dung dét bao gdm céc hanh vi sau:

a) Thyc hién bdi thudmg khong ding dbi tugng, dién tich, mic bdi
thurong, thoi han boi thudng cho ngudi cé dit bi trung dung;

b) Trung dung dht khong ding céac truong hop quy dinh tai Khoan 1
Diéu 72 cua Luat Pit dai.

6. Vi pham quy dinh vé quan 1y dét do duge Nha nuéc giao dé quan ly
bao gém céc hanh vi sau:

a) D& x4y ra tinh trang nguai dugc phdp luat cho phép sir dung dét tam
thoi ma sir dung dat sai muc dich;

b) Str dung dit sai muc dich;
¢) Dé dét bi lan, bi chiém, bi thit thoat,

7. Vi pham quy dinh ve thuc hién trinh tu, thd tuc hanh chinh trong
quan 1y va sir dung dit bao gdm céc hanh vi sau:

a) Khéng nhén hd so da hop Ig, diy du, khéng hudng din cu thé khi
tidp nhén hd sa, gay pl‘uen ha déi v6i ngudi ndp hd so, nhan hd so ma khéng
ghi vao sé theo dai;

b) Tu dét ra cac thi tuc hanh chinh ngoai quy dinh chung, giy phién ha
dbi véi ngudi xin lam cée thi tuc hanh chinh;
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¢) Giai quyét tht tuc hanh chinh khéng dung trinh tur quy dinh, tri hoén
viée giao céac loai gidy t& da duge co quan c6 tham quyén ky cho ngudi xin
1am thd tyc hanh chinh;

d) Giai quyét thi tuc hanh chinh chim so vdi thoi han quy dinh;

d) T chéi thue hién hodc khdng thuc hién tht tuc hanh chinh ma theo
quy dinh ctia phap luit vé dét dai da du diéu kién dé thue hién;

&) Thuc hién thii tuc hanh chinh khéng ding thim quyén;

g) Quyét dinh, ghi y kién hodc xdc nhan vao hd so khong ding quy
dinh gdy thiét hai hoac tao diéu kién cho ngudi xin lam tha tuc hanh chinh
gdy thiét hai cho Nha nurée, té chire va cong dan;

h) Lam mét, 1am hu hai, 1am sai 1éch ndi dung hd so.

Pidu 98. Ap dung cic quy dinh ciia phip luét vé cin b, edng chire,
vién chitc dé xir Iy vi pham phap luét vé& dit dai d8i voi ngudi ¢6 hanh vi
vi pham phap luit vé @it dai khi thi hanh céng vu trong linh vuc @it dai

Céc quy dinh v& nguyén tic xir Iy ky lust, thoi hiéu, thoi han xi Iy ky
luit, 4p dung hinh thirc ky luft, thAim quyén xit ly ky luat, trinh tu, thi tuc
xem xét x\r Iy ky luft, céc quy dinh khéc lién quan dén x(r Iy ky ludt c4n bd,
cdng chire, vién chirc duge thyc hién theo quy dinh ciia phép ludt vé can bé,
cong chire, vién chire.

. ChuwongX
PIEU KHOAN THI HANH

Didu 99. Xir Iy cdc trudng hop dang thwe hién thi tuc thu hdi dét
truée ngay 01 thang 7 nam 2014

Uy ban nhén dén c¢ép tinh chiu trach nhiém ra soét cic truomg hop dang
thuc hién tht tuc thu hdi dit trude ngay 01 thang 7 nim 2014 dé xir 1y theo
quy dinh sau day:

1. Trudmg hop d4 c6 van ban chip thuan chi trrong dau tu, gidi thiéu
dia diém hodc thong bao thu hdi dét gii dén timg ngudi cé dat thu hdi hoic
vin ban cho phép chit diu tur théa thudn véi ngudi sir dung dat thuge pham vi
dir 4n tir trude ngay 01 thing 7 ndm 2014 nhung chua c6 quyét dinh thu hdi
dat thi xr Iy nhu sau:
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a) Uy ban nhan dan cap tinh cho phep tlcp tuc thuc hién du 4n va ép
dung hinh thirc thu héi dat hodc chu dau tu nhin chuyen nhuong, thué quyén
sir dung dat, nhin gép vén bing quyén sir dung dit theo quy dinh cia Luét
Dit dai, néu pha hop véi ké hoach sir dung dét hang nam cAp huyén di duoc
co quan nha nudc cb thdm quyén phé duyét;

b) Uy ban nhan dan c¢Ap tinh ¢6 vin ban chi dao cac té chirc, ca nhin
lién quan phai dimg thyc hién dy an néu khéng phi hop véi ké hoach sir
dung dit hang nim cdp huyén da dugc co quan nha nuéc cé thim quyén
phé duyét;

c) Trudng hop thuc hién du én san xut, kinh doanh thudc dién Nha
nude thu hdi dit nhung cho phép chi déu tu thoa thuin véi ngudi sir dung dat
thuéc pham vi du 4n ma dén ngay 01 thang 7 nim 2014 con dién tich dit
khéng thoéa thuin dugc thi Uy ban nhén dén cAp tinh quyét dinh thu hdi phén
dién tich ¢4t ma chu du tu va nguoi sir dung dét khong dat duoc thoa thuin
dé thyc hién du 4n du tur.

2. Trudmg hop di cé quyét dinh cudng ché thue hién quyét dinh thu hdi
dat trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma chua tb chite thuc hién cudng ché thi
viée cudng ché thu héi dat phai thuc hién theo quy dinh ctia Luat DAt dai.

Diéu 100. Xir Iy cdc trwdng hop d4t dwge Nha nwée giao, cho thud
trudc ugay 01 thang 7 nim 2014 ma kh&ng sir dung dit hodc tién dj sir
dung dat chim

Uy ban nhén dén cép tinh c6 trdch nhiém ra soét cac truong hop da
dugc Nha nudce giao dit, cho thué dit dé thyc hién dy 4n ddu tu trude ngay 01
thang 7 ndm 2014 ma khong dua dét vao st dung hodc cham dua dét vao st
dung theo quy dinh tai Piém i Khoan 1 Bié:u 64 ciia Luat Dit dai va xtr Iy
theo quy dinh sau day:

1. Trudng hop dd ¢ vin ban cia co quan cé thdm quyén vé hanh vi vi
pham nay truée ngdy 01 thing 7 nim 2014 nhung chua co quyét dinh thu hdi dat

ﬂ"n ITU han nhian Aan .—-an (‘ﬁ fham nlurnn wi'r |‘r than Anv dll‘l]“l fal mvnm i
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Khoén 1 Piéu 64 cua Luit Dit dai; thai gian gia han dugc tinh tr ngay 01
thang 7 ndm 2014.

2. Trudong hop da co quyét dinh thu hdi dét trude ngay 01 théng 7
nam 2014 thi thyc hién thu hoi dét theo quyét dmh thu hoi dt da ban hanh va
X\t Iy tién sir dung dat, tién thué dét, tai sin da dAu tu trén dAt thu hdi theo quy
dinh clia Luat D4t dai nim 2003 va céc vin ban huéng dén thi hanh.
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Piéu 101. Thim quyén diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dit
ddi véi dit da giao, dd cho thué trudc ngay Luit Pt dai c6 hiéu lwe
thi hanh

. Co quan nha nuéc cé thim quyén glao dat cho thuc dat quy dinh tai
Diéu 59 ciia Luat DAt dai 1 co quan co tham quyen quyét dinh diéu chinh déi
vai truomg hop ngudi st dung déat da cé quyét dinh giao dét cho thué dit
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014.

Piéu 102, Higu lye thi hanh
- 1. Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 01 thang 7 nim 2014.
2. Nghi dinh nay thay thé cic Nghi dinh sau:

a)Nghl dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cua
Chinh phti vé thi hanh Luét DAt dai;

b)Nghl dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 ndm 2006 cua
Chinh phu sira dbi, bd sung mét so diéu cua cic Nghi dinh hudng dan thi
hanh Luét Dit dai va Nghi dioh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty
nha nude thanh cong ty cb phan

. ¢)Nghj dinh s6 84/2007/ND-CP ngﬁy 25 théng 5 nﬁm 2007 cua
Chinh phii quy dinh bd sung vé viée cap Giay chimg nhan quyen su dung dit,
thu hdi dit, thuc hién quyén st dung dat, trinh tur, thit tuc béi thuong, hé tro,
tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dit va gii quyet khiéu nai vé dit dai;

d}Nghi dinh sé: 69/2009/ND-CP ngady 13 thiang 8 nam 2009 cla
Chinh phu quy dinh b6 sung vé quy hoach sir dung dét, gia dét, thu hdi dét,
boi thudng, ho tro va tai dinh cu;

d) Nghi dinh s6 88/2009/NDB-CP ngay 19 thang 10 ndm 2009 cta Chinh

phu vé Gxay chx.mg nhin quyén str dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gén lién véi dat.

3. Céc By, co quan ngang B, co quan thude Chinh phu, Uy ban nhan
dan cép tinh cé trach nhiém ra soét cic vin ban quy pham phép luat do minh
ban hanh trai véi quy dinh cia Luat Pit dai, cua Nghl dinh nay dé sira ddi, bd

sung hodc hiy bé.

Diéu 103. Trach nhi¢m cia cic BY, €O quan ngang Bo, €O quan
thudce Chinh pha va Uy ban nhén din céc cap, nguoi sit dung dat

i. B6 Tai nguyén va Méi truong, Bé Tu phip, B6 Xay dung, Bo Tai
chinh, B$ Giao thong van tai, BG Noi vu va cdc B, nganh khac, Uy ban nhan
dan cdp tinh ¢6 trach nhiém hudng din thi hanh céc Piéu, Khoan dugc giao

trong Nghi dinh ndy.
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2. Céc B9 trudng, Thi truéng co quan ngang Bg, Thu trudmg o quan
thude Chmh phu, Chu tich Uy ban nhén dan céc cp va td chirc, cd nhan khac
¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay. /.

Noi nhin: ™. CH]NH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Béang;
- Thil twémng, cdc Phé Thi tudmg Chinh phu;
- Céc B§, co quan ngang B¢, co quan thuge CP,
- HDND, UBND cac tinh, TP trire thude TW;
- Van phong Trung wong va cic Ban cla Dang;
- Van phong Téng Bi thu;
- Vin phong Chit tich nuée;
- Hoi ddng Din toc va cic Uy ban cia Qubce hdi;
- Van phong Quéc hai;
- Toa 4n nhan dén t6i cac;
- Vién Kiém sat nhan dan t4i cao;
- Uy_ban Gidm sat tai chinh Quéc gia; Nguyén Tén Diing
- Kiém todn Nha nurde;
- Ngén hang Chinh sach xi hoi;
- Ngén hing Phat trién Viét Nam;
- Uy ban Trung uong Mat trgn’ To quﬁc Viét Nam;
- Co quan Trung womg cia céc doan thé;
- VPCP: BICN, cic PCN, Trg Iy TTCP, TGD Céng TTDT,
cdc Vu, Cuc, don vi tryc thude, Cdng bdo;
- Luu: Van thu, KTN (3b). » 240
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